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UCHWAŁA NR XXXIX/257/2006 
Rady Gminy Mierzęcice

z dnia 26 kwietnia 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzęcice 
dla obszaru miejscowości: Nowa Wieś, Najdziszów, Zawada i Sadowie
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 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 
1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 
r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 
20 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami), po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Mierzęcice przyjętego 
uchwałą Rady Gminy Mierzęcice Nr XLVII/282/2002 z 
dnia 10 października 2002 r.

Rada Gminy Mierzęcice 
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Mierzęcice dla obszaru miejscowości: 
Nowa Wieś, Najdziszów, Zawada i Sadowie

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
obejmujący obszary miejscowości: Nowa Wieś, 
Najdziszów, Zawada i Sadowie w Gminie Mierzę-
cice, o łącznej powierzchni 196,43 ha, zwany dalej 
w niniejszej uchwale „planem”.

2. Granice obszaru objętego planem określa załącz-
nik graficzny do Uchwały Nr XVII/119/2004 Rady
Gminy Mierzęcice z dnia 23 stycznia 2004 r.

3. Plan zawiera część tekstową, którą stanowi treść 
uchwały i część graficzną, która stanowi rysunek
planu.

4. Integralnymi częściami uchwały są:
 1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiący 

załącznik Nr 1 do uchwały obowiązujący w 
zakresie:
a) granic obszaru objętego planem,
b) linii rozgraniczających tereny o różnym prze-

znaczeniu,
c) przeznaczenia terenu wg numerów i symbo-

li literowych określonych w § 3,
d) linii zabudowy;
oraz wyrys ze studium w skali 1 : 10 000 stano-

wiący załącznik Nr 1a części graficznej do
uchwały;

 2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu stanowiące załącznik Nr 2 do 
uchwały;

 3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowią-
cy załącznik Nr 3 do uchwały.

5. Ustalenia planu zawarte w Rozdziale 1 stanowią 
przepisy ogólne planu, określające: zastosowane 
symbole literowe oznaczeń przeznaczenia terenów 

oraz obowiązujące zasady i szczególne warunki 
zagospodarowania terenów wyznaczonych w ob-
szarze planu.

6. Ustalenia planu zawarte w Rozdziale 2 stano-
wią przepisy szczegółowe, odnoszące się do 
poszczególnych terenów wyznaczonych liniami 
rozgraniczającymi na rysunku planu, oznaczonych 
symbolami określonymi odpowiednio do ich prze-
znaczenia.

7. Ustalenia planu zawarte w Rozdziale 1 i w Rozdzia-
le 2 oraz określone na rysunku planu obowiązują 
łącznie oraz należy je rozpatrywać i stosować z 
uwzględnieniem przepisów odrębnych.

§ 2

Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego, o którym 
mowa w § 1 niniejszej uchwały,

2) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć 
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz 
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynika-
jące z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3)  rysunku planu – należy przez to rozumieć graficz-
ny zapis planu, stanowiący załącznik graficzny, o
których mowa w § 1, ust. 4, pkt 1,

4) terenie – należy przez to rozumieć obszar ograni-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 
w którego każdym punkcie obowiązują te same 
ustalenia (na obrzeżu planu linie rozgraniczające 
jednoznaczne z granicą obszaru objętego pla-
nem),

5) przeznaczeniu podstawowym terenu – należy 
przez to rozumieć funkcję wyznaczoną, jako prze-
ważającą do lokalizacji w danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupełniającym terenu – należy 
przez to rozumieć funkcję, dopuszczoną do loka-
lizacji na danym terenie, jako wzbogacającą lub 
dopełniającą przeznaczenie podstawowe przy 
wymogu spełnienia dodatkowych warunków,

7) przeznaczeniu tymczasowym – należy przez to 
rozumieć funkcję, która może być ustalona dla 
terenu w określonym horyzoncie czasowym,

8) działce budowlanej – należy przez to rozumieć 
definicję określoną w przepisach ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w 
wielkościach powierzchni ustalonych planem,

9) usługach publicznych – należy przez to rozumieć 
funkcje terenów i obiektów realizowanych całko-
wicie lub z przewagą z funduszy publicznych w 
dziedzinach: oświaty, kultury, zdrowia i opieki 
społecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, których 
powyższe grupy nie dotyczą bezpośrednio lub 
pośrednio, a mają charakter usług ogólnobudow-
lanych, realizowanych w ramach zadań własnych 
przez samorząd lokalny oraz w ramach zadań 
zleconych lub współprowadzonych w drodze ne-
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gocjacji przez administrację rządową,
10) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć 

funkcje terenów i obiektów realizowanych całko-
wicie lub z przewagą funduszy niepublicznych w 
dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosła, 
szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i 
rekreacji, instytucji finansowych i ubezpieczenio-
wych, siedzib stowarzyszeń, związków, izb zawo-
dowych i gospodarczych, jednostek projektowych 
i consultingowych, instytucji gospodarczych, 
środków masowej komunikacji i łączności oraz 
innych, których powyższe grupy nie dotyczą bez-
pośrednio lub pośrednio, a mają charakter usługi 
i obsługi pod warunkiem nie powodowania nega-
tywnego oddziaływania (ponadnormatywnych 
zanieczyszczeń i zakłóceń środowiska oraz kon-
fliktów sąsiedztwa) z innymi funkcjami,

11) modernizacji – należy przez to rozumieć remonty, 

przebudowy, rozbudowy obiektów istniejących,
12) froncie działki – należy przez to rozumieć część 

działki przeznaczonej pod zabudowę, która przy-
lega do drogi, z której odbywa się główny wjazd 
lub wejście na działkę,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez 
to rozumieć linię, stanowiącą „granicę”, do której 
może być lokalizowana zabudowa na działce prze-
znaczonej pod zabudowę.

Rozdział 1 

Ustalenia ogólne

§ 3

Przeznaczenie poszczególnych terenów wg numerów 
i symboli literowych ich oznaczeń:

1RM, 2RM – tereny zabudowy zagrodowej

1RMP, 2RMP – RM jako uzupełnienia plombowe – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi 
eksploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających – zakaz przekroczenia 
wysokości sąsiednich budynków mieszkalnych, usytuowanych na tej samej wysokości terenu 
(n.p.m.)

RMG – RM z ograniczeniami w strefie technicznej gazociągu

1MN-13MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – poszerzenia terenów istniejącej zabudo-
wy

1MNP-8MNP – MN jako uzupełnienia plombowe – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi 
eksploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających – zakaz przekroczenia 
wysokości sąsiednich budynków mieszkalnych, usytuowanych na tej samej wysokości terenu 
(n.p.m.)

1MNL-8MNL – MN stanowiące poszerzenia terenów w głąb działek – ograniczenia wysokości budynków ze 
względu na wymogi eksploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających 
– nakaz realizacji nowych budynków „w cieniu” zabudowy istniejącej, usytuowanej na tej 
samej wysokości terenu (n.p.m.) lub usytuowanej powyżej planowanej inwestycji

1MNG-3MNG – MN z ograniczeniami w strefie technicznej gazociągu

1M-8M – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – nowowyznaczane zespoły, o cechach 
osiedli zabudowy podmiejskiej

1ML-6ML – M nowowyznaczane zespoły – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi 
eksploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających – nakaz realizacji 
nowych budynków „w cieniu” zabudowy istniejącej, usytuowanej na tej samej wysokości 
terenu (n.p.m.) lub usytuowanej powyżej planowanej inwestycji

1MLO-6MLO – M nowowyznaczane zespoły – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi 
eksploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających – nakaz realizacji bu-
dynków parterowych (max 6m do kalenicy + komin 0,5m)

MG – M nowowyznaczane zespoły z ograniczeniami w strefie technicznej gazociągu

1MU-3MU – tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej
1MUP-5MUP – MU jako uzupełnienia plombowe – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi 

eksploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających – zakaz przekroczenia 
wysokości sąsiednich budynków mieszkalnych i usługowych, usytuowanych na tej samej 
wysokości terenu (n.p.m.)
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1MUL-3MUL – MU nowowyznaczane zespoły – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymo-
gi eksploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających – nakaz realizacji 
nowych budynków „w cieniu” zabudowy istniejącej, usytuowanej na tej samej wysokości 
terenu (n.p.m.) lub usytuowanej powyżej planowanej inwestycji

1MULO,2MULO – MU nowowyznaczane zespoły – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi 
eksploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających – nakaz realizacji bu-
dynków parterowych (max 6m do kalenicy + komin 0,5m)

1U, 2U – tereny usług komercyjnych

1UL,2UL – U – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi eksploatacyjne lotniska dla 
określonych powierzchni ograniczających – nakaz realizacji nowych budynków „w cieniu” 
zabudowy istniejącej, usytuowanej na tej samej wysokości terenu (n.p.m.) lub usytuowanej 
powyżej planowanej inwestycji

U MLO – U – usługi komercyjne z dopuszczeniem usług w zakresie mieszkalnictwa zbiorowego 
– ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi eksploatacyjne lotniska dla 
określonych powierzchni ograniczających – nakaz realizacji budynków parterowych (max 
6m do kalenicy + komin 0,5m)

UMS – tereny usług komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej niepełno standardowej z 
uwagi na oddziaływanie planowanej drogi ekspresowej S-1

UPL – tereny usług publicznych – ograniczenia wysokości budynków ze względu na wymogi eks-
ploatacyjne łowiska dla określonych powierzchni ograniczających – nakaz realizacji nowych 
budynków „w cieniu” zabudowy istniejącej, usytuowanej na tej samej wysokości terenu 
(n.p.m.) lub usytuowanej powyżej planowanej inwestycji

UKL – tereny usług sakralnych – ograniczenia wysokości obiektów ze względu na wymogi eksplo-
atacyjne lotniska dla określonych powierzchni ograniczających – nakaz realizacji nowych 
budynków i obiektów „w cieniu” zabudowy istniejącej, usytuowanej na tej samej wysokości 
terenu (n.p.m.) lub usytuowanej powyżej planowanej inwestycji

UR – tereny usług rzemiosła produkcyjnego

1URM, 2URM – UR z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

URMG – URM z ograniczeniami w strefie technicznej gazociągu

URMS – UR tereny usług rzemiosła produkcyjnego z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej niepełno-
standardowej z uwagi na oddziaływanie planowanej drogi ekspresowej S-1

RU – tereny obsługi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych

ZC – cmentarz

R – tereny rolnicze

1W, 2W – tereny infrastruktury technicznej – zaopatrzenie w wodę

E – tereny infrastruktury technicznej – zaopatrzenie w energię elektryczną

1KU, 2KU – tereny urządzeń komunikacji (parkingi, place postojowe)

KD – tereny dróg publicznych wg klasyfikacji:

KD/G/ – drogi główne, 
KD/Z/ – drogi zbiorcze, 
KD/L/ – drogi lokalne, 
KD/D/ – drogi dojazdowe 
KD/X/ – ciągi pieszo-jezdne wydzielone liniami rozgraniczającymi

KDW – tereny dróg wewnętrznych
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KDW – wydzielone liniami rozgraniczającymi

KDX – ciągi pieszo-jezdne wydzielone liniami rozgraniczającymi

KDx – ciągi pieszo-jezdne proponowane wewnątrz wyznaczonych terenów – nieobowiązujące 
(przebieg orientacyjny – oznaczony linią przerywaną)

§ 4

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzenne-
go oraz wymagania wynikające z potrzeb

kształtowania przestrzeni publicznych

1) kształtowanie zabudowy powinno uwzględniać 
istniejące walory krajobrazowe oraz skalę, formy, 
detal architektoniczny i materiały (wykończeniowe) 
charakterystyczne dla architektury tradycyjnej, bez 
ograniczeń w zakresie materiałów konstrukcyj-
nych,

2) układ, kształt i sposób zagospodarowania działek 
w zabudowie zagrodowej (RM) należy dostosować 
do tradycji historycznych,

3) dopuszcza się dokonywanie nowych podziałów 
geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia 
dostępu do drogi publicznej dla wydzielonych 
nieruchomości oraz spełnienia warunków jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
wg przepisów odrębnych oraz warunków zawar-
tych w ustaleniach szczegółowych Rozdziału 2 
– odpowiednio do przeznaczenia terenu,

4) należy zachować liniowy układ zabudowy wzdłuż 
dróg, dopuszczając rozbudowę w głąb działek, któ-
re mają szerokość min. 24m, poprzez sytuowanie 
budynków mieszkalnych w drugiej linii zabudo-
wy,

5) dla obsługi komunikacyjnej zabudowy ustala się 
tereny dróg publicznych oraz dróg i przejazdów 
wewnętrznych, określone na rysunku planu linia-
mi rozgraniczającymi – dla dróg wewnętrznych 
na prawach drogi służebnej; ponadto ustala się 
możliwość rozwiązań obsługi dojazdu w oparciu 
o ciągi pieszo-jezdne – przebiegi zaproponowane, 
nie ustalone jako obowiązujące (na rysunku planu 
określone linią przerywaną),

6) przestrzeń publiczną stanowią tereny dróg pu-
blicznych w liniach rozgraniczających określonych 
na rysunku planu oraz ogólnodostępne place w 
wyznaczonych terenach usług publicznych i w 
terenach usług komercyjnych, których zasady 
zagospodarowania podano w ustaleniach szcze-
gółowych w § 21 – § 36 i w § 40 – § 41,

7) plan nie przewiduje lokalizacji obiektów handlo-
wych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2, 
o których mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) ustala się granice obszaru scaleń, oznaczone 
graficznie na rysunku planu, w celu umożliwienia
racjonalnego zagospodarowania terenu dla celów 

rolno-ogrodniczych, nowy podział na działki ogrod-
nicze o wielkości 2 400m2.

§ 5

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

1. W celu zapewnienia  racjonalnej gospodarki 
zasobami środowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego i jego ochrony ustala się: 

 1) w zakresie ochrony powietrza atmosferyczne-
go:
a) pokrycie potrzeb cieplnych powstających 

obiektów należy zapewnić poprzez stosowa-
nie

paliw ekologicznie czystych (gaz, lekki olej opa-
łowy, energia elektryczna) lub stosowanie 
wysoko sprawnych urządzeń,

b) substancje wprowadzane do środowiska 
winny spełniać wymagania odpowiednich 
przepisów odrębnych z zakresu prawa ochro-
ny środowiska,

 2) w zakresie ochrony klimatu akustycznego:
a) dla wyznaczonych terenów zabudowy miesz-

kaniowej ustala się dopuszczalny poziom 
hałasu określony w przepisach odrębnych z 
zakresu ochrony środowiska – w zakresie 
ochrony przed hałasem tereny o symbolach: 
RM, RMP, RMG, MN, MNP, MNL, MNG, M, ML, 
MLO i MG zalicza są do terenów przeznaczo-
nych pod zabudowę mieszkaniową, a tereny 
MU, MUp MUL, MULO, UMLO, URM i URMG do 
terenów przeznaczonych pod zabudowę 
mieszkalno-usługową,

b) dla północnego fragmentu terenów w miej-
scowości Nowa Wieś, z uwagi na położenie 
w zasięgu oddziaływania planowanej drogi 
ekspresowej S-1 ustala się ograniczenia w 
zagospodarowaniu w zakresie funkcji miesz-
kalnej, określonej jako niepełnostandardo-
wa, dopuszczona w wyznaczonych terenach 
usług komercyjnych – UMS oraz usług rze-
miosła produkcyjnego – URMS, wg szczegó-
łowych ustaleń § 28 i § 34,

c) wprowadza się obowiązek zieleni izolacyjnej 
na terenach usług rzemiosła produkcyjnego 
oraz na terenach usług komercyjnych i pu-
blicznych graniczących z terenami zabudowy 
mieszkaniowej,

 3) w zakresie ochrony wód powierzchniowych i 
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podziemnych:
a) wszelkie działania inwestycyjne powinny 

uwzględniać ochronę wód podziemnych i 
powierzchniowych z uwagi na położenie w 
obszarze zbiorników wód podziemnych nr 
327 Lubliniec-Myszków i nr 454 Olkusz – Za-
wiercie oraz w strefie ochrony pośredniej
ujęcia wody powierzchniowej zgodnie z 
przepisami odrębnymi,

b) w strefie ochrony pośredniej ujęcia wody
powierzchniowej na rzece Brynica (Kozłowa 
Góra) wszelkie działania inwestycyjne regu-
lują przepisy odrębne,

c) w projektowanej pośredniej strefie dla ujęć
wody podziemnej wszelkie działania inwe-
stycyjne będą regulowały z chwilą ustano-
wienia tej strefy przepisy odrębne,

d) obowiązek odprowadzania ścieków do zbior-
czego systemu kanalizacji sanitarnej w ob-
szarach w niego wyposażonych lub do 
szczelnych zbiorników z wywozem na oczysz-
czalnię na pozostałych obszarach – do czasu 
budowy kanalizacji zbiorczej,

e) nie dopuszcza się realizacji przydomowych 
oczyszczalni ścieków, 

f) odprowadzanie wód opadowych i oczysz-
czonych ścieków powinno być zgodne z 
obowiązującymi w tym zakresie przepisami 
odrębnymi, 

g) obowiązek zachowania pasa wolnego od 
zabudowy wynoszącego min. 5m wzdłuż 
cieków stanowiących wody publiczne, celem 
ochrony otuliny biologicznej cieków; grodze-
nie nieruchomości przyległych do powierzch-
niowych wód publicznych w odległości nie 
mniejszej niż 1,5m od linii brzegu,

 4) w zakresie ochrony ziemi, ochrony gleb i go-
spodarki odpadami:
a) gospodarkę odpadami należy prowadzić 

zgodnie z obowiązującymi przepisami od-
rębnymi, z uwzględnieniem segregacji od-
padów u źródeł ich powstawania, z jedno-
czesnym wyodrębnieniem odpadów niebez-
piecznych,

b) plan uzyskał odpowiednie ustawowe decyzje 
na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 
na cele nierolnicze (§ 44),

c) należy uzyskać odpowiednie ustawowe de-
cyzje na wyłączenie gruntów rolnych z pro-
dukcji.

 5) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego 
  układy wsi o zachowanej dyspozycji prze-

strzennej zabudowy zagrodowej pozostawia 
się w enklawach bez ingerencji wprowadzania 
zespołów nowej zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i usługowej, dopuszczając 
uzupełnienia na działkach o charakterze plom-
bowym.

2. W granicach planu znajdują się obszary, w których 
występują, zjawiska krasowe (zapadliska) stano-
wiące potencjalne zagrożenia dla planowanego 
zainwestowania – z uwagi na ich występowanie 
wprowadza się nakaz szczegółowego rozpozna-
nia i uzyskania opinii geotechnicznej dla realizacji 
inwestycji budowlanej – zasięg obszaru ich wystę-
powania przedstawiony został na rysunku planu 
(zał.1).

3. W granicach opracowania nie występują inne 
obszary podlegające ochronie lub powodujące 
zagrożenia, utworzone na podstawie odrębnych 
przepisów, takie jak: 

 – tereny górnicze, 
 – tereny zalewowe i narażone na niebezpieczeń-

stwo powodzi, 
 – tereny osuwiskowe.

§ 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków zlokalizowane w obszarze planu:

 1) obiekty wpisane do rejestru zabytków:
  Nowa Wieś – kaplica (nr rej. 797/67) murowana 

tynkowana, z wieżyczką na sygnaturkę, baroko-
wa XVlll/XIX w. (nr II) – oznaczona na rysunku 
planu – (1),

 2) obiekty ujęte w ewidencji konserwatorskiej:
  Nowa Wieś – kapliczka przy ul. Zawadzkiego, 

mur. ok. 1780 r. (nr XIV) – oznaczona na rysunku 
planu – (2),

  (ujęte w ewidencji, lecz już nie istnieją: w Nowej 
Wsi – chałupa przy ul. Zawadzkiego 20, chałupa 
przy ul. Zawadzkiego 166 – resztki ruiny, w Za-
wadzie – chałupa przy ul. Nowowiejskiej 15),

 podlegają wszelkim rygorom prawnym wyni-
kającym z odpowiednich przepisów odrębnych, 
odnoszących się do obiektów i obszarów objętych 
ochroną konserwatorską; wszelkie działania in-
westycyjne przy ww. obiektach lub zmiany stanu 
własności obiektów, wymagają uzgodnienia z 
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, w trybie 
określonym przepisami odrębnymi.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustala 
się objęcie ochroną konserwatorską:

 a) obiektów kultu:
–  krzyż u zbiegu ulic Wolności i Wojska Polskie-

go – oznaczony na rysunku planu (3),
–  krzyż przy ul. Topolowej 36 – oznaczony na 

rysunku planu (4),
–  krzyż u zbiegu ulic Dworskiej i Nowowiejskiej 

– oznaczony na rysunku planu (5);
 b) obiektów fortyfikacji polowych:
  bunkry z okresu II wojny światowej oznaczone 

na rysunku planu: (I) i (II).
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 Wszelkie prace przy ww. obiektach należy uzgad-
niać z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, w 
trybie określonym przepisami odrębnymi.

3. W otoczeniu obiektów objętych ochroną konser-
watorską należy zapewnić strefy „E” – ochrony 
ekspozycji obiektów.

4. W zakresie ochrony dóbr kultury współczesnej 
ustala się:

 a) utrzymanie zagospodarowania terenu cmen-
tarza położonego w Nowej Wsi wraz z terenem 
dojścia do niego i z terenem działki użytkowanej 
okazjonalnie jako miejsca parkingowe,

 b) zachowanie istniejącego w Nowej Wsi  kościoła 
wraz z zagospodarowaniem otoczenia, poło-
żonego w bezpośrednim sąsiedztwie kaplicy 
wpisanej do rejestru zabytków.

§ 7

Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich zainwestowaniu, 

wynikające z sąsiedztwa Międzynarodowego 
Portu Lotniczego Katowice w Pyrzowicach

1. Zgodnie z dokumentacją rejestracyjną lotniska oraz 
odpowiednimi  przepisami szczególnymi z zakresu  
prawa lotniczego w obszarze planu obowiązują 
ograniczenia wysokości zabudowy i obiektów na-
turalnych związane z funkcjonowaniem lotniska.

 W obszarze planu zasięg powierzchni ograniczają-
cych, dotyczy obszaru terenu pomiędzy wysokością 
344 m n.p.m. a 444 m n.p.m.

 Dla obiektów trudno dostrzegalnych z powietrza, 
w tym napowietrznych linii, masztów, wolno 
stojących anten, dopuszczalne wysokości zabu-
dowy należy pomniejszać o co najmniej 10m. 
Szczegółowe ustalenia dla zabudowy wg zapisów 
Rozdziału 2.

2. W odległości do 5 km od granic portu lotniczego 
wprowadza się zakaz budowy lub rozbudowy 
obiektów budowlanych, które mogą stanowić 
źródło żerowania ptaków.

3. W odległości do 5 km od granic portu lotniczego 
wprowadza się zakaz hodowania ptaków mogą-
cych stanowić zagrożenie dla ruchu lotniczego.

4. Dla północnego fragmentu terenów położonych w 
miejscowości Nowa Wieś w zasięgu strefy ochrony 
bezpośredniej lotniska wg ICAO obowiązują ogra-
niczenia w zagospodarowaniu w zakresie funkcji 
mieszkalnej.

§ 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemu układu komunikacyjnego

Układ komunikacyjny opiera się na istniejącej sieci 
dróg przy założeniu jego stopniowej modernizacji do 

parametrów zgodnych z ustaloną planem klasyfikacją
funkcjonalno-techniczną dróg i wynikającą z niej sto-
sowną szerokością w liniach rozgraniczających.
Planowana rozbudowa układu wynika z konieczności 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej poszerzanych i 
nowowyznaczanych terenów zabudowy mieszkanio-
wej i usługowej, a także z konieczności usprawnienia 
funkcjonowania dróg ponadlokalnych, lokalnych i 
dojazdowych jako dróg publicznych, uzupełnionych 
planowanym układem dróg wewnętrznych – ustalo-
nych w planie liniami rozgraniczającymi lub o prze-
biegu postulowanym, nie obowiązującym.
W zakresie dróg publicznych ustala się: określone na 
rysunku planu linie rozgraniczające dla dróg publicz-
nych:
– krajowej w klasie drogi głównej oznaczonej sym-

bolem KD/G/ – ul. Wolności.
– powiatowych w klasie dróg zbiorczych oznaczo-

nych symbolami KD/Z/ – ul. Zawadzkiego, ul. 
Wojska Polskiego,

– powiatowych i gminnych w klasie dróg lokalnych 
oznaczonych symbolami KD/L/ – ul. Nowowiejska, 
ul. Topolowa,

– gminnych w klasie dróg dojazdowych oznaczonych 
symbolami KD/D/,

– gminnych jako ciągów pieszo-jezdnych oznaczo-
nych symbolami KD/X/, 

stanowiących przestrzeń publiczną w zakresie komu-
nikacji,

Pozostałą sieć dróg ustala się jako drogi wewnętrzne: 
określone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 
jako dojazdy wewnętrzne oznaczone symbolem KDW 
oraz określone liniami rozgraniczającymi jako wydzie-
lone ciągi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX 
lub jako ciągi pieszo-jezdne proponowane wewnątrz 
terenów wyznaczonych pod poszczególne rodzaje 
przeznaczenia – nieobowiązujące, o przebiegu orien-
tacyjnym, oznaczone linią przerywaną i symbolem 
KDx.
Szczegółowe ustalenia dla poszczególnych klas za-
warto w § 41 i § 42.

§ 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemu infrastruktury technicznej

1. Ustala się ogólne zasady uzbrojenia w infrastruk-
turę techniczną:

 1. Uzbrojenie terenu powinno być zlokalizowane w 
liniach rozgraniczających dróg i ulic oraz w pa-
sie pomiędzy krawędzią jezdni a linią zabudowy 
w uzgodnieniu z zarządcami dróg. W sytuacjach 
szczególnie uzasadnionych względami tech-
nicznymi bądź bezpieczeństwem dopuszcza 
się prowadzenie sieci poza układem ulic pod 
warunkiem zachowania obowiązujących prze-



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 8846 – Poz. 2150

pisów odrębnych.
 2. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie 

zaopatrzenia w ciepło, wodę, gaz, energię 
elektryczną, sieć telekomunikacyjną, odpro-
wadzania ścieków oraz lokalizacji urządzeń 
technicznych na terenie objętym planem wy-
magają uzyskania warunków technicznych od 
właściwych zarządców sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1. Zaopatrzenie dla celów bytowo-gospodarczych, 

przeciwpożarowych i grzewczych z planowanej 
do realizacji sieci wodociągowej.

 2. Zaopatrzenie dla celów bytowych, usługowo-pro-
dukcyjnych oraz ochrony przeciwpożarowych 
– rozdzielczą siecią wodociągową należy prowa-
dzić w terenie zabudowanym lub przewidzianym 
do zabudowy w liniach rozgraniczających dróg 
oraz w pasie pomiędzy krawędzią jezdni a 
linią zabudowy w uzgodnieniu z zarządcami 
dróg. W sytuacjach szczególnie uzasadnionych 
względami technicznymi bądź bezpieczeństwa 
dopuszcza się przeprowadzenie sieci poza 
układem ulic, ze szczególnym uwzględnieniem 
warunków dostępności do wody dla celów 
przeciwpożarowych.

 3. Dopuszcza się zaopatrzenie w wodę dla celów 
bytowych z własnych ujęć po spełnieniu warun-
ków sanitarnych zgodnych z obowiązującymi 
przepisami odrębnymi.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków 
sanitarnych ustala się:

 1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków 
do gruntu, cieków powierzchniowych oraz wód 
podziemnych,

 2) budowę sieci kanalizacji sanitarnej w terenach 
istniejącej i planowanej zabudowy,

 3) dla nieruchomości nie podłączonych do kanali-
zacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza 
się budowę szczelnych, bezodpływowych zbior-
ników,

 4) dopuszcza się prowadzenie odcinków kanalizacji 
sanitarnej poza liniami rozgraniczającymi ulic 
w uzgodnieniu z właścicielami nieruchomości, 
po formalnym ustaleniu zasad dostępności do 
sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej 
modernizacji,

 5) wymóg podczyszczania ścieków przemysło-
wych, przed odprowadzeniem do kanalizacji 
sanitarnej, zgodnie z warunkami określonymi 
przez administratora sieci,

 6) zakaz podłączania ścieków sanitarnych do ka-
nalizacji deszczowej.

4. W zakresie odprowadzania wód deszczowych 
dopuszcza się:

Prowadzone w liniach rozgraniczających ulic, odpro-
wadzenie wód opadowych za pomocą istniejących 
lub projektowanych kolektorów, do istniejących ro-
wów (za zgodą ich zarządcy).

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
 Ustala się utrzymanie istniejących gazociągów 

z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy 
na warunkach określonych przez odpowiednie 
jednostki. Dla sieci rozdzielczej niskiego ciśnienia 
dopuszcza się:.

 – rozbudowę rozdzielczej sieci gazowej średniego 
i niskiego ciśnienia na terenach istniejącego i 
nowego zainwestowania według technicznych 
warunków przyłączenia,

 – modernizację istniejącej sieci gazowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:
 Wykorzystanie nieuciążliwych źródeł ciepła – ener-

gii elektrycznej, gazu, oleju opałowego, biomasy 
lub innych niekonwencjonalnych źródeł energii 
cieplnej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną 
ustala się:

 1) zachowuje się istniejące stacje transforma-
torowe, z dopuszczeniem możliwości ich 
modernizacji lub likwidacji,

 2) lokalizowanie nowych stacji transformatoro-
wych dopuszczalne na całym obszarze planu z 
wyjątkiem terenów leśnych,

 3) dopuszcza się kablowanie istniejących odcin-
ków sieci napowietrznych w przypadku kolizji z 
projektowaną zabudową oraz w rejonach inten-
sywnej istniejącej i projektowanej zabudowy, 
po uzgodnieniu z zarządcą sieci,

 4) rozbudowę sieci kanałowej elektrycznej wraz 
z niezbędnymi urządzeniami technicznymi dla 
zasilania terenów nowego zainwestowania 
według technicznych warunków przyłączenia, 
z zachowaniem normatywnych odległości od 
budynków i od innych sieci infrastruktury pod-
ziemnej,

 5) tereny zielone zlokalizowane w pasie napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych mogą 
być zagospodarowane tylko zielenią niską.

8. W zakresie zaopatrzenia w sieć telekomunikacyj-
ną ustala się:

 Rozbudowę linii kablowych telekomunikacyjnych 
zgodnie z obowiązującymi przepisami o lokaliza-
cji sieci oraz budowę stacji telefonii komórko-
wej.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadów:
 Ustala się obowiązek gromadzenia stałych odpa-

dów bytowo-gospodarczych do szczelnych pojem-
ników kontenerów zlokalizowanych przy pose-
sjach, przy zapewnieniu ich systematycznego 
wywozu przez specjalistyczne firmy na zorganizo-
wane wysypisko odpadów komunalnych.

Rozdział 2 

Ustalenia szczegółowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów
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§ 10

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1 RM, 2RM
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodo-

wa.
 Poszerzenie terenów istniejącej zabudowy zagro-

dowej
3. Przeznaczenie uzupełniające i dopuszczalne:
 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
 2) usługi wbudowane,
 3) usługi agroturystyki,
 4) ciągi piesze i ścieżki rowerowe,
 5) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 6) obiekty małej architektury.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
 1) lokalizacja na działkach budynków mieszkalnych 

przy zachowaniu układu liniowego wzdłuż ulic 
z dopuszczeniem lokalizacji drugiego budynku 
mieszkalnego w drugiej linii zabudowy,

 2) realizacja na działkach budynków mieszkalnych 
preferowana w formie budynków wolnostoją-
cych,

 3) dopuszcza się zastosowania formy zabudowy 
mieszkalnej bliźniaczej dla zabudowy jed-
norodzinnej, w wyjątkowych sytuacjach dla 
zabudowy zagrodowej,

 4) lokalizacja budynków gospodarczych inwen-
tarsko-składowych i garażowych na działkach 
zabudowy zagrodowej jako obiekty wolnostoją-
ce lub dobudowane w zależności od rozwiązań 
zastosowanych na działkach bezpośrednio 
sąsiadujących,

 5) lokalizacja budynków gospodarczych i garażo-
wych na działkach zabudowy jednorodzinnej 
jako wolnostojących lub dobudowanych w 
nawiązaniu do rozwiązań zastosowanych na 
działkach bezpośrednio sąsiadujących,

 6) lokalizację usług dopuszcza się w parterach bu-
dynków mieszkalnych – maksymalnie do 10% 
powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego 
lub w budynkach gospodarczych,

 7) w przypadku lokalizacji usług ustala się obowią-
zek wyznaczenia w obrębie działki dodatkowych 
miejsc postojowych dla samochodów użytkow-
ników stałych i przyjeżdżających okresowo,

 8) dopuszcza się lokalizację budynków innych niż 
mieszkalne bezpośrednio przy granicy działki,

 9) zabrania się lokalizacji obiektów i urządzeń:
a) mogących pogorszyć stan środowiska, w 

tym budynków inwentarskich o ilości zwie-
rząt przekraczających 40 DJP (dużych jedno-
stek przeliczeniowych, o których mowa w 
przepisach ochrony środowiska),

b) stanowiących uciążliwości dla mieszkańców 
lub powodujących konflikty społeczne,

c) wymagających wielokrotnej (ponad 2 kursy 
w ciągu doby) obsługi transportowej i cięż-
kiego (ponad 3,5 tony) transportu dostaw-

czego,
   10) dopuszcza się remonty, przebudowę i rozbu-

dowę istniejącej zabudowy z zachowaniem 
warunków określonych w ust. 5.

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) wysokość nowych i przebudowywanych budyn-
ków mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne, 
w tym druga kondygnacja rozwiązana jako 
poddasze użytkowe z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi – licząc od poziomu 
terenu do kalenicy wysokość nie większa niż 
9m,

 2) w przypadku zasadności nawiązania do istnie-
jącej zabudowy na sąsiedniej działce dopuszcza 
się wysokość 3 kondygnacji nadziemnych, w 
tym trzecią kondygnację należy rozwiązać jako 
poddasze użytkowe z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi – licząc od poziomu 
terenu do kalenicy wysokość nie większa niż 
12m,

 3) pozostałe budynki w ramach zagospodarowania 
działki – jednokondygnacyjne o wysokości do 
4m od poziomu terenu do okapu dachu,

 4) obowiązek realizacji dachów dwu – lub wie-
lospadowych o kącie nachylenia 30° – 45°; w 
nawiązaniu do zastosowanego rozwiązania na 
działce sąsiedniej lub przewagi w najbliższym 
otoczeniu; zabrania się stosowania dachów 
o spadkach niesymetrycznych, dopuszcza się 
dachy o mijających się połaciach na wysokości 
kalenicy w przypadku nawiązania do takiego 
rozwiązania zastosowanego na działce bezpo-
średnio sąsiadującej,

 5) układ kalenicy głównej w stosunku do frontu 
działki należy dostosować do budynku istnie-
jącego na działce sąsiedniej,

 6) dopuszcza się odstępstwa od powyższych 
ustaleń określonych w pkt 1 – 4, w przypadku 
zmiany użytkowania istniejącej zabudowy bądź 
innego charakteru sąsiadujących budynków 
mieszkalnych,

 7) ustala się minimalne szerokości frontów dzia-
łek:
a) w zabudowie zagrodowej: 24m,
b) w zabudowie jednorodzinnej; 18m,
c) w zabudowie jednorodzinnej, bliźniaczej: 

15m,
8) ustala się minimalne powierzchnie dziatek 

budowlanych:
b) w zabudowie zagrodowej: 1000m2,
c) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojącej: 

700m2,
d) w zabudowie jednorodzinnej bliźniaczej: 

500m2.
§ 11

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1RMP, 2RMP
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2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodo-
wa jako uzupełnienia plombowe – ograniczenia 
wysokości budynków ze względu na wymogi eks-
ploatacyjne lotniska dla określonych powierzchni 
ograniczających – zakaz przekroczenia wysokości 
sąsiednich budynków mieszkalnych, usytuowa-
nych na tej samej wysokości terenu (n.p.m.).

3. Za wyjątkiem ograniczeń dotyczących wysokości 
budynków ustalenia jak dla RM.

§ 12

1. Wyznacza się tereny oznaczone: RMG
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa 

z ograniczeniami w strefie technicznej gazocią-
gu.

3. Ustalenia jak dla RM, przy czym w zasięgu strefy 
technicznej istniejącego gazociągu obowiązują 
ograniczenia możliwości zabudowy na warunkach 
uzgodnień z zarządcą sieci w oparciu o przepisy 
odrębne.

§ 13

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MN – 13MN
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna – poszerzenia terenów 
istniejącej zabudowy.

 Poszerzenie terenów istniejącej zabudowy zagro-
dowej i jednorodzinnej, z kierunkiem przekształceń 
na zabudowę jednorodzinną o charakterze pod-
miejskim.

3. Przeznaczenie uzupełniające:
 1) usługi wbudowane,
 2) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 3) obiekty małej architektury.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
 1) wysokość nowych i przebudowywanych bu-

dynków mieszkalnych należy dostosować 
do wysokości budynków zlokalizowanych na 
działkach sąsiednich, przy czym nie może prze-
kroczyć 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 
trzecia kondygnacja dopuszczona wyłącznie 
jako poddasze użytkowe z pomieszczeniami 
przeznaczonymi na pobyt ludzi – licząc od po-
ziomu terenu do kalenicy wysokość nie większa 
niż 12m,

 2) lokalizacja na działkach budynków mieszkalnych 
wolnostojących lub bliźniaczych oraz budynków 
gospodarczo-garażowych; dopuszcza się lokali-
zację budynków gospodarczo-garażowych przy 
granicy działki,

 3) rozbudowa, przebudowa i remonty budynków 
istniejących z kierunkiem podniesienia standar-
du wyposażenia, formy i wykończenia,

 4) lokalizację usług dopuszcza się w parterach bu-
dynków mieszkalnych – maksymalnie do 25% 
powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego 
lub w adaptowanych na cele usługowe budyn-

kach gospodarczych,
 5) w przypadku lokalizacji usług ustala się obowią-

zek wyznaczenia w obrębie działki dodatkowych 
miejsc postojowych dla samochodów użytkow-
ników stałych i przyjeżdżających okresowo,

 6) zabrania się lokalizacji obiektów i urządzeń:
a) mogących pogorszyć stan środowiska, w 

tym budynków inwentarskich o ilości zwie-
rząt przekraczających 40 DJP (dużych jedno-
stek  przeliczeniowych, o których mowa w 
przepisach ochrony środowiska),

b) stanowiących uciążliwości dla mieszkańców 
lub powodujących konflikt społeczny,

c) wymagających wielokrotnej (ponad 2 kursy 
w ciągu doby) obsługi transportowej

i ciężkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostaw-
czego. 

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) wysokość nowych i przebudowywanych budyn-
ków mieszkalnych – 2 kondygnacje nadziemne, 
w tym druga kondygnacja rozwiązana jako 
poddasze użytkowe z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi; licząc od poziomu 
terenu do kalenicy wysokość nie większa niż 
9m,

 2) w przypadku zasadności nawiązania do istnie-
jącej zabudowy na sąsiedniej działce dopuszcza 
się wysokość 3 kondygnacji nadziemnych, w 
tym trzecią kondygnację należy rozwiązać jako 
poddasze użytkowe z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi; licząc od poziomu 
terenu do kalenicy wysokość nie większa niż 
12m,

 3) budynki gospodarczo-garażowe z zachowaniem 
następujących warunków:
a) powierzchnia zabudowy: do 50m2,
b) wysokość od poziomu terenu do najwyżej 

położonej krawędzi dachu (kalenicy) do 5m, 
zalecane dachy dwuspadowe z dopuszcze-
niem jednospadowych,

 4) obowiązek realizacji dachów dwu lub wielo-
spadowych o kącie nachylenia 30° – 45°; w 
nawiązaniu do zastosowanego rozwiązania na 
działce sąsiedniej lub przewagi w najbliższym 
otoczeniu; zabrania się stosowania dachów 
o spadkach niesymetrycznych, dopuszcza się 
dachy o mijających się połaciach na wysokości  
kalenicy w przypadku zastosowania takiego 
rozwiązania na działce bezpośrednio sąsiadu-
jącej,

 5) dopuszcza się odstępstwa od powyższych 
ustaleń określonych w pkt 1 – 4, w przypadku 
zmiany użytkowania istniejącej zabudowy bądź 
innego charakteru sąsiadujących budynków 
mieszkalnych,

 6) ustala się minimalne szerokości frontów dzia-
łek:
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a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojącej: 
18m,

b) w zabudowie jednorodzinnej bliźniaczej: 
15m,

 7) ustala się minimalne powierzchnie działek:
a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojącej: 

700m2,
b) w zabudowie jednorodzinnej bliźniaczej: 

500m2.

§ 14

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MNP – 8MNP
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna jako uzupełnienia plombowe 
– ograniczenia wysokości budynków ze względu 
na wymogi eksploatacyjne lotniska dla okre-
ślonych powierzchni ograniczających – zakaz 
przekroczenia wysokości sąsiednich budynków 
mieszkalnych, usytuowanych na tej samej wyso-
kości terenu (n.p.m.).

3. Za wyjątkiem ustaleń dotyczących wysokości bu-
dynków ustalenia jak dla MN.

§ 15

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MNL – 8MNL
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna stanowiąca poszerzenia 
terenów w głąb działek – ograniczenia wysokości 
budynków ze względu na wymogi eksploatacyjne 
lotniska dla określonych powierzchni ogranicza-
jących – nakaz realizacji nowych budynków „w 
cieniu” zabudowy istniejącej, usytuowanej na tej 
samej wysokości terenu (n.p.m.) lub usytuowanej 
powyżej planowanej inwestycji.

3. Za wyjątkiem ograniczeń dotyczących wysokości 
budynków ustalenia jak dla MN.

§ 16

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MNG – 3MNG
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna stanowiąca poszerzenia 
terenów w głąb działek z ograniczeniami w strefie
technicznej gazociągu.

3. Ustalenia jak dla MN, przy czym w zasięgu strefy 
technicznej istniejącego gazociągu obowiązują 
ograniczenia możliwości zabudowy na warunkach 
uzgodnień z zarządcą sieci w oparciu o przepisy 
odrębne.

§ 17

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1M – 8M
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna – nowowyznaczane zespoły 
o cechach osiedli zabudowy podmiejskiej.

 Nowe tereny zespołów zabudowy jednorodzinnej 
o charakterze podmiejskiego osiedla.

3. Przeznaczenie uzupełniające:
 1) usługi wbudowane,
 2) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 3) obiekty małej architektury.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
 1) lokalizacja na działkach budynków mieszkal-

nych w formie wolnostojących oraz budynków 
gospodarczo-garażowych z dopuszczeniem 
lokalizacji budynków gospodarczo-garażowych 
przy granicy działki,

 2) lokalizację usług dopuszcza się w parterach 
budynków mieszkalnych,

 3) w przypadku lokalizacji usług ustala się obowią-
zek wyznaczenia w obrębie działki dodatkowych 
miejsc postojowych dla samochodów użytkow-
ników stałych i przyjeżdżających okresowo,

 4) zabrania się lokalizacji obiektów i urządzeń:
a) mogących pogorszyć stan środowiska,
b) stanowiących uciążliwości dla mieszkańców 

lub powodujących konflikt społeczny,
c) wymagających wielokrotnej (ponad 2 kursy 

w ciągu doby) obsługi transportowej i cięż-
kiego (ponad 3,5 tony) transportu dostaw-
czego.

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) wysokość budynków mieszkalnych nie może 
przekroczyć 3 kondygnacji nadziemnych, w 
tym trzecia kondygnacja dopuszczona jako 
poddasze użytkowe z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi; licząc od poziomu 
terenu do kalenicy wysokość nie większa niż 
12m,

 2) zalecana do stosowania wysokość budynków 
mieszkalnych – 2 kondygnacje nadziemne, 
w tym druga kondygnacja rozwiązana jako 
poddasze użytkowe z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi; licząc od poziomu 
terenu do kalenicy wysokość nie większa niż 
8m,

 3) budynki gospodarczo-garażowe z zachowaniem 
następujących warunków:
a) powierzchnia zabudowy: do 40m2,
b) wysokość od poziomu terenu do okapu da-

chu: do 3m,
 4) obowiązek realizacji dachów dwu – lub wie-

lospadowych o kącie nachylenia 30° – 45°; w 
nawiązaniu do rozwiązania zastosowanego na 
działce sąsiedniej lub przewagi w najbliższym 
otoczeniu; zabrania się stosowania dachów 
o spadkach niesymetrycznych, dopuszcza się 
dachy o mijających się połaciach na wysokości 
kalenicy w przypadku zastosowania takiego 
rozwiązania na działce bezpośrednio sąsiadu-
jącej,

 5) dopuszcza się odstępstwa od ustaleń określo-
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nych w pkt 1 i 2 w przypadku innego charakteru 
sąsiadujących zespołów budynków mieszkal-
nych,

 6) ustala się minimalne szerokości frontów dzia-
łek:
a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojącej: 

18m,
b) w zabudowie jednorodzinnej bliźniaczej: 

15m,
 7) ustala się minimalne powierzchnie działek 

w zabudowie jednorodzinnej wolnostojącej 
– 600m2,

 8) lokalizację usług dopuszcza się w parterach 
budynków mieszkalnych maksymalnie do 25% 
powierzchni użytkowej budynku mieszkalne-
go,

 9) w przypadku lokalizacji usług ustala się obowią-
zek wyznaczenia w obrębie działki dodatkowych 
miejsc postojowych dla samochodów użytkow-
ników stałych i przyjeżdżających okresowo,

   10) zabrania się lokalizacji obiektów i urządzeń:
a) mogących pogorszyć stan środowiska,
b) stanowiących uciążliwości dla mieszkańców 

lub powodujących konflikty społeczne,
c) wymagających wielokrotnej (ponad 2 kursy 

w ciągu doby) obsługi transportowej i cięż-
kiego (ponad 3,5 tony) transportu dostaw-
czego.

§ 18

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1ML- 6ML
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna – nowowyznaczane zespoły 
o cechach osiedli zabudowy podmiejskiej – ogra-
niczenia wysokości budynków ze względu na 
wymogi eksploatacyjne lotniska dla określonych 
powierzchni ograniczających – nakaz realizacji 
nowych budynków „w cieniu” zabudowy istnie-
jącej, usytuowanej na tej samej wysokości terenu 
(n.p.m.) lub usytuowanej powyżej planowanej 
inwestycji.

3. Za wyjątkiem ustaleń dotyczących wysokości bu-
dynków ustalenia jak dla M.

§ 19

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MLo-6MLo
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna – nowowyznaczane zespoły 
o cechach osiedli zabudowy podmiejskiej – ogra-
niczenia wysokości budynków ze względu na 
wymogi eksploatacyjne łowiska dla określonych 
powierzchni ograniczających – nakaz realizacji 
budynków parterowych (max 6m do kalenicy + 
komin 0,5m).

3. Dopuszcza się możliwość podwyższenia wysoko-
ści planowanych do realizacji budynków powyżej 

ustalonej planem wysokości 6,5m na warunkach 
każdorazowo uzyskanego,  indywidualnego uzgod-
nienia z Urzędem Lotnictwa Cywilnego, w oparciu 
o udokumentowane przez inwestora pomiary wy-
sokościowe wykonane dla terenu danej działki.

4. Za wyjątkiem ustaleń dotyczących wysokości bu-
dynków ustalenia jak dla M.

§ 20

1. Wyznacza się tereny oznaczone: MG
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna – nowowyznaczane zespoły 
o cechach osiedli zabudowy podmiejskiej z ogra-
niczeniami w strefie technicznej gazociągu.

3. Ustalenia jak dla M, przy czym w zasięgu strefy 
technicznej istniejącego gazociągu obowiązują 
ograniczenia możliwości zabudowy na warunkach 
uzgodnień z zarządcą sieci w oparciu o przepisy 
odrębne.

§ 21

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MU – 3MU
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowo-usługowa.
 Tereny zespołów zabudowy mieszkaniowo-usługo-

wej na bazie istniejącej zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i nowowyznaczane w rejonach 
centrotwórczych wsi.

3. Przeznaczenie uzupełniające:
 1) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 2) parkingi i miejsca postojowe,
 3) zieleń urządzona o charakterze ogólnodostępnej 

zieleni publicznej z urządzeniami (place zabaw 
dla dzieci, ogródki gastronomiczne, itp.),

 4) obiekty małej architektury podnoszące atrakcyj-
ność zagospodarowania działki (postumenty, 
fontanny, tablice informacyjne).

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
 1) lokalizacja na działkach budynków mieszkal-

nych w formie wolnostojących oraz budynków 
gospodarczo-garażowych z dopuszczeniem 
lokalizacji  budynków gospodarczo-garażowych 
przy granicy działki,

 2) lokalizacja usług w parterach budynków 
mieszkalnych z dopuszczeniem na wyższych 
kondygnacjach,

 3) w przypadku lokalizacji usług ustala się obowią-
zek wyznaczenia w obrębie działki dodatkowych 
miejsc postojowych dla samochodów użytkow-
ników stałych i przyjeżdżających okresowo,

 4) zabrania się lokalizacji obiektów i urządzeń:
a) mogących pogorszyć stan środowiska,
b) stanowiących uciążliwości dla mieszkańców 

lub powodujących konflikt społeczny,
c) wymagających wielokrotnej (ponad 2 kursy 

w ciągu doby) obsługi transportowej i cięż-



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 8851 – Poz. 2150

kiego (ponad 3,5 tony) transportu dostaw-
czego. 

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) wysokość budynków mieszkalnych do 2 
kondygnacji nadziemnych, w tym zalecane 
rozwiązanie drugiej kondygnacji jako poddasza 
użytkowego, lecz nie więcej niż 4m, licząc od 
poziomu terenu do okapu dachu,

 2) budynki gospodarczo-garażowe z zachowaniem 
następujących warunków:
a) powierzchnia zabudowy: do 60m2,
b) wysokość od poziomu terenu do okapu da-

chu: do 4m,
 3) obowiązek realizacji dachów dwu lub wielo-

spadowych o kącie nachylenia 30° – 45°; w 
nawiązaniu do zastosowanego rozwiązania  na 
działce sąsiedniej lub przewagi w najbliższym 
otoczeniu; zabrania się stosowania dachów 
o spadkach niesymetrycznych, dopuszcza się 
dachy o mijających się połaciach na wysoko-
ści kalenicy w przypadku takiego rozwiązania 
zastosowanego na działce bezpośrednio sąsia-
dującej,

 4) dopuszcza się odstępstwa od powyższych 
ustaleń określonych w pkt 1 – 3 w przypadku 
zmiany użytkowania istniejącej zabudowy bądź 
innego charakteru sąsiadujących budynków 
mieszkalnych,

 5) ustala się minimalne szerokości frontów dla 
nowych działek: 20m,

 6) ustala się minimalne powierzchnie dla nowych 
działek: 800m2, dopuszcza się utrzymanie dzia-
łek istniejących o mniejszej powierzchni,

 7) powierzchnia usługowa do 50% powierzchni 
użytkowej budynków mieszkalnych,

 8) us ta la  s ię  obowiązek  wyznaczenia  w 
obrębie działki miejsc postojowych dla samo-
chodów użytkowników stałych i korzystających 
z usług,

 9) zabrania się lokalizacji obiektów i urządzeń:
a) mogących pogorszyć stan środowiska,
b) stanowiących uciążliwości dla mieszkańców 

lub powodujących konflikty społeczne,
c) wymagających wielokrotnej (ponad 2 kursy 

w ciągu doby) obsługi transportowej i cięż-
kiego (ponad 3,5 tony) transportu dostaw-
czego.

§ 22

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MUP – 5MUP
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowo-usługowa jako uzupełnienia plombowe 
– ograniczenia wysokości budynków ze względu 
na wymogi eksploatacyjne lotniska dla okre-
ślonych powierzchni ograniczających – zakaz 
przekroczenia wysokości sąsiednich budynków 

mieszkalnych i usługowych, usytuowanych na tej 
samej wysokości terenu (n.p.m.).

3. Za wyjątkiem ustaleń dotyczących wysokości bu-
dynków ustalenia jak dla MU.

§ 23

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MUL – 3MUL
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowo-usługowa – ograniczenia wysokości 
budynków ze względu na wymogi eksploatacyjne 
lotniska dla określonych powierzchni ogranicza-
jących – nakaz realizacji nowych budynków „w 
cieniu” zabudowy istniejącej, usytuowanej na tej 
samej wysokości terenu (n.p.m.) lub usytuowanej 
powyżej planowanej inwestycji.

3. Za wyjątkiem ustaleń dotyczących wysokości bu-
dynków ustalenia jak dla MU.

§ 24

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1MULO, 2MULO
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowo-usługowa – ograniczenia wysokości 
budynków ze względu na wymogi eksploatacyjne 
lotniska dla określonych powierzchni ogranicza-
jących – nakaz realizacji budynków parterowych 
(max 6m do kalenicy + komin 0,5m).

3. Dopuszcza się możliwość podwyższenia wysoko-
ści planowanych do realizacji budynków powyżej 
ustalonej planem wysokości 6,5 m na warunkach 
każdorazowo uzyskanego, indywidualnego uzgod-
nienia z Urzędem Lotnictwa Cywilnego, w oparciu 
o udokumentowane przez inwestora pomiary wy-
sokościowe wykonane dla terenu danej działki.

4. Za wyjątkiem ustaleń dotyczących wysokości bu-
dynków ustalenia jak dla MU.

§ 25

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1U, 2U
2. Przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne.
 Tereny wyznaczane na bazie istniejącego zainwe-

stowania usługami i nowowyznaczane w rejonach 
centrotwórczych wsi oraz w zespołach o charakte-
rze osiedli podmiejskich

3. Przeznaczenie uzupełniające i dopuszczalne:
 1) usługi publiczne,
 2) drogi wewnętrzne i parkingi,
 3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 4) obiekty małej architektury,
 5) dopuszcza się lokalizację wolnostojących: re-

klam i reklam świetlnych.
4. Zasady rozbudowy i zagospodarowania terenu:
 1) lokalizacja budynku wielofunkcyjnego, zespołu 

budynków lub budynków na działkach wydzie-
lonych,

 2) na działce należy wyznaczyć miejsca parkin-
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gowe w ilości min. 1 stanowisko na 20m2 

powierzchni użytkowej,
 3) teren niezabudowany, należy zagospodarować 

urządzeniami komunikacji pieszo-jezdnej, oraz 
zielenią urządzoną w ilości min. 15% powierzch-
ni działki,

 4) nie dopuszcza się lokalizacji obiektów mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów odrębnych z zakresu Prawa 
ochrony środowiska.

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) wysokość zabudowy: do trzech kondygnacji 
naziemnych, w tym jedna w poddaszu,

 2) forma budynków powinna uwzględniać cha-
rakterystyczne cechy architektury regionu i być 
dostosowana do krajobrazu w otoczeniu,

 3) dopuszcza się podział terenu przy zachowaniu 
minimalnej powierzchni wydzielonych działek 
wynoszącej 0,3 ha,

 4) powierzchnia zabudowy nie może przekroczyć 
30% powierzchni działki.

§ 26

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1UL, 2UL
2. Przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne – 

ograniczenia wysokości budynków ze względu na 
wymogi eksploatacyjne lotniska dla określonych 
powierzchni ograniczających – nakaz realizacji 
nowych budynków „w cieniu” zabudowy istnie-
jącej, usytuowanej na tej samej wysokości terenu 
(n.p.m.) lub usytuowanej powyżej planowanej 
inwestycji.

3. Za wyjątkiem ustaleń dotyczących wysokości bu-
dynków ustalenia jak dla U.

§ 27

1. Wyznacza się tereny oznaczone: UMLO
2. Przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne z 

dopuszczeniem usług w zakresie mieszkalnictwa 
zbiorowego – ograniczenia wysokości budynków 
ze względu na wymogi eksploatacyjne lotniska dla 
określonych powierzchni ograniczających – nakaz 
realizacji budynków parterowych (max 6 m do 
kalenicy + komin 0,5m).

3. Za wyjątkiem ustaleń dotyczących wysokości bu-
dynków ustalenia jak dla U.

4. Ponadto, dopuszcza się: usługi w zakresie miesz-
kalnictwa zbiorowego (publiczne lub komercyjne) 
realizowane w formie zabudowy willowej jako 
obiekty wolnostojące z możliwością realizacji 
zabudowy w formie atrialnej lub szeregowo-pa-
wilonowej wraz z dopuszczeniem parterowych 
budynków gospodarczo-garażowych przy spełnie-
niu warunków:

 1) powierzchnia zabudowy: do 40m2

 2) wysokość od poziomu terenu do okapu dachu: 
do 3m.

§ 28

1. Wyznacza się tereny oznaczone UMS
2. Przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne z 

dopuszczeniem funkcji mieszkalnej – niepełnostan-
dardowej z uwagi na oddziaływanie planowanej 
drogi ekspresowej S-1.

3. W ramach dopuszczenia – substandard dla funk-
cji mieszkalnej – wymóg realizacji zabezpieczeń 
technicznych dla poprawy warunków klimatu 
akustycznego (minimalizacji przekroczeń norm w 
zakresie poziomu hałasu).

4. Ustalenia jak dla U według ust. 3, 4 i 5 zapisu usta-
leń.

5. Ponadto ograniczenie powierzchni dla funkcji 
mieszkalnej – do 50% powierzchni użytkowej w 
budynku.

§ 29

1. Wyznacza się tereny oznaczone: UPL
2. Przeznaczenie podstawowe: usługi publiczne 

– ograniczenia wysokości budynków ze względu 
na wymogi eksploatacyjne lotniska dla okre-
ślonych powierzchni ograniczających – nakaz 
realizacji nowych budynków „w cieniu” zabudowy 
istniejącej, usytuowanej na tej samej wysokości 
terenu (n.p.m.) lub usytuowanej powyżej plano-
wanej inwestycji. Tereny utrzymania istniejącego 
zainwestowania usług oświaty.

3. Przeznaczenie dopuszczalne i uzupełniające:
 1) usługi komercyjne,
 2) drogi wewnętrzne i parkingi,
 3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 4) obiekty małej architektury,
 5) dopuszcza się lokalizację wolnostojących: re-

klam i reklam świetlnych.
4. Zasady rozbudowy i zagospodarowania terenu:
 1) na działce należy wyznaczyć miejsca parkin-

gowe w ilości min. 1 stanowisko na 20m2 

powierzchni użytkowej,
 2) teren należy zagospodarować urządzeniami 

komunikacji pieszo-jezdnej, oraz zielenią urzą-
dzoną z urządzeniami sportu i rekreacji w ilości 
min. 50% powierzchni działki,

 3) nie dopuszcza się lokalizacji obiektów mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów odrębnych z zakresu Prawa 
ochrony środowiska.

4. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) wysokość nowej zabudowy w „cieniu” istnie-
jącego budynku szkoły,

 2) forma budynków nowych i modernizowanych 
winna uwzględniać charakterystyczne cechy 
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architektury regionu i być dostosowana do 
krajobrazu w otoczeniu przy zastosowaniu wy-
sokiego standardu wykończenia.

§ 30

1. Wyznacza się tereny oznaczone: UKL
2. Przeznaczenie podstawowe: usługi sakralne 

– ograniczenia wysokości obiektów ze względu na 
wymogi eksploatacyjne lotniska dla określonych 
powierzchni ograniczających – nakaz realizacji no-
wych budynków i obiektów „w cieniu” zabudowy 
istniejącej, usytuowanej na tej samej wysokości 
terenu (n.p.m.) lub usytuowanej powyżej plano-
wanej inwestycji.

3. Zachowanie istniejącego zainwestowania usług 
sakralnych: kościoła i kaplicy wpisanej do rejestru 
zabytków (nr rej. 797/67) – w zakresie ochrony 
wartości kulturowych obowiązują ustalenia § 6. 
Obsługa w zakresie parkingowym na wydzielonych 
terenach w rejonie cmentarza, po wschodniej stro-
nie ul. Zawadzkiego.

4. Przeznaczenie uzupełniające i dopuszczalne:
 1) usługi komercyjne,
 2) drogi wewnętrzne,
 3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 4) zieleń urządzona o charakterze parkowym,
 5) obiekty małej architektury.
5. Zasady rozbudowy i zagospodarowania terenu:
 1) teren należy zagospodarować zielenią urządzo-

ną o charakterze parkowym,
 2) nie dopuszcza się lokalizacji obiektów mogą-

cych znacząco oddziaływać na środowisko w 
rozumieniu przepisów szczególnych z zakresu 
Prawa ochrony środowiska.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) zakaz podziału działek,
 2) prace modernizacyjne i remonty w uzgodnie-

niu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków 
winny uwzględniać zastosowanie wysokiego 
standardu wykończenia.

§ 31

1. Wyznacza się tereny oznaczone: UR
2. Przeznaczenie podstawowe: usługi rzemiosła pro-

dukcyjnego.
3. Przeznaczenie uzupełniające:
 1) drobne rzemiosło produkcyjne,
 2) obsługa komunikacji i transportu,
 3) drogi wewnętrzne i parkingi,
 4) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 5) obiekty małej architektury.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
 1) lokalizacja budynków i obiektów związanych 

z prowadzeniem działalności gospodarczej, w 
tym drobnej wytwórczości i warsztatów na-

prawczych, stacji paliw,
 2) modernizacja istniejących obiektów oraz zmiana 

ich sposobu użytkowania z zachowaniem obo-
wiązującego przeznaczenia terenu,

 3) zabrania się lokalizacji obiektów i urządzeń za-
liczonych do przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko, dla których wyma-
gane jest sporządzenie raportu o którym mowa 
w przepisach Prawa ochrony środowiska,

 4) dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiek-
tów kubaturowych,

 5) obowiązek zasadzenia zieleni izolacyjnej przy 
granicy z terenami mieszkaniowymi.

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) wysokość zabudowy: do dwóch kondygnacji 
naziemnych,

 2) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni 
działki,

 3) dopuszcza się łączenie działek oraz podziały 
wtórne z zachowaniem warunku ust. 4 oraz 
przy zachowaniu minimalnej powierzchni działki 
wynoszącej 0,2 ha.

§ 32

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1URM, 2URM
2. Przeznaczenie  podstawowe: usługi rzemiosła 

produkcyjnego z dopuszczeniem funkcji miesz-
kalnej.

3. Ustalenia jak dla UR z dopuszczeniem funkcji 
mieszkalnej jako:

 1) odrębnego budynku mieszkalnego na działce 
usług rzemiosła produkcyjnego,

 2) lokalu mieszkalnego w budynku usługowym.

§ 33

1. Wyznacza się tereny oznaczone: URMG
2. Przeznaczenie  podstawowe: usługi rzemiosła pro-

dukcyjnego z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej 
– z ograniczeniami w strefie technicznej gazocią-
gu.

3. Ustalenia jak dla UR, przy czym w zasięgu strefy 
technicznej istniejącego gazociągu obowiązują 
ograniczenia możliwości zabudowy na warunkach 
uzgodnień z zarządcą sieci w oparciu o przepisy 
odrębne.

§ 34

1. Wyznacza się tereny oznaczone: URMs
2. Przeznaczenie  podstawowe: usługi rzemiosła pro-

dukcyjnego z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej 
– niepełnostandardowej z uwagi na oddziaływanie 
planowanej drogi ekspresowej S-1.

3. Ustalenia jak dla UR według ust. 3, 4 i 5 zapisu 
ustaleń i dla URM ust. 3, pkt 1 i 2.
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4. Ponadto ograniczenie powierzchni dla funkcji 
mieszkalnej – do 50% powierzchni użytkowej w 
budynku i zapewnienie dla tych pomieszczeń odpo-
wiedniej izolacyjności akustycznej ścian i okien.

§ 35

1. Wyznacza się tereny oznaczone: RU
2. Przeznaczenie podstawowe: obsługa produkcji w 

gospodarstwach ogrodniczych.
3. Przeznaczenie uzupełniające i dopuszczalne:
 1. usługi komercyjne,
 2. drogi wewnętrzne i parkingi,
 3. sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 4. obiekty małej architektury,
 5. dopuszcza się lokalizację wolnostojących: re-

klam i reklam świetlnych.
4. Zasady rozbudowy i zagospodarowania terenu:
 1) na działce należy wyznaczyć miejsca parkingo-

we dla mieszkańców i pracowników,
 2) nie dopuszcza się lokalizacji obiektów mogą-

cych znacząco oddziaływać na środowisko w 
rozumieniu przepisów szczególnych z zakresu 
Prawa ochrony środowiska.

5. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zasady i warunki podziału:

 1) zakaz dzielenia działek,
 2) forma budynków szklarni dostosowana do 

krajobrazu w otoczeniu przy zastosowaniu za-
drzewień i zakrzewień otaczających obiekty od 
strony nienasłonecznionej.

§ 36

1. Wyznacza się tereny oznaczone: ZC
2. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
3. Utrzymanie zagospodarowania istniejącego cmen-

tarza z dojazdem w formie ciągu pieszo-jezdnego 
i parkingiem na jego przedpolu od strony zachod-
niej.

§ 37

1. Wyznacza się tereny oznaczone: R
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
3. Dopuszcza się:
 1) utrzymanie istniejących i wydzielanie dróg go-

spodarczych transportu rolnego o szerokości 4 
– 8m,

 2) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej 
infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązu-
jącymi przepisami szczególnymi,

 3) lokalizację zbiorników wodnych, których loka-
lizacja nie wpłynie niekorzystnie na stosunki 
gruntowo-wodne obszarów przyległych,

 4) zalesienie gruntów rolnych z zachowaniem 
odpowiednich przepisów szczególnych.

§ 38

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1W, 2W
2. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura tech-

niczna – zaopatrzenie w wodę.
 Realizacja urządzeń służących wyłącznie zaopatrze-

niu w wodę.

§ 39

1. Wyznacza się tereny oznaczone: E
2. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura tech-

niczna – zaopatrzenie w energię elektryczną.
 Lokalizacja nowej stacji trafo w strefie ochronnej

gazociągu przy zachowaniu wymaganych odległo-
ści od rurociągu w uzgodnieniu z zarządcą sieci 
gazowej.

§ 40

1. Wyznacza się tereny oznaczone: 1KU, 2KU
2. Przeznaczenie podstawowe: urządzenia komuni-

kacji (parkingi, place postojowe).
 Realizacja wydzielonych parkingów lub zespołów 

miejsc postojowych dla potrzeb obsługi użytkow-
ników obiektów usługowych.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
 1) obsługa komunikacyjna – bezpośrednio z dróg 

publicznych lub poprzez drogi wewnętrzne,
 2) obowiązek wprowadzenia zieleni urządzonej na 

obrzeżu terenu.

§ 41

1. Wyznacza się tereny oznaczone: KD
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wg 

klasyfikacji:
 1) KD/G/ – droga główna – droga krajowa nr 78:

a) obsługa terenów zabudowy mieszkaniowej 
i usługowej przyległych do drogi, na całym 
odcinku ul. Wolności wyłącznie w oparciu o 
istniejące zjazdy z drogi na posesje,

b) zakaz planowania nowych bezpośrednich 
zjazdów z drogi na posesje do niej przyległe; 
przy braku innej możliwości dojazdu w sy-
tuacji wyjątkowej dopuszcza się bezpośred-
ni zjazd wspólny dla obsługi działek sąsia-
dujących ze sobą, w uzgodnieniu z zarządcą 
drogi,

c) zakaz zatrzymywania się i postoju w pasie 
drogowym,

d) szerokość w liniach rozgraniczających doce-
lowa 25-30m, z uwagi na istniejące budynki 
i zrealizowane w ostatnich latach trwałe 
ogrodzenia wzdłuż ul. Wolności dopuszcza 
się szerokość 20m,

e) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ru-
chu,

f) minimalna szerokość jezdni 7m,
g) dla nowo realizowanych budynków określa 
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się nieprzekraczalną linię  zabudowy od ze-
wnętrznych krawędzi jezdni: 20m (cały odci-
nek drogi w obszarze planu przebiega przez 
teren zabudowany po obu stronach drogi),

h) ustala się zakaz lokalizowania nowych ogro-
dzeń oraz utrwalania istniejących w odległo-
ści mniejszej niż 11m od krawędzi jezdni,

i) zakaz sadzenia drzew w odległości mniejszej 
niż 2,5m od krawędzi jezdni.

 2) KD/Z/ – drogi zbiorcze – drogi powiatowe:
a) szerokość w liniach rozgraniczających 20m, 

w zwartej zabudowie istniejącej dopuszcza 
się szerokość 15m z uwagi na istniejące 
budynki i zrealizowane w ostatnich latach 
trwałe ogrodzenia,

b) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ru-
chu,

c) minimalna szerokość jezdni 7m,
d) dla noworealizowanych budynków określa 

się nieprzekraczalną linię zabudowy od ze-
wnętrznych krawędzi jezdni: 10 m, poza te-
renem zabudowanym 20m,

e) ustala się zakaz lokalizowania ogrodzeń w 
odległości mniejszej niż 7m od krawędzi 
jezdni,

f) zakaz sadzenia drzew w odległości mniejszej 
niż 2,5m od krawędzi jezdni.

 3) KD/L/ – drogi lokalne – powiatowe i gminne:
a) szerokość w liniach rozgraniczających 12 – 

15m,
b) minimalna szerokość jezdni 6 m,
c) określa się nieprzekraczalną linię zabudowy 

od zewnętrznej krawędzi jezdni – 8m, poza 
terenem zabudowanym – 15m,

d) zakaz lokalizacji ogrodzeń w odległości 
mniejszej niż 5m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

e) zakaz sadzenia drzew w odległości mniejszej 
niż 2,5m od krawędzi jezdni.

 4) KD/D/ – drogi dojazdowe – gminne:
a) szerokość w liniach rozgraniczających 8 – 

10m,
b) pozostałe ustalenia jak dla terenu KD/L/.

 5) KD/X/ – ciągi pieszo-jezdne wydzielone liniami 
rozgraniczającymi – szerokość 6m.

3. Dopuszcza się w uzgodnieniu z zarządcą drogi 
realizację:

 1) W liniach rozgraniczających dróg publicznych 
określonych w pkt: 1, 2, 3 i 4:
a) zieleni izolacyjnej niskiej,
b) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na 

warunkach określonych w przepisach odręb-
nych,

c) urządzeń obsługi komunikacji zbiorowej 
(przystanki, zatoki autobusowe),

d) ciągów pieszych (chodników), ścieżek rowe-
rowych,

e) obiektów małej architektury, jak: zadaszenia 

(wiaty przystankowe), lampy, oraz lokalizację 
wolnostojących reklam, w tym i reklam 
świetlnych w taki sposób, aby nie stwarzały 
zagrożenia poprzez ograniczenie widoczno-
ści.

 2) W liniach rozgraniczających dróg publicznych 
określonych w pkt: 2, 3 i 4 dopuszcza się poza 
wymienionymi w ust. 5 w uzgodnieniu z zarząd-
cą drogi realizację:
a) zieleni izolacyjnej wysokiej i ozdobnej,
b) nowych zjazdów,
c) miejsc postojowych,
d) obiektów małej architektury, jak: tablice 

ogłoszeń, postumenty (pomniki, kapliczki),
e) usługowych obiektów kubaturowych jak: 

budki telefoniczne, kioski.
 3) W liniach rozgraniczających ciągów pieszo-

-jezdnych określonych w pkt 5 – dopuszcza się 
realizację sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej na warunkach określonych w przepisach 
odrębnych w uzgodnieniu z zarządcą.

§ 42

1. Wyznacza się tereny oznaczone: KDW
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnętrzne wg 

klasyfikacji:
 1) KDW – drogi wewnętrzne dojazdowe określone 

liniami rozgraniczającymi:
a) szerokość w liniach rozgraniczających 8 – 

10m,
b) szerokość jezdni min. 6m.

 2) W liniach rozgraniczających dróg wewnętrznych 
dopuszcza się w uzgodnieniu z właścicielem 
drogi realizację:
a) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
b) ciągów pieszych (chodników), ścieżek rowe-

rowych, miejsc postojowych,
c) obiektów małej architektury, takich jak: za-

daszenia (wiaty przystankowe), lampy, tabli-
ce ogłoszeń, postumenty (pomniki, kaplicz-
ki) oraz lokalizację wolnostojących reklam, 
w tym reklam świetlnych w taki sposób, aby 
nie stwarzały zagrożenia poprzez ogranicze-
nie widoczności,

d) obiektów kubaturowych jak: budki telefonicz-
ne, kioski.

 3) KDX – wewnętrzne ciągi pieszo-jezdne – wy-
dzielone liniami rozgraniczającymi rozwiązanie 
dojazdu o szerokości 5 – 6m.

  W liniach rozgraniczających ciągów pieszo-jezd-
nych dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej.

 4) KDx – wewnętrzne ciągi pieszo-jezdne – propo-
nowane, oznaczone linią przerywaną wewnątrz 
wyznaczonych terenów – nieobowiązujące, o 
szerokości min. 5m.

  W proponowanych liniach wytyczenia przebiegu 
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ciągów pieszo-jezdnych dopuszcza się lokaliza-
cję sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

Rozdział 3 

Przepisy końcowe

§ 43

Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 17 marca 2003 
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
określa się wielkość stawki procentowej od wzrostu 
wartości nieruchomości w wysokości: 10%.

§ 44

1. Utrzymuje się przeznaczenie gruntów rolnych na 
cele nierolnicze dokonane w planie ogólnym zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Mierzęcice 
zatwierdzonym Uchwałą Nr XXXVIII/143/94 Rady 
Gminy Mierzęcice z dnia 25 marca 1994 roku (Dz. 
Urz. Woj. Kat. Nr 6, poz. 36 z dnia 21 maja 1994 
roku).

2. Przeznacza się ponadto na cele nierolnicze grunty 
rolne klas: III i IV o łącznej powierzchni 30,4 ha w 
oparciu o uzyskane odpowiednio zgody rolnicze:

 1) decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 
11.05.2005 r., znak: GZ.tr. 057-602-183/05 dla 
gruntów klasy III – 4,6 ha;

 2) decyzja Wojewody Śląskiego z dnia 30.05.2005 
r., znak: ŚR.VII.7/7711/379/4/04/05 dla gruntów 
klasy IV – 25,8 ha.

§ 45

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Mierzęcice.

§ 46

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCA
    RADY GMINY

    mgr Bogusława Zalewska
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr XXXIX/257/2006

Rady Gminy Mierzęcice
z dnia 26 kwietnia 2006 roku

Rozstrzygnięcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Mierzęcice dla obszaru 
miejscowości: Nowa Wieś, Najdziszów, 

Zawada i Sadowie

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Mierzęcice dla obszaru miejscowości: Nowa 
Wieś, Najdziszów, Zawada i Sadowie:

Lp. Data wpływu uwagi
Nazwisko i imię (nazwa jednostki organizacyjnej) 

i adres zgłaszającego uwagi

1. 01.08.2005 r. Frączek Agnieszka zam. Nowa Wieś

2. częściowo uwzględnić uwagi wniesione przez:

1. nie uwzględnić uwagę wniesioną przez:

Lp. Data wpływu uwagi
Nazwisko i imię (nazwa jednostki organizacyjnej) 

i adres zgłaszającego uwagi

1. 25.08.2005 r. Wojdas Joanna zam. Zawada

2. 31.05.05 r. Wojdas Zdzisław zam. Mierzęcice

3. 30.05.05 r. Sar Janusz zam. Nowa Wieś

    PRZEWODNICZĄCA
    RADY GMINY

    mgr Bogusława Zalewska

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr XXXIX/257/2006 

Rady Gminy w Mierzęcicach 
z dnia 26 kwietnia 2006 roku

Rozstrzygnięcie Rady Gminy
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 

finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

 Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Mierzęcice dla obszaru miejsco-
wości: Nowa Wieś, Najdziszów, Zawada i Sadowie w 
zakresie infrastruktury technicznej, będącej zadaniem 
własnym gminy, zakłada modernizację i rozbudowę 
sieci wodociągowej i budowę sieci kanalizacji sani-
tarnej oraz modernizację i rozbudowę układu drogo-
wego.
 Sieć wodociągowa obecnie jest rozprowadzo-
na po terenie gminy w stopniu wystarczającym, jej 
rozbudowa dotyczyć będzie obsługi terenów nowo-
wyznaczonych w planie, t.j. zabudowy mieszkaniowej 
i usługowej oraz produkcyjno-usługowej.
 Rozbudowa sieci dla potrzeb zabudowy miesz-

kaniowej polegać będzie na dobudowie kolejnych jej 
odcinków realizowanych najprawdopodobniej w no-
wowyznaczonych pasach dróg przed ich wykona-
niem.
 Rozbudowa sieci dla potrzeb wyznaczonych 
terenów produkcyjno-usługowych wynikać będzie z 
zapotrzebowania inwestorów w miarę konkretyzowa-
nia się rodzaju prowadzonej działalności, przy czym 
w terenach, gdzie realizacja sieci nie będzie miała 
ekonomicznego uzasadnienia, możliwa jest rezygna-
cja z jej budowy na rzecz indywidualnych ujęć, co jest 
planem dopuszczone. Zakłada się, że uzbrojenie tere-
nu w zakresie sieci wodociągowej zostanie sfinanso-
wane w 50% przez gminę i w 50% przez inwestorów, 
wobec czego koszt obciążający budżet gminy będzie 
mniejszy.
 W zakresie ścieków sanitarnych realizacja 
zbiorczego systemu ich odprowadzania odbywać się 
będzie zgodnie z opracowanym i wstępnie przyjętym 
przez gminę programem kanalizacji, zakładającym 
skanalizowanie całej gminy (do czasu jej realizacji 
dopuszcza się budowę szczelnych, bezodpływowych 
zbiorników).
 W zakresie sieci kanalizacyjnej, zakłada się, że 
inwestycja uzyska dofinansowanie z funduszy unij-
nych w wysokości 75% (w wyniku wystąpienia z 
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wnioskiem zespołu gmin).
 W terenach, gdzie kanalizacja zbiorcza nie 
będzie miała ekonomicznego uzasadnienia – plan 
dopuszcza realizację rozwiązań indywidualnych (zbior-
ników szczelnych).
 Układ komunikacyjny opiera się na istniejącej 
sieci dróg przy założeniu jego stopniowej moderniza-
cji do parametrów zgodnych z ustaloną planem kla-
syfikacją funkcjonalno-techniczną dróg. Budżet gminy
poniesie nakłady wynikające ze stopniowej realizacji 
układu dróg gminnych, głównie dojazdowych dla 
obsługi nowowyznaczanych terenów zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej (uzupełnionych planowa-
nym układem dróg wewnętrznych realizowanych przez 
zainteresowanych inwestorów prywatnych).
 Ponadto budżet gminy obciążać będzie finan-
sowanie oświetlenia ulic, placów i dróg publicznych, 
znajdujących się na terenie gminy.

 Tak więc, inwestycje z zakresu infrastruktury 
finansowane będą ze środków własnych gminy – bu-
dżetu gminy (wpływy z podatków od nieruchomości 
i innych dochodów związanych z obrotem nierucho-
mościami, w tym renty planistycznej) oraz z pozyska-
nych przez gminę środków zewnętrznych (np. środki 
unijne – fundusze restrukturyzacyjne, dotacje samo-
rządu województwa, dotacje i pożyczki z funduszy 
celowych). Możliwe będzie korzystanie z darowizn na 
rzecz gminy oraz kredytów i pożyczek bankowych, o 
ile otrzymane będą one na korzystnych dla gminy 
warunkach oraz udział inwestorów w finansowaniu
w ramach porozumień o charakterze cywilno-praw-
nym.

    PRZEWODNICZĄCA
    RADY GMINY

    mgr Bogusława Zalewska
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UCHWAŁA NR XXXIX/258/2006 
Rady Gminy Mierzęcice

z dnia 26 kwietnia 2006 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mierzęcice 
dla obszaru Przeczyce – Północ 

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 
1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 
r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 
20 ust. 1 oraz art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami), po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Mierzęcice przyjętego 
uchwałą Rady Gminy Mierzęcice Nr XLVII/282/2002 z 
dnia 10 października 2002 r.

Rada Gminy Mierzęcice 
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Mierzęcice dla obszaru Przeczyce – Północ

Rozdział 1 

Przepisy ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Mierzęcice dla obszaru Przeczyce – Północ 
zwany dalej planem obejmuje obszar wyznaczony 
na mapie w skali 1 : 10000 będącej załącznikiem 

graficznym do uchwały NR XVII/113/2004 z dn.
23.01.2004 r. w sprawie przystąpienia do sporzą-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Mierzęcice dla obszaru 
Przeczyce – Północ.

2. Integralną częścią niniejszej uchwały są:
 1) rysunek planu nr 1 w skali 1 : 2000 na mapie 

zasadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną, 
stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;

 2) rysunek planu nr 2 w skali 1 : 4000 – zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, 
stanowiący załącznik nr 2 do uchwały;

 3) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Mierzęcice, stanowiący załącznik nr 3 do 
uchwały;

 4) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu, stanowiące załącznik nr 4 do 
uchwały;

 5) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, stanowiące załącznik nr 5 do 
uchwały,

3. W rysunku planu obowiązują następujące ustalenia 
oznaczone graficznie w granicach terenu objętego
planem:

 1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-
niu lub różnych zasadach zagospodarowania;

 2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenów 
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opisujące ich przeznaczenie;
 3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja 

urządzeń infrastruktury technicznej;
 4) granice obszarów lub obiektów podlegających 

szczególnej ochronie wynikającej z przepisów 
odrębnych:
a) obszar bezpośredniego zagrożenia powo-

dziowego – strefa Q1;
b) obiekty podlegające ochronie ze względu na 

dziedzictwo kulturowe;
c) obszary wymagające przeprowadzenia sca-

leń i podziałów nieruchomości;
d) obszar chronionego krajobrazu „Dolina 

Czarnej Przemszy”;
e) obszary zagrożone osuwaniem się mas 

ziemnych – orientacyjne przebiegi uskoków 
tektonicznych,

 5) osie dróg gospodarczych – zasada obsługi;
 6) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym;

§ 2

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o:
1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę Rady,
2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dla 

planu, o którym mowa w § 1 o ile z przepisu nie 
wynika inaczej,

3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu nr 1 w skali 1 : 2000, o którym mowa w § 1 
ust. 2 pkt 1,

4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które winno prze-
ważać na wyznaczonym liniami rozgraniczenia 
terenie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podsta-
wowe, które wzbogacają przeznaczenie podsta-
wowe,

6) zagospodarowaniu docelowym – należy przez to 
rozumieć końcowy efekt działań i przekształceń 
przestrzennych dla określonego terenu,

7) terenie – należy przez to rozumieć fragment ob-
szaru planu o określonym przeznaczeniu, wyod-
rębniony na rysunku planu liniami rozgraniczają-
cymi i opisany symbolem identyfikacyjnym,

8) terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących tere-
nów zabudowanych,

9) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć 
funkcję usługową i produkcyjną jako działalność 
gospodarczą, której uciążliwość pozostaje na po-
ziomie skutków związanych z funkcjonowaniem 
zabudowy mieszkaniowej, ponadto jej zasięg 
niekorzystnego oddziaływania na środowisko nie 
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przekracza granic posiadanej nieruchomości oraz 
nie narusza prawa osób trzecich.

10) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy przez 
to rozumieć wyrażony w procentach stosunek 
powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami 
kubaturowymi do powierzchni nieruchomości 
gruntowej ogółem;

11) wskaźniku powierzchni biologicznie czynnej – na-
leży przez to rozumieć wyrażony w procentach 
stosunek powierzchni nieruchomości gruntowej 
posiadającej naturalną lub odtworzoną pokrywę 
glebową i powierzchnię cieków wodnych lub 
otwartych zbiorników wodnych (z wyłączeniem 
basenów kąpielowych, zbiorników przeciwpoża-
rowych itp.) do powierzchni nieruchomości grun-
towej ogółem;

12) minimalnej powierzchni działki – należy przez to 
rozumieć dolną granicę wartości określającej 
powierzchnię nieruchomości gruntowej, która 
może być przeznaczona pod zabudowę.

Rozdział 2

Ustalenia ogólne dotyczące 
całego obszaru planu

§ 3

Zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego

1. Ustala się zakaz:
 1) użytkowania terenów i obiektów niezgodnie z 

ich przeznaczeniem określonym w planie;
 2) stosowania na elewacji i pokryciach dachowych 

obiektów budowlanych agresywnej kolorystyki 
dysharmonizującej z otoczeniem, za wyjątkiem 
znaków drogowych i innych znaków związanych 
z ochroną zdrowia i bezpieczeństwa;

 3) stosowania tablic informacyjnych i reklamo-
wych umieszczanych na budynkach mogących 
deformować fasady i bryły.

 4) zabudowy w granicach działki poza przypadka-
mi określonymi w ustawie Prawo Budowlane i 
rozporządzeniach w tym zakresie;

2. Ustala się nakaz:
 1) realizowania oraz usytuowania budynków w ob-

rębie nieruchomości wraz z innymi elementami 
zagospodarowania – jak ogrodzenia, zieleń lub 
obiekty małej architektury, w dostosowaniu do 
cech lokalnego krajobrazu i otaczającej zabudo-
wy.

 2) wykonywania badań geotechnicznych poprze-
dzających realizację budynków z uwagi na 
występujące na obszarze gminy niekorzystne 
uwarunkowania fizjograficzne, głównie w po-
staci uskoków tektonicznych oraz wysokiego 
poziomu wód gruntowych.
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§ 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

1. Ustala się zakaz:
 1) zanieczyszczania wód, gleby i powietrza w tym 

wysypywania, zakopywania, wylewania i skła-
dowania odpadów i nieczystości;

 2) wycinania drzewostanu bez zgody właściwego 
organu gminy;

 3) wypalania roślinności na łąkach, pastwiskach, 
nieużytkach, rowach, pasach przydrożnych 
itp.;

 4) stosowania ogrodzeń uniemożliwiających wę-
drówki drobnych zwierząt leśnych i polnych na 
terenach nie zainwestowanych: rolnych, zieleni 
otwartej oraz kompleksów zieleni chronionej i 
leśnej /zakaz stosowania podmurówki, ogro-
dzenie ażurowe/;

 5) zasypywania dolin rzecznych;
 6) realizacji zabudowy wzdłuż cieków wodnych 

rzeki Przemszy – odległość ta nie może być 
mniejsza niż 10,0m od górnej krawędzi skarpy 
cieku – oraz zakaz grodzenia nieruchomości 
odpowiednio w odległości mniejszej niż 2,0m. 
Odległości te mogą być zmienione na podsta-
wie ekspertyzy hydrologicznej, w uzgodnieniu 
z administratorem cieku;

 7) lokalizacji obiektów i urządzeń mogących 
pogorszyć stan środowiska, stanowiących 
uciążliwości dla mieszkańców lub powodują-
cych konflikty społeczne;

2. Ustala się nakaz:
 1) odbioru odpadów w systemie zorganizowanym 

zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystości i 
porządku w gminach oraz zgodnie z ustaleniami 
gminnego planu gospodarki odpadami.

 2) stosowania urządzeń do gromadzenia odpa-
dów w miejscach i obiektach publicznych, na 
terenach rekreacyjno-sportowych, w miejscach 
intensywnego ruchu pieszego oraz gospodar-
stwach domowych z zapewnieniem ich wywozu 
na składowiska zorganizowane;

 3) magazynowania odpadów tylko w miejscach 
do tego wyznaczonych;

 4) zachowania drożności korytarzy cieków wod-
nych;

 5) ograniczenia uciążliwości związanej z działal-
nością usługowo-wytwórczą do granic działki.

 6) ochronę śródpolnych zadrzewień i zakrzewień, 
które powinny spełniać istotną rolę dla zacho-
wania różnorodności biologicznej.

 7) sporządzenia dokumentacji warunków hydro-
geologicznych (zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2 
lit. d ustawy z dnia  14 lutego 1994 r. – Prawo 
geologiczne i górnicze) dla inwestycji mogących 
zanieczyścić wody podziemne (stacje transfor-

matorowe).
3. Dopuszcza się:
 1) podejmowanie przedsięwzięć mogących zna-

cząco oddziaływać na środowisko wyłącznie 
w przypadku, gdy są to inwestycje liniowe w 
zakresie komunikacji i infrastruktury lub gdy 
przeprowadzone postępowanie w sprawie 
oceny oddziaływania przedsięwzięcia na śro-
dowisko wykaże, że wpływ ten nie występuje 
lub jest nieistotny.

 2) zalesienie gruntów rolnych – na mocy przepi-
sów odrębnych – niezależnie od przeznaczenia 
podstawowego i dopuszczalnego określonego 
planem.

4. Ustala się obszar chronionego krajobrazu „Dolina 
Czarnej Przemszy” wyznaczony na rysunku pla-
nu, w którego obszar wchodzą tereny oznaczone 
symbolami: 10Z-ZN, 11Z-ZN, 12Z-ZN, 20MN-ZN, 
21MN-ZN, 22MN-ZN, 23MN-ZN, 24MN-ZN.

 1) Zakazuje się:
a) zabijania dziko występujących zwierząt, 

niszczenia ich nor, legowisk, innych schro-
nień i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej 
ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb 
oraz wykonywania czynności związanych z 
racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką 
i łowiecką;

b) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu 
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – 
Prawo ochrony środowiska;

c) likwidowania i niszczenia zadrzewień śród-
polnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli 
nie wynikają one z potrzeby ochrony prze-
ciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeń-
stwa ruchu drogowego lub wodnego lub 
budowy, odbudowy, utrzymania, remontów 
lub naprawy urządzeń wodnych;

d) wydobywania do celów gospodarczych skał, 
w tym torfu;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
kształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 
prac związanych z zabezpieczeniem przeciw-
sztormowym, przeciwpowodziowym lub 
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, 
budową, odbudową, naprawą lub remontem 
urządzeń wodnych poza wyznaczonymi te-
renami ograniczonego użytkowania o funk-
cji mieszkaniowej;

f) dokonywania zmian stosunków wodnych, 
jeżeli służą innym celom niż ochrona przy-
rody lub zrównoważone wykorzystanie 
użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna 
gospodarka wodna lub rybacka;

g) likwidowania naturalnych zbiorników wod-
nych, starorzeczy i obszarów wodno-błot-
nych;

h) lokalizowania obiektów budowlanych w 
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pasie szerokości 100m od linii brzegów rzek, 
jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjąt-
kiem urządzeń wodnych oraz obiektów słu-
żących prowadzeniu racjonalnej gospodarki 
rolnej, leśnej lub rybackiej poza wyznaczo-
nymi terenami ograniczonego użytkowania 
o funkcji mieszkaniowej;

i) lokalizacji obiektów o charakterze tymczaso-
wym, /„blaszaki”, inne/

 2) Zakazy nie dotyczą:
a) wykonywania zadań na rzecz obronności 

kraju i bezpieczeństwa państwa;
b) prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań 

związanych z bezpieczeństwem powszech-
nym;

c) realizacji inwestycji celu publicznego.
5. Ze względu na zróżnicowany poziom hałasu do-

puszczalny dla poszczególnych rodzajów terenów 
określa się przynależność do określonych kategorii 
zgodnie z art. 113 I 114 ustawy z 27 kwietnia 2001 
r. – Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 
627 z późn. zm.);

 a) pod zabudowę mieszkaniową – tereny ozna-
czone symbolami: MN, MN-RM, MN-ZN, MNr, 
U-MN, MLr-MN;

 b) pod budynki związane ze stałym lub wielogo-
dzinnym pobytem dzieci i młodzieży – tereny 
oznaczone symbolami: UO,

 c) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza mia-
stem – tereny oznaczone symbolami: MT, ML.

§ 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1. W obszarze objętym planem, występują trzy sta-
nowiska archeologiczne, dla których przyjmuje się 
strefy ochronne:

 1) stanowisko nr 17 – osada średniowieczna /rejon 
ul. Zarzecznej/ – 100m,

 2) stanowisko nr 24 – ślad osadnictwa średnio-
wiecznego /rejon ul. Droga na Hektary/ – 50m.

2. Większe prace ziemne prowadzone w obrębie w/w 
stanowisk powinny mieć zapewnione badania 
archeologiczne. Pod tym określeniem rozumie się 
prace ziemne związane z eksploatacją powierzch-
niową w zakresie usuwania wierzchniej warstwy 
nadkładu /realizacją sieci wodociągowej, kanaliza-
cyjnej, gazowej i elektroenergetycznej, wykopy pod 
fundamenty budynków oraz związane z budową 
dróg/.

3. Na terenie sołectwa znajdują się kaplice i krzy-
że przydrożne, pokazane na rysunku planu, dla 
których ustala się zakaz przebudowy oraz nakaz 
prowadzenia prac remontowych w sposób nie 
zmieniający formy architektonicznej obiektu. 
Wszelkie prace przy wymienionych obiektach na-

leży uzgadniać z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków.

 Kapliczki i krzyże przydrożne wykazane na rysunku 
planu:

 1) Nr 1 – przy ul. Wolności,
 2) Nr 2 – w rejonie skrzyżowania ul. 21-go Stycznia 

i ul. Szczęśniaka,
 3) Nr 3 – w rejonie skrzyżowania ul. Targowej – 21-

-go Stycznia,
 4) Nr 4 – przy ul. 21-go Stycznia,
 5) Nr 5 – przy ul. 21-go Stycznia,
 6) Nr 6 – w rejonie skrzyżowania ul. Zarzecznej i 

ul. Podgórnej.
4. Wszelkie działania przy zieleni zabytkowej i zor-

ganizowanej będącej w układzie kompozycyjnym 
oraz przy obiektach sakralnych, należy uzgadniać 
z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

5. Przy większych pracach budowlanych (np. reali-
zacja nowych sieci infrastruktury technicznej), 
prace ziemne należy prowadzić pod nadzorem 
archeologicznym, w związku z możliwością wstę-
powania na obszarze objętym planem materiałów 
archeologicznych.

§ 6

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych.

Zakazuje się lokalizowania budynków gospodarczych 
na froncie działek przylegających do przestrzeni pu-
blicznych.

§ 7

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

1. Scalanie i podział nieruchomości może nastąpić 
zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami 
z dnia 27 sierpnia 1997 r.

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
w odniesieniu do wybranych terenów przedstawio-
no w rozdz.4.

3. Nie określa się wymogów w zakresie parametrów 
szerokości i powierzchni w odniesieniu do działek 
już zainwestowanych.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejącym 
zagospodarowaniem terenu, w tym zagospo-
darowaniem działek sąsiednich, dopuszcza się 
odstępstwo od parametrów działek określonych 
w ustaleniach szczegółowych (rozdz. 4) pod wa-
runkiem zachowania zgodności z ustaleniami 
przepisów odrębnych.

§ 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji 

oraz zasady obsługi.
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1. Ustalenia ogólne.
 1) Dla istniejących ciągów drogowych w obszarze 

opracowania zakłada się stopniową ich moder-
nizację do parametrów zgodnych z zapisaną w 
planie ich klasą techniczną oraz związaną z nią 
szerokością w liniach rozgraniczających.

 2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowa-
nej wzdłuż dróg powinna nawiązywać do linii 
zabudowy istniejącej; odległość ta nie może być 
jednak mniejsza niż: dla drogi krajowej ogólno-
dostępnej: 10m dla terenu zabudowy oraz 25m 
poza terenem zabudowy licząc od zewnętrznej 
krawędzi jezdni, dla drogi wojewódzkiej i powia-
towej: 8m dla terenu zabudowy oraz 20m poza 
terenem zabudowy licząc od zewnętrznej kra-
wędzi jezdni, dla drogi gminnej: 6m dla terenu 
zabudowy oraz 15m poza terenem zabudowy 
licząc od zewnętrznej krawędzi jezdni.

 3) Przyjmuje się zasadę zachowania istniejących 
obiektów zlokalizowanych w ramach linii roz-
graniczających dróg; dopuszcza się możliwość 
prowadzenia ich przebudowy przy jednocze-
snym zachowaniu istniejącej linii zabudowy.

 4) W przypadku realizacji ciągów dojazdowych 
(D) o przekroju jednojezdniowym jednopaso-
wym należy projektować mijanki o rozstawie 
zapewniającym wzajemną widoczność, jednak 
nie większym niż 250,0m.

 5) Dla dróg wewnętrznych lokalizacja projektowa-
nej zabudowy sytuowanej wzdłuż dróg powinna 
nawiązywać do linii zabudowy istniejącej; 
odległość ta nie może być jednak mniejsza niż 
parametry obowiązujące dla drogi gminnej, tj. 
6m dla terenu zabudowy oraz 15m poza tere-
nem zabudowy licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni.

 6) Drogi wewnętrzne o ustalonym przebiegu 
(na projekcie rysunku planu ich linie rozgra-
niczające przedstawiono linią ciągłą) zostały 
zaprojektowane w oparciu o istniejące drogi 
gruntowe.

 7) Drogi wewnętrzne o proponowanym przebiegu 
(na projekcie rysunku planu ich linie rozgrani-
czające przedstawiono linią przerywaną) nie 
mają oparcia na systemie istniejących dróg 
gruntowych.

 8) W zagospodarowaniu działki przeznaczonej do 
realizacji funkcji usługowej należy zapewnić 
– stosownie do jej przeznaczenia i intensyw-
ności realizowanego programu – odpowiednią 
liczbę miejsc postojowych.

2. Ustalenia szczegółowe dla terenów wyodrębnionych 
na rysunku planu liniami rozgraniczającymi. 

 1) Drogi publiczne.
a) 1KDGP2x2 – projektowany odcinek drogi 

docelowo kategorii: krajowa. Zakłada się 
klasę drogi: główna ruchu przyspieszonego 
dwujezdniowa dwupasowa (GP2x2). Szero-

kość w liniach rozgraniczających-min. 50m.
b) 1KDZ(GP)1x2 – istniejąca droga kategorii: 

krajowa o numerze 78 (ul. Wolności, ul. 21-go 
Stycznia, ul. Szczęśniaka). Zakłada się obni-
żenie kategorii drogi oraz klasy (po wybudo-
waniu obwodnicy): z głównej ruchu przy-
spieszonego (GP) na zbiorczą (Z) jednojez-
dniowa dwupasowa (Z1x2). Szerokość w 
liniach rozgraniczających – min. 20m.

c) 2KDZ1x2 – istniejąca droga kategorii: powia-
towa o numerze S 4746 (ul. 21-go Stycznia). 
Zakłada się klasę drogi: zbiorcza jednojez-
dniowa dwupasowa (Z1x2). Szerokość w 
liniach rozgraniczających – min. 20m.

d) 3KDZ1x2 – istniejąca droga kategorii: powia-
towa o numerze S 4748 (ul. Zarzeczna). Za-
kłada się klasę drogi: zbiorcza jednojezdnio-
wa dwupasowa (Z1x2). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min.20m.

e) 1KDL1x2 – istniejąca droga kategorii: powia-
towa o numerze S 3205 (ul. Cicha). Zakłada 
się klasę drogi: lokalna jednojezdniowa 
dwupasowa (L1x2). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 15m.

f) 2KDL1x2 – istniejąca droga kategorii: powia-
towa o numerze S 4756 (ul. Targowa). Zakła-
da się klasę drogi: lokalna jednojezdniowa 
dwupasowa (L1x2). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 15m.

g) 3KDL1x2 – istniejąca droga kategorii: powia-
towa o numerze S 4757 (ul. 1000-lecia). Za-
kłada się klasę drogi: lokalna jednojezdniowa 
dwupasowa (L1x2). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 12m.

h) 4KDL1x2 – istniejąca droga kategorii: powia-
towa o numerze S 4715 (ul. Podgórna). Za-
kłada się klasę drogi: lokalna jednojezdniowa  
dwupasowa (L1x2). Szerokość w liniach

rozgraniczających-min.12m. 
i) 5KDL1x2 – projektowana droga tworząca 

przejazd nad projektowaną K1GP2x2. Zakła-
da się klasę drogi: lokalna jednojezdniowa 
dwupasowa (L1x2). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m. 

j) 6KDL1x2 – istniejąca droga kategorii: powia-
towa o numerze S 4746 (ul. 21-go Stycznia). 
Zakłada się klasę drogi: lokalna jednojez-
dniowa dwupasowa (L1x2). Szerokość w li-
niach

rozgraniczających – min. 12m. 
k) 1KDD – istniejąca droga kategorii: gminna 

(ul. Polna). Zakłada się klasę drogi: dojazdo-
wa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m. 

I) 2KDD – istniejąca droga kategorii: gminna 
(bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojaz-
dowa (D). Szerokość w liniach rozgranicza-
jących – min. 10m. 
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m) 3KDD – istniejąca droga kategorii: gminna 
(bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojaz-
dowa (D). Szerokość w liniach rozgranicza-
jących – min. 10m. 

n) 4KDD – istniejąca droga kategorii: gminna 
(ul. Słoneczna). Zakłada się klasę drogi: do-
jazdowa (D). Szerokość w liniach rozgrani-
czających – min. 10m. 

o) 5KDD – istniejąca droga kategorii: gminna 
(ul. Młyńska). Zakłada się klasę drogi: dojaz-
dowa (D). Szerokość w liniach rozgranicza-
jących – min. 10m. 

p) 6KDD – istniejąca droga o nieustalonej ka-
tegorii /administratorze/ („Droga na Hekta-
ry”). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). 
Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m. 

q) 7KDD – projektowana droga kategorii: gmin-
na (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m. 

r) 8KDD – projektowana droga kategorii: gmin-
na (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m. 

s) 9KDD – projektowana droga kategorii: gmin-
na (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m. 

t) 10KDD – projektowana droga kategorii: 
gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m. 

 2) Drogi wewnętrzne.
a) 1KDW – projektowana droga wewnętrzna. 

Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających -min. 
10m.

b) 2KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających-min. 
10m.

c) 3KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość

w liniach rozgraniczających – min. 10m.
d) 4KDW – projektowana droga wewnętrzna. 

Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

e) 5KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

f) 6KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

g) 7KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

h) 8KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m. 

i) 9KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m. 

j) 10KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m. 

k) 11KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m. 

I) 12KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m. 

m) 13KDW – projektowana droga wewnętrzna. 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m. 

 3) Ciągi pieszo-jezdne.
a) 1KDP – projektowany ciąg pieszo-rowerowy. 

Szerokość w liniach rozgraniczających – 
5m.

§ 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogólne.
 1) Ustala się zasadę prowadzenia nowo budowa-

nych sieci  infrastruktury technicznej wzdłuż 
ciągów komunikacyjnych.

 2) Dopuszcza się korekty przebiegu istniejących 
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzą-
dzeń infrastruktury technicznej w projektach 
budowlanych w sposób nieograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenu i innych 
ustaleń określonych w planie.

 3) Nakazuje się zachowanie stref ochronnych 
wzdłuż istniejących i projektowanych sieci 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie prze-
pisami:

2. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
wodę:

 1) Zaopatrzenie w wodę w oparciu o rozbudowę 
istniejącego systemu wodociągowego, który na 
terenie opracowania tworzą ujęcia (2 studnie 
wiercone, Szkoła Podstawowa), zbiornik wodo-
ciągowy Toporowice (Ostra Góra) o pojemności 
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2 x 500m3 zlokalizowany poza terenem opraco-
wania i sieci wodociągowe o średnicach Ø 90 
– 400 mm.

 2) Modernizacja sieci poprzez sukcesywną wy-
mianę rurociągów AC i żeliwnych na PCV oraz 
rurociągów o zbyt małych średnicach.

 3) Ustanowienie dla w/w ujęć stref ochrony bez-
pośredniej i pośredniej.

3. Ustala się następujące zasady odprowadzenia 
ścieków:

 1) Odprowadzenie ścieków sanitarnych w systemie 
grawitacyjno-pompowym poprzez projektowa-
ną kanalizację, rurociągi tłoczne i pompownie 
ścieków.

 2) Odprowadzenie ścieków do oczyszczalni zloka-
lizowanej w gminie Ożarowice.

 3) Z uwagi na ochronę zbiornika wód podziemnych 
(występowanie ONO i dużą przepuszczalność 
gleby zakazuje się stosowania przydomowych 
oczyszczalni ścieków typu drenaż rozsączający. 
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza się wyłącznie stosowanie szczelnych 
zbiorników bezodpływowych z okresowym 
opróżnianiem i wywozem przez specjalistyczne 
jednostki do oczyszczalni ścieków na osiedlu 
wojskowym w Nowej Wsi, oczyszczalni przy 
Elektrowni Łagisza w Będzinie, oczyszczalni 
miejskiej w Zawierciu oraz innych oczyszczalni 
zgodnie ze stosownymi zezwoleniami.

 4) Odprowadzenie wód opadowych z ulic i 
utwardzonych placów do najbliższych cieków 
powierzchniowych, z zastosowaniem separa-
torów.

4. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
energię elektryczną.

 1) Dostawa mocy i energii elektrycznej w oparciu 
o:
a) istniejący system sieci elektroenergetycz-

nych średniego i niskiego napięcia następu-
jących stacji transformatorowych 15/04 kV:
– Przeczyce Zakamień – nr 292 
– Przeczyce Zefir – nr 1482
– Przeczyce Zapora – nr 298 
– Przeczyce Pasieka – nr 1130 
– Przeczyce Hydrofornia – nr 1484 
– Przeczyce Wieś – nr 869 
– Przeczyce Zarzecze – nr 1147

b) projektowaną stację transformatorową 20/04 
kV, z możliwością montażu transformatora 
o mocy do 400 kVA, zlokalizowaną przy ul. 
Cichej.

 2) Bezpośrednia obsługa odbiorców nastąpi z 
istniejących i projektowanych linii niskiego 
napięcia 0,4 kV, zalecanych jako kablowe.

 3) Sukcesywna przebudowa sieci elektroenerge-
tycznych średniego napięcia 15 kV na napięcie 
20 kV.

 4) Rozbudowa istniejących stacji transformatoro-
wych poprzez zamontowanie transformatora 

o większej mocy – stosownie do możliwości 
technicznych.

5. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
gaz:

 1) Zaopatrzenie w gaz w oparciu o rozbudowę 
stalowej sieci gazowej średniego ciśnienia  
Ø 100, 80, 50, 40, 32 mm i sieci z PE Ø 110 i 63 
mm

 2) Rozbudowa sieci jest możliwa po spełnieniu 
warunku ekonomicznej opłacalności przedsię-
wzięcia.

 3) Utrzymuje się przebieg gazociągu podwyż-
szonego ciśnienia DN 400 CN 1,6 MPa relacji 
Szobiszowice – Ząbkowice wraz ze strefą kon-
trolowaną 2 x 15m oraz wysokiego ciśnienia 
DN 500mm CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice 
– Tworzeń wraz ze strefą bezpieczeństwa 2 x 
15m.

6. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w cie-
pło:

 W zakresie zaopatrzenie w ciepło, z uwagi na brak 
zorganizowanego systemu ciepłowniczego ustala 
się stosowanie indywidualnych ekologicznych 
nowoczesnych technologii, cechujących się niską 
emisją zanieczyszczeń w procesie spalania.

7. Ustala się następujące zasady obsługi telekomu-
nikacyjnej.

 1) Rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą 
sieć  Telekomunikacji polskiej S.A., dopuszczając 
możliwość obsługi przez innych uprawnionych 
operatorów sieci.

 2) Realizacja obiektów telekomunikacyjnych w 
ilości odpowiadającej potrzebom planowanej 
inwestycji.

8. Ustala się następujące zasady gospodarki odpa-
dami:

 1) Odpady powstające w gospodarstwie domo-
wym winny być składowane w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach, a następnie 
odbierane przez specjalistyczne jednostki zaj-
mujące się ich utylizacją lub gospodarczym 
wykorzystaniem.

 2) Wprowadzenie selekcji odpadów.
 3) Likwidacja tzw. „dzikich” wysypisk śmieci.

§ 10 

Ustalenia pozostałe dotyczące 
całego obszaru planu

1. Nie określa się granic:
 1) obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i 

infrastruktury technicznej,
 2) terenów pod budowę obiektów handlowych o 

powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2,
 3) obszarów wymagające przekształceń lub rekul-

tywacji.
2. Nie określa się terminu tymczasowego zagospo-

darowania, urządzania i użytkowania terenów.
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Rozdział 3 

Ustalenia dotyczące obszarów 
ograniczeń funkcjonalnych

§ 11

1. Strefa Q1 – obowiązuje ochrona zgodnie z przepi-
sami odrębnymi. 

2. Jako obszary ograniczonego użytkowania wyzna-
cza się:

 tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 
ZZ: obszar ograniczony rzędną maksymalnego 
piętrzenia zbiornika Przeczyce /granica własności/ 
oraz rzędną średniego /normalnego/ piętrzenia 
zbiornika.

 obszar chronionego krajobrazu „Dolina Czarnej 
Przemszy”. Zagospodarowanie i użytkowania tych 
terenów – zgodnie z ustawą o ochronie przyrody.

Rozdział 4 

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów 

 zasad ich zagospodarowania

§ 12 

Tereny o funkcji usługowej, 
usługowo-mieszkaniowej.

1. Symbolem 1U-MN oznacza się tereny o funkcji 
usługowo-mieszkaniowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługo-
wa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

 Ustala się:
 a. możliwość realizacji zabudowy usługowej lub 

usługowo-mieszkaniowej (budynki, w których 
większość pow. użytkowej /powyżej 50%/ prze-
znaczona jest na funkcje usługowe);

 b. możliwość zachowania istniejącej zabudowy 
mieszkaniowej z możliwością modernizacji (w 
tym przebudowy, rozbudowy itp.) przy zachowa-
niu n/w parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy:

linia zabudowy:

– przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej,
– budynki o funkcji usługowo-mieszkaniowej lub usługowej w 1-szej linii 

zabudowy, 
– zabudowa magazynowa, gospodarcza w 2-giej linii zabudowy

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy: – 18,0m

minimalna powierzchnia działki 
dla projektowanej zabudowy: – 700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca lub bliźniacza

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie 
czynnej: – min. 40%

Usytuowanie obiektu na działce:
– elewacja frontowa – równolegle do osi ulicy lub prostopadle do bocznych 

granic działek

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej 
niż 10,0m

maksymalna długość elewacji 
frontowej:

– wolnostojącej: 12,0m, 
– dla bliźniaczej: 16,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w 
stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach 
gospodarczych dopuszcza się jednospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabu-
dowy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych
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 c. możliwość realizacji usług: nie wymagających 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środo-
wisko w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 
2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz. U. nr 
62, poz. 627, z późn. zm.)

 d. szczegółowe zasady podziału i scalania dzia-
łek:
– zachowanie istniejącego układu działek – 

kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy 21 Stycznia;

– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-
trów nieruchomości

 e. sposoby tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania:
– zieleń, zagospodarowanie formami małej 

architektury, miejsca postojowe dla samo-

chodów osobowych;
– zakazuje się lokalizacji obiektów o charakte-

rze tymczasowym (blaszaki, itp.).
2. Symbolem 2US oznacza się teren sportu i rekreacji. 

Przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.
 Przeznaczenie  dopuszczalne:  możl iwość 

organizowania imprez o charakterze kulturalno-
-rekreacyjnym.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących i realizację no-

wych urządzeń i obiektów w zakresie funkcji 
sportu rekreacji /boiska sportowe, zaplecze 
sanitarno-administracyjne / z możliwością ich 
modernizacji;

 b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy:

linia zabudowy: – nie określa się

nośniki reklamowe: – dopuszcza się reklamy wielkoformatowe

tymczasowe obiekty usługowo-
handlowe:

– o formach i gabarytach zharmonizowanych z terenem, na którym się 
znajdują

urządzenia techniczne: – niezbędne do obsługi terenu

zieleń:
– zagospodarowanie zielenią związane z rekreacyjną funkcją terenu, 
– nakaz realizacji zabezpieczeń akustycznych (zieleń izolacyjna) wzdłuż granicy 

terenu w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej

3. Symbolem 3U oznacza się teren o funkcji usługo-
wej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa 
związana z obsługą ruchu turystycznego i rekreacji; 
Przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia obsługi 
komunikacji (parkingi).

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usług publicznych z możliwością ich 
modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym;

 b. dopuszcza się realizację nowej zabudowy przy 
zachowaniu n/w wskaźnika zabudowy;

 c. zachowanie n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy:

linia zabudowy: – nie określa się

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej 
niż 10,0m

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 30%

obiekty małej architektury: – nie określa się

nośniki reklamowe:

– dopuszcza się stosowanie reklam wielkoformatowych na samodzielnych 
nośnikach, 

– reklamy powinny posiadać ujednoliconą formę w zakresie formy nośnika 
/konstrukcja, kolorystyka/.
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tymczasowe obiekty usługowo-
handlowe:

– o formach i gabarytach zharmonizowanych z terenem, na którym się 
znajdują

zieleń: – dopuszcza się formy zieleni urządzonej

 d. sposób tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania:
– zakaz grodzenia działek nie zainwestowa-

nych /przed złożeniem wniosku o pozwolenie 
na budowę/;

– dopuszcza się uporządkowanie istniejącej 
zieleni oraz zagospodarowanie formami 
małej architektury;

– zakazuje się lokalizacji obiektów o charakte-
rze tymczasowym (blaszaki, itp.);

– dopuszcza się: „sezonową” zabudowę usłu-
gową w estetycznej formie zharmonizowanej 
z walorami przyrodniczymi otoczenia;

– nakazuje się realizację miejsc postojowych 
w niezbędnej ilości przy zachowaniu odpo-
wiednich zabezpieczeń w zakresie ochrony 

środowiska a w szczególności wód grunto-
wych.

4. Symbolami 4UO oznacza się tereny o funkcji usłu-
gowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa o 
charakterze publicznym – szkolnictwo. Przeznacze-
nie dopuszczalne: usługi inne towarzyszące funkcji 
podstawowej (usługi kultury i sportu).

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usług publicznych z możliwością ich 
modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym;

 b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: – nie określa się

obiekty małej architektury: – terenowe urządzenia sportowo-rekreacyjne

nośniki reklamowe: – zakaz umieszczania na terenie szkoły

tymczasowe obiekty 
usługowo-handlowe:

– dopuszcza się w zakresie funkcji edukacyjnych,
– uwzględniające zasady bezpieczeństwa dla obiektów na terenie szkół i w ich 

sąsiedztwie /w zakresie gabarytów, materiałów wykończeniowych i formy/, 
– o formach i gabarytach zharmonizowanych z terenem, na którym się znajdują

zieleń: – formy zieleni urządzonej

5. Symbolami 5U, 6U oznacza się teren o funkcji 
usługowej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa 
usługowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia sporto-
wo-rekreacyjne, zieleń, miejsca postojowe dla 
samochodów osobowych.

 Ustala się:

 a. realizacja i zachowanie obiektów w zakresie 
funkcji usług z możliwością ich modernizacji 
(w tym przebudowy, rozbudowy itp.) oraz 
wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym;

 b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: – nie określa się

maksymalna wysokość 
zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne – nie więcej niż 10,0m

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 20%

obiekty małej architektury: – nie określa się

nośniki reklamowe:

– dopuszcza się stosowanie reklam wielkoformatowych na samodzielnych no-
śnikach, 

– reklamy powinny posiadać ujednoliconą formę w zakresie formy nośnika 
/konstrukcja, kolorystyka/
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tymczasowe obiekty 
usługowo-handlowe:

– o formach i gabarytach zharmonizowanych z terenem, na którym się 
znajdują

zieleń: – formy zieleni urządzonej

 c. sposób i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urządzenia i użytkowania:
– zakaz grodzenia działek nie zainwestowa-

nych /przed złożeniem wniosku o pozwolenie 
na budowę/;

– dopuszcza się uporządkowanie istniejącej 
zieleni oraz zagospodarowanie formami 
małej architektury;

– zakazuje się lokalizacji obiektów usługowo-
-handlowych i gastronomicznych o charak-
terze tymczasowym (blaszaki, itp.);

– dopuszcza się realizację miejsc postojowych 
przy zachowaniu odpowiednich zabezpie-

czeń w zakresie ochrony środowiska a w 
szczególności ochrony wód gruntowych.

6. Symbolem 7U-MN oznacza się tereny o funkcji 
usługowo-mieszkaniowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa 
i mieszkaniowa jednorodzinna. 

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej.

 Ustala się:
 a. możliwość realizacji i zachowania istniejącej 

zabudowy w zakresie funkcji usługowej i miesz-
kaniowej przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudowy:

linia zabudowy: – nie określa się

minimalna szerokość dziatki 
dla projektowanej zabudowy: – 20,0m

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 1000,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie 
czynnej: – min. 40%

Usytuowanie obiektu na 
działce:

– elewacja frontowa – równolegle do osi ulicy lub prostopadle do bocznych 
granic działek

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej 
niż 10,0m

maksymalna długość elewacji 
frontowej: – wolnostojącej: 12,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w 
stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach 
gospodarczych dopuszcza się jednospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych,

 b. możliwość realizacji usług: nie wymagających 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środo-
wisko w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 
2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz. U. nr 
62, poz. 627, z późn. zm.)

 c. Szczegółowe zasady podziału i scalania dzia-

łek:
– zachowanie istniejącego układu działek – 

kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy Targowej;

– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-
trów nieruchomości
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§ 13

Tereny o funkcji mieszkaniowej

1. Symbolami 1MN, 2MN, 3MN oznacza się tereny 
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Przezna-
czenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna oraz jej uzupełnienia. Przeznaczenie 
dopuszczalne: zabudowa zagrodowa (moderniza-
cja istniejących obiektów budowlanych), realizacja 

nieuciążliwych usług podstawowych.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury obiek-
tów w złym stanie technicznym oraz realizację 
nowych budynków o funkcji mieszkaniowej 
przy zachowaniu n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy:

linia zabudowy; – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej

minimalna szerokość 
dziatki dla projektowanej 
zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy mieszkaniowej:

– 700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca lub bliźniacza

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 40%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
10,0m

maksymalna długość 
elewacji frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m, dla bliźniaczej: 16,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w stosunku 
do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach gospodarczych 
dopuszcza się jednospadowy 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskrawych,

 b. ustala się zakaz realizacji nowej zabudowy za-
grodowej,

 c. ogranicza się rozwój zabudowy mieszkaniowej 
w drugiej linii od ul. Polnej.

 d. zasady scalania i podziału działek:
– zachowanie istniejącego układu działek – 

kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku do osi ulicy Polnej;

– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-
trów nieruchomości;

 e. sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urządzenia i użytkowania:
– zagospodarowanie zielenią oraz formami 

małej architektury;
– zakazuje się lokalizacji obiektów o charakte-

rze tymczasowym (blaszaki, itp.);
– dopuszcza się realizację miejsc postojowych 

przy zachowaniu odpowiednich zabezpie-
czeń w zakresie ochrony środowiska a w 
szczególności ochrony wód gruntowych.

2. Symbolami 4MN, 5MN oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowej jednorodzinnej

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia. 

 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-
gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym sta-
nie technicznym oraz realizację nowych budynków 
w zakresie funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-
-usługowej przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudowy:
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linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej

minimalna szerokość dziatki 
dla projektowanej zabudowy: – 18,0m

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 700,0m2

 b. zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
 c. zakaz realizacji budynków rekreacji indywidu-

alnej;
 d. zasady podziału i scalania działek:

– zachowanie istniejącego układu działek – 
kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku

do przebiegu ulicy Cichej;
– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-

trów nieruchomości; 
 e. sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-

rowania, urządzenia i użytkowania: 
– zagospodarowanie zielenią oraz formami 

małej architektury;
– zakazuje się lokalizacji obiektów usługowo-

-handlowych i gastronomicznych o charak-
terze tymczasowym (blaszaki, itp.);

– dopuszcza się realizację miejsc postojowych 

przy zachowaniu odpowiednich zabezpie-
czeń w zakresie ochrony środowiska a w 
szczególności ochrony wód gruntowych.

3. Symbolami 6MN, 7MN oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, oraz jej uzupełnienia. 
Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-
gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym oraz realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej 
i mieszkaniowo-usługowej przy zachowaniu 
n/w parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy:

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej

minimalna szerokość działki
dla projektowanej zabudowy: – 18,0m

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 1000,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 25%

udział powierzchni biologicznie 
czynnej: – min. 50%

maksymalna wysokość
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej 
niż 10,0m

maksymalna długość elewacji 
frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy symetryczny w sto-
sunku do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; (dopuszcza się na 
działkach z istniejącą zabudową mieszkaniową jednorodzinną), 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych,
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forma zabudowy: – wolnostojąca lub bliźniacza

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 40%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej 
niż 10,0m

maksymalna długość
elewacji frontowej:

– dla wolnostojącej: 12,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w 
stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach 
gospodarczych dopuszcza się jednospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych,

 b. dopuszcza się realizację drugiej linii zabudowy 
na wydzielonych działkach budowlanych lub 
zmiana użytkowania budynków gospodar-
czych na mieszkalne jeśli istnieje możliwość 
wydzielenia działki budowlanej przy spełnieniu 
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy jw.;

 c. zasady scalania i podziału działek:
– zachowanie istniejącego układu działek – 

kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy Wolności i 21 Stycz-
nia;

– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-
trów nieruchomości;

 d. sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urządzenia i użytkowania: 
– zagospodarowanie zielenią oraz formami 

małej architektury;
– zakazuje się lokalizacji obiektów o charakte-

rze tymczasowym (blaszaki, itp.);
– dopuszcza się realizację miejsc postojowych  

przy zachowaniu odpowiednich zabezpie-
czeń w zakresie ochrony środowiska a w 
szczególności ochrony wód gruntowych.

4. Symbolem 8MN-RM oznacza się teren o funkcji 
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz jej 
uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-
gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym oraz realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 

zagrodowej oraz mieszka ni owo-usługowej 
przy zachowaniu parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy jak w pkt 3.

 b. pozostałe ustalenia jak w pkt 3.
5. Symbolem 9MN oznacza się teren o funkcji miesz-

kaniowej jednorodzinnej.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia.
 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-

gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym oraz realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
oraz mieszkaniowo-usługowej przy zachowa-
niu parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy jak w pkt 3.

 b. pozostałe ustalenia jak w pkt 3.
6. Symbolem 10MN oznacza się teren o funkcji miesz-

kaniowej jednorodzinnej.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia.
 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-

gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym oraz realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
oraz mieszkaniowo-usługowej przy zachowa-
niu parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy jak w pkt 3.

 b. zakaz realizacji drugiej linii zabudowy;
 c. zasady podziału i scalania działek:
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– zachowanie istniejącego układu działek – 
kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy 21 Stycznia.

 d. sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urządzenia i użytkowania:
– zagospodarowanie zielenią oraz formami 

małej architektury;
– zakazuje się lokalizacji obiektów o charakte-

rze tymczasowym /blaszaki, itp./
– dopuszcza się realizację miejsc postojowych  

przy zachowaniu odpowiednich zabezpie-
czeń w zakresie ochrony środowiska a w 
szczególności ochrony wód gruntowych.

7. Symbolami 11MN-RM, 12MN-RM oznacza się 
tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i 
zagrodowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz jej 
uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-
gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.), wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym a także realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
zagrodowej oraz mieszkaniowo-usługowej przy 
zachowaniu parametrów i wskaźników kształ-
towania zabudowy jak w pkt 3.

 b. zasady podziału i scalania działek: 
– zachowanie istniejącego układu działek – 

kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy Targowej.

 c. pozostałe ustalenia jak w pkt 3.
8. Symbolem 13MN oznacza się teren o funkcji miesz-

kaniowej jednorodzinnej 
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna. 
 Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja usługowa w 

sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym przy zachowaniu para-
metrów i wskaźników kształtowania zabudowy 
jak w pkt 3

9. Symbolem 14MN oznacza się teren o funkcji miesz-
kaniowej jednorodzinnej 

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna. 

 Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja usługowa w 
sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym przy zachowaniu parame-
trów i wskaźników kształtowania zabudowy:

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie 
czynnej: – min. 40%

minimalna powierzchnia działki 
dla projektowanej zabudowy: – 600,0m2

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej 
niż 10,0m

maksymalna długość elewacji 
frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w 
stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach 
gospodarczych dopuszcza się jednospadowy,

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych,
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 b. realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej tylko 
w zakresie wymiany kubatury lub zmiany spo-
sobu użytkowania obiektów gospodarczych.

 c. zakaz zabudowy w strefie zagrożonej zalaniem
/strefa Q-1/

10. Symbolem 15MN oznacza się teren o funkcji miesz-
kaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

 Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja usługowa w 
sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym parametrów także 
realizację nowej zabudowy przy zachowaniu 
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy jak w pkt 3.

 b. funkcję usługową dopuszcza się tylko w 1-szej 
linii zabudowy;

 c. dopuszcza się drugą linie zabudowy obsługi-

waną przez drogę wewnętrzną równoległą do 
ul. 21 Stycznia;

 d. zasady podziału i scalania działek:
– zachowanie istniejącego układu działek – 

kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy 21 Stycznia;

 e. pozostałe ustalenia jak w pkt 3.
11. Symbolami 16MN oznacza się tereny o funkcji 

mieszkaniowej jednorodzinnej.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna.
 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-

gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.), wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym a także realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
zagrodowej oraz mieszkaniowo-usługowej przy 
zachowaniu parametrów i wskaźników kształ-
towania:

linia zabudowy: – określone na rysunku

minimalna szerokość dziatki 
dla projektowanej zabudo-
wy:

– 18,0m /zgodnie z istniejącym podziałem/

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 1200,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni za-
budowy: – maks. 25%

udział powierzchni biologicz-
nie czynnej: – min. 50%

maksymalna wysokość za-
budowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
10,0m

maksymalna długość elewa-
cji frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w stosunku 
do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach gospodarczych 
dopuszcza się jednospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudowy,
– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych

 b. zasady podziału i scalania działek:
– podział na działki budowlane wg pokazane-

go układu komunikacji wewnętrznej;
– układ działek: wschód – zachód;
– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-

trów nieruchomości;

12. Symbolami 17MN oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowej jednorodzinnej

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna i zagrodowa

 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-
gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
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 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.), wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym a także realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
zagrodowej oraz mieszkaniowo-usługowej przy 
zachowaniu parametrów i wskaźników kształ-
towania zabudowy jak w pkt. 3.

 b. pozostałe ustalenia jak w pkt 3.
 c. zasady podziału i scalania działek:

– zachowanie istniejącego układu działek – 
kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy 21 Stycznia.

13. Symbolami 18MN oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-
gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.), wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym a także realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
mieszkaniowo-usługowej przy zachowaniu 
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy jak w pkt 3;

 b. zakaz realizacji zabudowy rekreacji indywidu-
alnej;

 c. dopuszcza się realizację budynków mieszkal-
nych w 2-giej linii zabudowy pod warunkiem 
zapewnienia dojazdu i spełnieniu parametrów 
i wskaźników kształtowania zabudowy jak w 
pkt 3;

 d. zasady podziału i scalania działek:
  zachowanie istniejącego układu działek – kąta 

nachylenia bocznej granicy działki w stosunku 

przebiegu ulicy Podgórnej.
14. Symbolami 19MN-RM oznacza się tereny o funkcji 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna i zagrodowa.
 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-

gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.), wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym a także realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
zagrodowej oraz mieszkaniowo-usługowej przy 
zachowaniu parametrów i wskaźników kształ-
towania zabudowy jak w pkt 3;

 b. pozostałe ustalenia jak w pkt 3;
 c. zasady podziału i scalania działek:

– zachowanie istniejącego układu działek – 
kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy Zarzecznej;

– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-
trów nieruchomości;

15. Symbolem 20MN-ZN oznacza się tereny ogra-
niczonego użytkowania o funkcji mieszkaniowej 
jednorodzinnej, położone w granicach obszaru 
chronionego krajobrazu „Dolna Czarnej Przemszy” 
/patrz ustalenia – § 4 ust. 47./.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna. 

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni czynnej 
biologicznie;

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym przy zachowaniu 
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy:

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej:  min. 60%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
10,0m

maksymalna długość
elewacji frontowej:

– dla wolnostojącej: 12,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w stosunku 
do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach gospodarczych 
dopuszcza się jednospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskrawych,
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 b. zakaz realizacji nowej zabudowy;
 c. szczegółowe zasady podziału i scalania działek: 

zgodnie parametrami powyżej – teren zainwe-
stowany

16. Symbolami 21MN-ZN, 22MN-ZN, 23MN-ZN, 
24MN-ZN oznacza się tereny o funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej jako teren ograniczonego 
użytkowania położone w granicach obszaru chro-
nionego krajobrazu „Dolna Czarnej Przemszy” 
/patrz ustalenia – § 4 ust. 4./ Przeznaczenie pod-

stawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni czynnej 
biologicznie;

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym oraz realizację no-
wej zabudowy przy zachowaniu parametrów i 
wskaźników kształtowania:

linia zabudowy: – kontynuacja istniejącej linii zabudowy

minimalna szerokość 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 18,0m

minimalna powierzchnia 
dziatki dla projektowanej
zabudowy:

– 1000,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 25%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 50%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
10,0m

maksymalna długość
elewacji frontowej:

– dla wolnostojącej: 12,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w stosunku 
do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach gospodar-
czych dopuszcza się jednospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne  w kolorach niejaskra-

wych,

 b. dopuszcza się zabudowę poza 1-szą linią zabu-
dowy:
– dla 22MN-ZN: dla działek posiadających 

dojazd przez drogę wewnętrzną KDW, 
– dla 23MN-ZN – przy zapewnieniu dojazdu

 c. zasady podziału i scalania działek:
– zgodnie parametrami określonymi powy-

żej;
17. Symbolem 25MN-RM oznacza się teren o funkcji 

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna i zagrodowa. 
 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja funkcji usłu-

gowej w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym oraz realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej i 
zagrodowej przy zachowaniu n/w parametrów 
i wskaźników kształtowania zabudowy:

minimalna szerokość 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 18,0m

minimalna powierzchnia 
dziatki dla projektowanej 
zabudowy:

– 700,0m2
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forma zabudowy: – wolnostojąca
wskaźniku powierzchni 
zabudowy:

– maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej:

– min. 40%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
10,0m

maksymalna długość 
elewacji frontowej:

– 12,0m

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w 
stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach 
gospodarczych dopuszcza się jednospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30°do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych,

 b. dopuszcza się realizację drugiej linii zabudowy 
na wydzielonych działkach budowlanych lub 
zmianę użytkowania budynków gospodar-
czych na mieszkalne jeśli istnieje możliwość 
wydzielenia działki budowlanej przy spełnieniu  
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy jw.;

 c. zasady scalania i podziału działek:
– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-

trów nieruchomości;
 d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, 

urządzenia i użytkowania:
– zagospodarowanie zielenią;
– zakazuje się lokalizacji obiektów o charakte-

rze tymczasowym (blaszaki, itp.).

18. Symbolami 26MNr, 27MNr oznacza się tere-
ny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o 
podwyższonym standardzie powierzchniowym 
nieruchomości.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna „rezydencjalna”. 

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni czynnej 
biologicznie.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym oraz realizację no-
wej zabudowy przy zachowaniu parametrów i 
wskaźników kształtowania:

linia zabudowy: – kontynuacja istniejącej linii zabudowy

minimalna szerokość 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 22,0m

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 2000,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy:

– maks. 25%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej:

– min. 60%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
10,0m

maksymalna długość 
elewacji frontowej:

– 14,0m
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forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w sto-
sunku do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych,

 b. zasady podziału i scalania działek:
– zachowanie istniejącego kierunku granic 

nieruchomości;
– parametry uzyskanych w wyniku podziału 

nieruchomości – jak wyżej.
19. Symbolami 28MN oznacza się tereny o funkcji 

mieszkaniowej jednorodzinnej 
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym a także realizację 
nowych budynków w zakresie funkcji miesz-
kaniowej przy zachowaniu parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudowy:

linia zabudowy i 
usytuowanie budynku:

– lokalizacja zabudowy w pasie 35,0m od krawędzi jezdni ul. 21 Stycznia – do-
puszcza się lokalizacje budynku w większej odległości od krawędzi jezdni jeśli 
brak możliwości lokalizacji w wyznaczonym pasie /strefa linii energetycznej 
średniego napięcia/, 

– przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej – 12,0m od krawędzi 
jezdni do narożnika budynku, 

– budynki zaleca się sytuować równolegle lub prostopadle do bocznych granic 
działki;

minimalna szerokość 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 18,0m, dla istniejących dziatek dopuszcza się szerokość 16,0m

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 800,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy:

– maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej:

– min. 50%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej 
niż 8,0m

maksymalna długość 
elewacji frontowej:

– dla wolnostojącej: 12,0m

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w 
stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy; na obiektach 
gospodarczych dopuszcza się jednospadowy, 

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudo-
wy,

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskra-

wych,

 b. zasady scalania i podziału działek:
– zachowanie istniejącego układu działek – 

kąta nachylenia bocznej granicy działki w 
stosunku przebiegu ulicy 21 Stycznia;

– uzyskanie w wyniku podziałów w/w parame-
trów nieruchomości;

 c. sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urządzenia i użytkowania:
– zagospodarowanie zielenią oraz formami 

małej architektury;
– zakazuje się lokalizacji obiektów usługowo-

-handlowych i gastronomicznych o charak-
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terze tymczasowym (blaszaki, itp.);
– dopuszcza się realizację miejsc postojowych 

przy zachowaniu odpowiednich zabezpie-
czeń w zakresie ochrony środowiska a w 
szczególności ochrony wód gruntowych.

§ 14 

Tereny o funkcji mieszkaniowo-rekreacyjnej

1. Symbolem 1ML oznacza się teren zabudowy re-

kreacji indywidualnej 
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji 

indywidualnej. 
 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-

dzonej,
 Ustala się:
 zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji, wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym oraz uzupełnienia zabudo-
wy przy zachowaniu n/w parametrów i wskaźników 
jej kształtowania:

linia zabudowy:

ze względu na małą szerokość działek ukształtowały się dwie linie zabudowy: 
– obiekty usytuowane przy ul. 21 stycznia 
– obiekty położone w głębi działki /kontynuowane co drugą działkę/ w związku 

z tym dopuszcza się uzupełnienia zabudową rekreacyjną przy zachowaniu w/w 
zasady

zapewnienie dojazdu do 
drogi publicznej:

– zachowanie minimalnej szerokości wolnej od zabudowy w ciągach komu-
nikacji wewnętrznej /pomiędzy ogrodzeniami/ – 5,0m

minimalna szerokość 
działki dla projektowanej 
zabudowy rekreacyjnej:

– 11,0m

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy rekreacyjnej:

– 300 m2/zakazuje się podziału istniejących działek

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 15%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 40%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
6m

maksymalna długość 
elewacji frontowej: – 7,5m

geometria dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy, 
– kalenica równoległa do linii zabudowy,
– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne (lub symulujące ceramikę), inne w kolorach niejaskra-

wych

 c. zakaz realizacji obiektów gospodarczych 
– pomieszczenie o funkcji gospodarczej należy 
uwzględnić w obiekcie podstawowym;

 d. zasady podziału i scalania działek: zgodnie z 
parametrami określonymi w p-kcie a;

 e. sposoby tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania:
– formy zieleni urządzonej.

3. Symbolem 2MT-ML oznacza się teren zabudowy re-
kreacji indywidualnej oraz zorganizowanej /ośrodki 
wypoczynkowe/.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji 
indywidualnej oraz zorganizowanej 

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej, sport i rekreacja.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym oraz uzupełnienia 
zabudowy przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników jej kształtowania:



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 8881 – Poz. 2151

 b. zakaz realizacji obiektów gospodarczych 
– pomieszczenie o funkcji gospodarczej należy 
uwzględnić w obiekcie podstawowym;

 c. zasady podziału i scalania działek: godnie z 
parametrami określonymi w pkcie a;

 d. sposób tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania:

  formy zieleni urządzonej.
4. Symbolem 3MT oznacza się teren zabudowy re-

kreacji zorganizowanej (ośrodki wypoczynkowe).
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

zapewnienie dojazdu do 
drogi publicznej:

– zachowanie minimalnej szerokości wolnej od zabudowy w ciągach komunikacji 
wewnętrznej /pomiędzy ogrodzeniami/ – 5,0m

minimalna szerokość 
działki dla projektowanej 
zabudowy rekreacji 
indywidualnej:

– 11,0m

minimalna powierzchnia 
działki dla projektowanej 
zabudowy rekreacyjne:

– 300m2

forma zabudowy: – wolnostojąca, szeregowa

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 15%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 40%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
6,0m

maksymalna długość 
elewacji frontowej: – 7,5m

geometria dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy, 
– kalenica równoległa do linii zabudowy
– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne (lub symulujące ceramikę), inne w kolorach niejaskra-

wych.

niowo-rekreacyjna zorganizowana. 
 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-

dzonej, sport i rekreacja.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym oraz uzupełnienia 
zabudowy przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników jej kształtowania:

zapewnienie miejsc 
postojowych:

– należy zapewnić miejsca postojowe zgodnie z liczbą miejsc noclegowych 
/domków kempingowych/

forma zabudowy:
– wolnostojąca – zalecana jednolita forma architektoniczna dla całego kom-

pleksu

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 40%

wskaźnik powierzchni 
zabudowy:

– % udział powierzchni  niezabudowanej, zagospodarowanej zielenią/biologicznie 
czynną/: 40%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
5,0m

maksymalna długość 
elewacji frontowej: – dla obiektów administracyjno-socjalnych – 12,0m, dla pozostałych: 8,0m
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geometria dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy, 
– kalenica równoległa do linii zabudowy,
– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne (lub symulujące ceramikę), inne w kolorach niejaskra-

wych

 b. sposób tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania: formy zieleni urzą-
dzonej.

5. Symbolem 4MT-ML oznacza się teren zabudowy re-
kreacji indywidualnej oraz zorganizowanej (ośrodki 
wypoczynkowe).

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji 
indywidualnej oraz zorganizowanej. 

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-

dzonej, sport i rekreacja.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym oraz uzupełnienia 
zabudowy przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników jej kształtowania:

forma zabudowy: – wolnostojąca, szeregowa

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 40%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
6,0m

maksymalna długość 
elewacji frontowej: – 8,0m

geometria dachu:

– zasadniczy układ połaci: dwuspadowy, 
– kalenica równoległa do linii zabudowy,
– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne (lub symulujące ceramikę), inne w kolorach niejaskra-

wych

 b. zakaz realizacji obiektów gospodarczych 
– pomieszczenie o funkcji gospodarczej należy 
uwzględnić w obiekcie podstawowym;

 c. zapewnienie niezbędnej ilości miejsc parkingo-
wych;

 d. zachowanie charakteru ośrodka wczasowego 
bez względu na rodzaj własności poszczegól-
nych obiektów (zakaz realizacji wewnętrznych 
ogrodzeń, zagospodarowanie terenu obiektami 
małej architektury i zielenią urządzoną);

 e. zasady podziału i scalania działek: 
– dopuszcza się podział na mniejsze działki ze 

względu na uregulowanie własności;
 f. sposób tymczasowego zagospodarowania, 

urządzenia i użytkowania:
– formy zieleni urządzonej.

6. Symbolami 5MLr-MN, 6MLr-MN, 7MLr-MN oznacza 
się tereny o funkcji mieszkaniowo-rekreacyjnej o 
podwyższonym standardzie powierzchniowym 
nieruchomości. Przeznaczenie podstawowe: za-
budowa mieszkaniowo-rekreacyjna. Przeznaczenie 
dopuszczalne: formy zieleni urządzonej.

 Ustala się:
 a. realizacja nowej zabudowy z możliwością 

modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym przy zachowaniu parametrów i 
wskaźników kształtowania:

linia zabudowy: – określona na rysunku planu

minimalna szerokość 
działki dla projektowanej 
zabudowy:

– 24,0m

minimalna powierzchnia 
dziatki dla projektowanej 
zabudowy:

– 1200,0m2



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 8883 – Poz. 2151

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni 
zabudowy: – maks. 25%

udział powierzchni 
biologicznie czynnej: – min. 60%

maksymalna wysokość 
zabudowy:

– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) nie więcej niż 
10,0m

maksymalna długość 
elewacji frontowej: – 16,0m

forma dachu:

– zasadniczy układ połaci: dwuspadowy lub naczółkowy – symetryczny w stosunku 
do bryły budynku, dopuszcza się: wielospadowy,

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub linii zabudowy, 
– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę, inne w kolorach niejaskrawych

 b. zasady podziału i scalania działek:
– zachowanie istniejącego kierunku granic 

nieruchomości;
– parametry uzyskanych w wyniku podziału 

nieruchomości – jak wyżej.
7. Symbolem 8ML oznacza się teren zabudowy re-

kreacji indywidualnej 
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji 

indywidualnej. 

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej, ogrodnictwo.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji, wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym oraz uzupełnienia 
zabudowy przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników jej kształtowania:

linia zabudowy: – nie ustala się

zapewnienie dojazdu do dro-
gi publicznej:

– zachowanie minimalnej szerokości wolnej od zabudowy w ciągach komunikacji 
wewnętrznej /pomiędzy ogrodzeniami/ – 5,0m

minimalna szerokość dziatki 
dla projektowanej zabudowy 
rekreacyjnej:

– 15,0m

minimalna powierzchnia 
dziatki dla projektowanej 
zabudowy rekreacyjnej:

– 500m2 /zakazuje się podziału istniejących działek/

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni za-
budowy: – maks. 15%

udział powierzchni biolo-
gicznie czynnej: – min. 40%

maksymalna wysokość za-
budowy: – nie więcej niż 4,5m

maksymalna długość elewa-
cji frontowej: – 7,5m

geometria dachu:

– zasadniczy układ połaci dwuspadowy, 
– kalenica równoległa do linii zabudowy,
– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°, 
– pokrycie ceramiczne (lub symulujące ceramikę), inne w kolorach niejaskra-

wych
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 b. zakaz realizacji obiektów gospodarczych 
– pomieszczenie o funkcji gospodarczej należy 
uwzględnić w obiekcie podstawowym;

 c. zasady podziału i scalania działek: zgodnie z 
parametrami określonymi w pkcie a;

 d. sposoby i tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania:
– formy zieleni urządzonej, ogrodnictwo;

§ 15

Tereny wolne od zabudowy, rolnicze, 
tereny zieleni nieurządzonej

1. Symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z oznacza się tereny otwar-
te, z zielenią nieurządzoną. 

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzą-
dzonej, uprawy rolne. 

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni izola-
cyjnej, formy ekstensywnej rekreacji i sportu.

 Ustala się:
 a. zachowanie zieleni wartościowej;
 b. zakaz zabudowy i grodzenia nieruchomości;
 c. dopuszcza się użytkowanie rolnicze na terenach 

2Z, 3Z;
 d. dopuszcza się modernizację istniejących 

obiektów mieszkalnych i gospodarczych bez 
zwiększania kubatury (zakaz zmiany użytkowa-
nia istniejących obiektów gospodarczych na 
funkcję mieszkaniową lub rekreacyjną);

2. Symbolem 5Z oznacza się tereny zieleni.
 Przeznaczenie podstawowe: zieleń, zadrzewienia, 

tereny rekreacyjne.
 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni izola-

cyjnej, formy ekstensywnej rekreacji i sportu.
 Ustala się:
 a. zachowanie zieleni wartościowej;
 b. zakaz zabudowy;
 c. dopuszcza się użytkowanie rekreacyjne.
3. Symbolami 6Z, 7Z, 8Z oznacza się tereny zieleni 

wysokiej.
 Przeznaczenie podstawowe: tereny zielone, poro-

śnięte zielenią wysoką.
 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni izola-

cyjnej, formy ekstensywnej rekreacji i sportu.
 Ustala się:
 a. zachowanie zieleni wartościowej;
 b. zakaz zabudowy za wyjątkiem obiektów wymie-

nionych w pkt c i d:
  – dla terenów 6Z i 7Z;
 c. dopuszcza się możliwość realizacji elementów 

małej architektury i infrastruktury technicznej 
w niezbędnym zakresie – możliwość realizacji 
pola biwakowego.

 d. nakaz opracowania projektu szczegółowego 
zagospodarowania pola biwakowego uwzględ-
niającego niezbędną infrastrukturę techniczną 
, zaplecze sanitarne oraz obiekt o funkcji admi-
nistracyjnej przy zachowaniu n/w parametrów 
i wskaźników kształtowania przestrzeni:

maksymalna wysokość zabu-
dowy obiektu administracyj-
no-sanitarnego:

– 1 kondygnacje nadziemna: wysokość maks. 3,5m

maksymalna długość elewa-
cji frontowej: – 5,0m – dla obiektu administracyjnego

forma dachu: – układ połaci: jednospadowy lub dwuspadowy

kolorystyka obiektu – zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacji i pokryciu dachowym

 e. w terenie 7Z – ochronę terenów występowania 
źródeł krasowych;

4. Symbolami 9ZL oznacza się tereny zieleni wyso-
kiej.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-
kiej.

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej.

 Ustala się:
 a. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
 b. zakaz zabudowy;
5. Symbolami 10Z-ZN, 11Z-ZN, 12Z-ZN oznacza się 

obszar chronionego krajobrazu „Dolina Czarnej 
Przemszy”.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni i cieków 

wodnych w dolinie rzeki Przemszy. Przeznaczenie 
dopuszczalne: ekstensywne formy rekreacji.

 Ustala się:
 a. zachowanie i ochrona istniejących form zieleni 

i wód powierzchniowych;
 b. zakaz zabudowy;
 c. dopuszcza się inwestycje budowlane związane 

z ochroną przeciw powodziową, uzupełnieniem, 
modernizacją sieci infrastruktury technicznej;

 d. dopuszcza się modernizację istniejących 
obiektów mieszkalnych i gospodarczych bez 
zwiększania kubatury (zakaz zmiany użytkowa-
nia istniejących  obiektów gospodarczych na 
funkcję mieszkaniową lub rekreacyjną);

 e. Pozostałe ustalenia: jak w § 4 ust. 4.
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6. Symbolami 1ZW-ZZ, 2ZW-ZZ, 3ZW-ZZ oznacza się 
obszar zieleni nadbrzeżnej wokół Zalewu Przeczyc-
ko-Siewierskiego położony poniżej maksymalnego 
piętrzenia wody.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zielone o 
funkcjach klimatycznej i przeciwpowodziowej. 
Przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja ekstensyw-
na, wybrane formy zieleni urządzonej.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących form zieleni;
 b. zakaz zabudowy;
 c. dopuszcza się inwestycje budowlane związane 

z ochroną przeciw powodziową.
7. Symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R 

oznacza się tereny rolnicze.
 Przeznaczenie podstawowe: użytkowanie rolnicze, 

uprawy polowe, łąki, pastwiska.
 Przeznaczenie dopuszczalne: uprawy ogrodnicze.
 Ustala się:
 a. użytkowanie rolnicze terenu
 b. zachowanie i realizacja zieleni śródpolnej;
 c. zakaz zabudowy /z wyjątkiem terenu 10 R/;
 d. dopuszcza się modernizację istniejących 

obiektów (zakaz zmiany sposobu użytkowania 
istniejących obiektów gospodarczych na miesz-
kaniowy).

 e. dopuszcza się na terenie 10R realizację obiektów 
związanych z obsługą rolnictwa .

§ 16

Tereny urządzeń infrastruktury

1. Symbolami I-WS oznacza się tereny urządzeń 
i budowli infrastruktury w zakresie gospodarki 
wodnej.

 Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne: zapora 
na zbiorniku wodnym – Zalewie Przeczycko-Sie-
wierskim.

 Ustala się:
 zachowania z możliwością modernizacji istnieją-

cych budowli lub urządzeń wodociągowych.
2. Symbolami 1W, 2W oznacza się tereny admi-

nistracji, urządzeń lub budowli infrastruktury 
wodociągowej.

 Ustala się:
 zachowanie istniejących budynków administra-

cyjnych, budowli lub urządzeń  wodociągowych z 
możliwością ich modernizacji.

3. Symbolami 1E, 2E, 3E, 4E oznacza się tereny urzą-
dzeń infrastruktury w zakresie elektroenergetyki 
Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne: tereny 
urządzeń elektroenergetycznych.

 Ustala się:
 zachowanie i modernizacja istniejących lub reali-

zacja nowych urządzeń elektroenergetycznych.

Rozdział 5 
Postanowienia końcowe

§ 17

Dla terenów oznaczonych symbolami ML, MLr-MN, 
MN, MN-MR, MN-ZN, MNr, MT, MT-ML, U, U-MN, UO, 
US ustala się stawkę jednorazowej opłaty od wzrostu 
wartości nieruchomości w obszarze objętym planem 
w wysokości 10%. Dla pozostałych terenów stawka 
ta wynosi 0%.

§ 18

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego i na stronach internetowych 
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Mierzęcice.

§ 19

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Mierzęcice.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCA
    RADY GMINY

    mgr Bogusława Zalewska
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Załącznik Nr 4
do Uchwały Nr XXXIX/258/2006

Rady Gminy Mierzęcice
z dnia 26 kwietnia 2006 roku

Rozstrzygnięcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Mierzęcice dla obszaru 
Przeczyce – Północ

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Mierzęcice dla obszaru Przeczyce – Północ 
Rada Gminy postanowiła:
1. nie uwzględnić uwagi wniesionych przez:

Lp. Data wpływu uwagi
Nazwisko i imię (nazwa jednostki organizacyjnej) 

i adres zgłaszającego uwagi

1. 22.04.05 r. Teresa Bizan zam. Przeczyce

2. 22.04.05 r. Maria Gryta zam. Przeczyce

3. 22.04.05 r.
Ryszard Bogusławski
zam. Przeczyce

4. 25.04.05 r. Maksymilian Szymczyk zam. Przeczyce

5. 25.04.05 r. Agata i Arkadiusz Kozieł zam. Przeczyce

6. 25.04.05 r. Jan Jakóbczyk zam. Przeczyce

7. 05.05.05 r. Grzegorz Charkot zam. Przeczyce

8. 09.05.05 r. Sławomir Lipiński zam. Przeczyce

9. 16.05.05 r. Elżbieta i Jan Chylą zam. Przeczyce

10. 18.05.05 r.
Grażyna Pasamonik
zam. Przeczyce

11. 24.05.05 r. Elżbieta i Jan Chylą zam. Przeczyce

12. 25.05.05 r. Władysław Czapla zam. Przeczyce

13. 30.05.05 r. Ryszard Toś zam. Katowice

14. 30.05.05 r. Elżbieta i Jan Chylą zam. Przeczyce

15. 31.05.05 r. Ewa Majcherczyk zam. Przeczyce

2. częściowo uwzględnić uwagi wniesione przez:

Lp. Data wpływu uwagi
Nazwisko i imię (nazwa jednostki organizacyjnej)

i adres zgłaszającego uwagi

1. 30.05.05r. Spółka Wspólnoty Gruntowe wsi Przeczyce

2. 31.05.05r. Stanisław Czapla zam. Przeczyce

3. 24.05.05r. Stefan Brauner zam. Chorzów
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3. uwzględnić uwagę wniesioną przez:

Lp. Data wpływu uwagi
Nazwisko i imię (nazwa jednostki organizacyjnej) 

i adres zgłaszającego uwagi

1. 30.05.05r. Arkadiusz Kozieł zam. Przeczyce

    PRZEWODNICZĄCA
    RADY GMINY

    mgr Bogusława Zalewska

Załącznik Nr 5
do Uchwały Nr XXXIX/258/2006

Rady Gminy Mierzęcice
z dnia 26 kwietnia 2006 roku

Rozstrzygnięcie Rady Gminy 
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

 Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego dla obszaru Przeczyce-Północ w zakresie 
infrastruktury technicznej, będącej zadaniem własnym 
gminy, zakłada zabudowę sieci wodociągowej oraz 
budowę sieci kanalizacji sanitarnej. Sieć wodociągo-
wa obecnie jest rozprowadzona po terenie gminy w 
stopniu wystarczającym, jej rozbudowa dotyczyć 
będzie jedynie terenów nowowyznaczonych w planie, 
t.j. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Rozbudowa sieci dla potrzeb zabudowy miesz-
kaniowej polegać będzie na budowie spinki wodocią-
gu w kierunku Toporowice (ul. Dąbrowskiej).
W zakresie ścieków sanitarnych realizacja zbiorczego 
systemu ich odprowadzania odbywać się będzie 
zgodnie z opracowanym i wstępnie przyjętym przez 
gminę programem kanalizacji, zakładającym skana-
lizowanie całej gminy z odprowadzeniem do dwóch 
oczyszczalni.
 Inwestycje te finansowane będą ze środków
własnych gminy (wpływy z podatków od nierucho-
mości i innych dochodów związanych z obrotem 
nieruchomościami, w tym renty planistycznej) oraz z 
pozyskanych przez gminę środków zewnętrznych (np. 
środki unijne – fundusze restrukturyzacyjne). Możliwe 
będzie korzystanie z darowizn na rzecz gminy oraz 
kredytów, o ile otrzymane będą one na korzystnych 
dla gminy warunkach.
    PRZEWODNICZĄCA
    RADY GMINY

    mgr Bogusława Zalewska

2152

UCHWAŁA NR 222/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) oraz 
art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 
z 1999 r. poz.139 z późn. zm.), w związku z art. 85 ust. 
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, 
poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia zasad realizacji 
polityki przestrzennej, określonej w studium uwarun-
kowań i kierunków zagospodarowania gminy Myka-
nów, uwzględniających poprawę ładu przestrzennego 
i stworzenie możliwości zaspokojenia potrzeb wspól-
noty samorządowej przy założeniu minimalizacji kon-

fliktów oraz zachowaniu zasad ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów

dla sołectwa Czarny Las – terenu objętego uchwałą 
Rady Gminy Mykanów z dnia 11 grudnia 2002 r. 
Nr 15/II/2002 – obszaru nazwanego jednostką 

planistyczną Nr 5 CZARNY LAS

Rozdział I

Przepisy ogólne
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§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej
Nr 5 CZARNY LAS – zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały,
będący jej integralną częścią.

Rysunek obowiązuje w zakresie określonym 
niniejszą uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectwa Czarny Las.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w granicach administracyjnych so-
łectwa Czarny Las;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-

wym planie - liniami rozgraniczającymi, z przeznacze-
niem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
•  drogi w osiedlach mieszkaniowych,
•  dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
•  drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
•  place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
obowiązkowe jest prowadzenie wyprzedzających ar-
cheologicznych badań ratowniczych;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
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nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna,
MR MN/U – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i 
usługi,
UO – usługi z zakresu oświaty, 
UZ – usługi z zakresu obsługi zdrowia,
UI – usługi inne pozostałe,
UK – tereny i obiekty sakralne,
UC – usługi – centrum,
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny,
RPU UI – obsługa rolnictwa i inne usługi,
US – teren stadionu i usługi sportowe,
NO – urządzenia gospodarki wodno-ściekowej – 
oczyszczalnia ścieków,
ZC – cmentarze,
RP – teren rolny,
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
RL-Pw – lasy państwowe zaliczone do wodochron-
nych;
– układ komunikacji kołowej:
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „B3” cmentarze historyczne,
– „OW” obserwacji archeologicznej;
– granica strefy ochronnej od cmentarzy;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony 
– najwyższej ONO ochrony
– tereny zmeliorowane;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami – jed-

nakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
takie samo przeznaczenie podstawowe; 

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 

Poz. 2152

których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu 
i obowiązujące na tym terenie przepisy 

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się: 
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych  
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
 w miarę możliwości stosowania w wystroju 

zewnętrznym obiektów budowlanych i budowli 
kolorystyki i materiałów nawiązujących do zwy-
czajowo używanych na danym terenie takich jak: 
drewno, tynk, biały kamień wykończony detalami 
z czerwonej cegły.

Zgodnie z przepisami odrębnymi obowiązuje:
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– projektowanie zagospodarowania terenu i obiektów 
użyteczności publicznej w sposób umożliwiający 
udostępnienie ich osobom niepełnosprawnym,

– na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakresie 
obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy w zakresie ochrony 
dóbr kultury

1. Ustala się strefę „B3” – ochrony konserwatorskiej 
–  wyznaczoną dla cmentarza ewangelickiego w 
Czarnym Lesie.

 Strefa obejmuje teren wyznaczony ogrodzeniem.
 W strefie „B3” obowiązuje:
 – zachowanie historycznego rozplanowania 

cmentarza;
 – ochrona zachowania i konserwacji nagrob-

ków;
 – zakaz usuwania starodrzewu poza drzewami 

chorymi i zagrażającymi bezpieczeństwu, a w 
uzupełnieniach zieleni stosować rodzime ga-
tunki drzew i krzewów.

  Powyższe działania należy prowadzić po 
uprzednim uzyskaniu stosownych opinii organu 
właściwego d/s ochrony zabytków.

2. Pozostałe obszary i obiekty wpisane do ewidencji 
dóbr kultury:

 – cmentarz ewangelicki
 – stanowiska archeologiczne (zaznaczone na 

rysunku planu). 
  W odniesieniu do ww. obiektów obowiązuje każ-

dorazowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony 
zabytków dla wszelkich działań, prowadzących 
do zmiany stanu istniejącego.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia 
w zakresie układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD
 oraz minimalną szerokość pasów drogowych w 

terenach zabudowanych dla: 
 – drogi KZ – 25,0m.,
 – drogi KL – 15,0m.,

 – drogi KD – 12,0m.
 Dla dróg nie będących drogami publicznymi 

– wewnętrznych – oznaczonych na rysunku planu 
symbolem KW, ustala się klasę techniczną D. 

 Minimalna szerokość pasa drogowego – 10,0m.
2. Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów 

drogowych należy przyjmować zgodnie z obowią-
zującymi przepisami dla określonych wyżej klas 
drogi.

 Sposób zagospodarowania pasów drogowych, 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi – zgodnie 
z obowiązującymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 
własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż. 

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
 – w utworach środkowojurajskch (GZWP Często-

chowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 
E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

 obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza;
2. Strefy ochrony pośredniej ujęcia wód podziemnych 

„Wierzchowisko”
 Obowiązki, nakazy i zakazy – zgodnie z decyzją 

Wojewody Częstochowskiego nr OS.I.6210/50/97 
z dnia 15.12.1997r.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje: 
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

 Ustala się: 
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– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-
pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni 
przydomowych na terenie objętym strefą ochrony 
pośredniej ujęcia wód podziemnych „Wierzcho-
wisko” (decyzja Wojewody Częstochowskiego nr 
OS.I.6210/50/97 z dnia 15.12.1997 r.).

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic. 

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących. 
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich – po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami 

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 

odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania 

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich 

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu  elektro-
energetycznego i istniejących stacji trafo,

 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-
czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
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przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;
c) adaptację istniejącej linii przesyłowej 

110kV,
d) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na tere-
nach istniejącego i projektowanego zago-
spodarowania, pasa bezpieczeństwa o sze-
rokości po każdej stronie od osi linii:

 od 15 kV – 7m.,
 od 110kV – 20m.,
e) możliwość rozbudowy, przebudowy i mo-

dernizacji istniejących sieci, w tym obowiąz-
kowego docelowego skablowania sieci 
średniego i niskiego napięcia w uzgodnieniu 
z właściwym Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa i z sieci 
miejskiej Częstochowy;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony  
konserwatorskiej), pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 

raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów
Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 

poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy, 

mierzoną od osi jezdni:
 – drogi KZ – min.18,0m.,
 –  drogi (ulicy) KL– min.12,0m.
 – drogi (ulicy) KD– min.10,0m.,
 – maksymalna wysokość budynków – dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy; 

 – obowiązek zapewnienia min.2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – na terenie strefy ochrony odprowadzania ście-



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 8898 – Poz. 2152

ków sanitarnych w jakikolwiek inny sposób niż 
poprzez oczyszczalnię ścieków.

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.MN/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
 –  drogi KZ – min. 18,0m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne; 

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 5.MN/U obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,

 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 
budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
 – od drogi (ulicy) KZ – min. 18,0m.,
 – od drogi (ulicy) KL – min.12,0m.,
 – od drogi (ulicy) KD – min.10,0m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
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mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 5.MR MN obowiązuje

 –  minimalna szerokość działek: 
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

c) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0m2,
d) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.

 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 
wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

 Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.MN,MR/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa 
zagrodowa,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
 – drogi KZ– min.18,0m.
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne – w tym jedna jako poddasze miesz-
kalne,

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 5.MR MN/U obowiązuje

 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.;
 – minimalna powierzchnia działek:
  c) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0m2,
  d) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami, 
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania sąsiednich terenów,

 – prowadzenia hodowli zwierząt metodą bez-
ściółkową, z uwagi na ochronę zbiornika wód 
wgłębnych, na terenach gdzie występuje 
połowiczna izolacja pierwszego użytkowego 
poziomu wodonośnego. 

 Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych, 

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.MR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
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Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
 – od drogi (ulicy) KZ – min. 18,0m.,
 – od drogi (ulicy) KL – min.12,0m.,
 – od drogi (ulicy) KD – min.10,0m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 Dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudowę 
MR obowiązuje: 

 – minimalna szerokość działek – 30,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych i ograniczeń związanych z 
bezpośrednią strefą od ujęć wody, wprowadza 
się zakaz prowadzenia hodowli zwierząt metodą 
bezściółkową.

 Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.UC ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – centrum handlu 
i usług, obiekty użyteczności publicznej, usługi 
komercyjne;

 – przeznaczenie uzupełniające – miejsce koncen-
tracji życia publicznego.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy 
i uzupełnienia z jednoczesnym podporządkowa-
niem funkcji przeznaczenia podstawowego,

 – realizacja nowych budynków o wysokości 
maksimum trzy kondygnacje w tym jedna jako 
poddasze użytkowe,

 – zapewnienie na terenie działki właściwych do-
jazdów, miejsc postojowych dla samochodów 
osobowych i dostawczych oraz możliwości 
rozładunku towarów,

 – projektowanie poziomu „0” z uwzględnieniem 
potrzeb osób niepełnosprawnych,

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki.

 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – budowy i urządzania trwałych i tymczasowych 

obiektów związanych z prowadzeniem  wszelkiej 
działalności produkcyjnej i innej działalności 
uciążliwej,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków, z zachowaniem warunków, o których 
mowa w § 9,

 – składowania na terenie działki materiałów, su-
rowców, odpadów, opakowań lub paliw,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w pobliżu,

 – stosowania połaci dachowych o kącie nachyle-
nia powyżej 42°,

 – stosowania w okładzinach elewacji budynków 
tworzyw sztucznych.

7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.UO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 
oświaty.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 
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przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 5.UK ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren usług sa-

kralnych,
 – przeznaczenie uzupełniające – plebania i bu-

dynki związane z działalnością kościelną.
9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 5.UZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – usługi z dziedziny 

służby zdrowia.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, nadbudowy rozbudowy 
i uzupełnienia,

 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych na 
terenie działki,

 – maksymalny procent zabudowy – 30% po-
wierzchni działki,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych.

 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków, z zachowaniem ustaleń, 
o których mowa w § 9.

 Dopuszcza się:
 – realizację nowych budynków związanych z funk-

cją podstawową lecz nie wyższych niż budynki 
istniejące na tym terenie.

10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.UI ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – usługi inne niż 
podstawowe w tym: obsługa zdrowia, straż 
pożarna, administracja, banki, obsługa turystyki 
i.t.p.

 – przeznaczenie dopuszczalne – usługi handlu, 
gastronomia, garaże i infrastruktura techniczna 
z tym związana.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, rozbudowy i uzupełnienia 
z jednoczesnym podporządkowaniem sposobu 
ich  użytkowania funkcji podstawowej,

 – realizacja nowych budynków o gabarytach 
pionowych nie przekraczających wysokości 
obiektów istniejących,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,

 – maksymalny procent zabudowy – 50% po-

wierzchni działki,
 – zapewnienia właściwych dojazdów, miejsc 

postojowych dla samochodów osobowych i 
dostawczych,

 – nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych 
budynków mierzona od osi jezdni:

 – od drogi wojewódzkiej KZ – 18,0m.,
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – stosowania jako wykładzin elewacji budynków 

- tworzyw sztucznych,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż.
11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 5.PHU ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 

usług, składów i magazynów.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od osi 

jezdni:
 – drogi (ulicy) KG –18,0m.,
 – drogi (ulicy) KL – 12,0m.,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,
 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 

dla wyładowania towarów na terenie działki.
 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków, z zachowaniem ustaleń, 
o których mowa w § 9 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich.

12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.US ustala się :

 – przeznaczenie podstawowe – tereny sporto-
we,

 – przeznaczenie uzupełniające – usługi związane 
z funkcją podstawową.

 – realizacja zespołu obiektów sportowych w opar-
ciu o plan zagospodarowania całego terenu 
US,

 – rozmieszczenie obiektów sportowych zgodnie z 
przepisami obowiązującymi w zakresie funkcji 
podstawowej,

 – możliwość lokalizacji pawilonu socjalnego dla 
obsługi terenu sportowego,

 – zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków 
– opracować w połączeniu z infrastrukturą tech-
niczną otaczających obiektów budowlanych.

 Zakazuje się:
 – innego sposobu użytkowania terenu, niż zgod-

nego z przeznaczeniem podstawowym,
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 – realizacji obiektów kubaturowych innych niż dla 
funkcji podstawowej.

 Zakazuje się:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyj-

nej i innej, której uciążliwość przekracza granice 
nieruchomości,

 – składowania na terenie działki w stanie otwar-
tym surowców, odpadów, opakowań lub paliw 
odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-
wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków, z zachowaniem ustaleń, 
o których mowa w § 9.

13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.RPU UI ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy 
obsługi rolnictwa i zakładów przechowywania 
lub przetwórstwa płodów rolnych,

 – przeznaczenie uzupełniające – usługi różne
 – przeznaczenie dopuszczalne – sprzedaż płodów 

rolniczych.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy – 10,0m. od 

linii rozgraniczającej pas drogowy drogi KL,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,
 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 

dla wyładowania towarów na terenie działki.
 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – z zachowaniem ustaleń, 
o których mowa w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w pobliżu.

14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.NO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia 
gospodarki wodno-ściekowej – oczyszczalnia 
ścieków.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązek lokalizacji na terenie działki kanału 

odprowadzającego oczyszczone ścieki do od-
biornika,

 – obowiązek uzyskania pozwolenia wodno-
-prawnego dla odprowadzania oczyszczonych 
ścieków do odbiornika,

 – zastosowanie technologii gwarantującej 
ochronę środowiska przyrodniczego przed 
zanieczyszczeniem, ze szczególnym uwzględ-
nieniem wód podziemnych i powierzchniowych 
oraz gleby a także otoczenia przed uciążliwo-
ściami zapachowymi, emisją bakterii, gazów i 
hałasu,

 – zastosowanie, zgodnej z obowiązującymi prze-
pisami szczególnymi, gospodarki odpadami,

 – uzgodnienia rozwiązań technicznych wlotu do 
odbiornika oczyszczonych ścieków z właściwym 
Zarządem Gospodarki Wodnej na etapie sporzą-
dzania projektu budowlanego oczyszczalni,

 – ogrodzenia całego obszaru oczyszczalni ścieków 
ogrodzeniem pełnym, wysokości min. 220 cm 
oraz obsadzenia zielenią izolacyjną w pasie o 
szerokości min. 15m.

 Zakazuje się:
budowy obiektów kubaturowych nie związanych bez-
pośrednio z funkcją terenu.
zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedztwie 
oraz powodowania kolizji z formami użytkowania 
terenów położonych w pobliżu.
15. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 5.ZC ustala się :
 – przeznaczenie podstawowe – teren cmenta-

rza.
Tereny istniejących cmentarzy: rzymsko-katolickiego 
i ewangelickiego. 
Wokół cmentarza obowiązuje, ustalona odrębnymi 
przepisami, strefa sanitarna szer. 50,0m. od jego gra-
nic.
Dla cmentarza ewangelickiego obowiązki i ograni-
czenia określono w § 6 pkt 1.
 Zakazuje się:
realizacji wszelkich obiektów kubaturowych poza 
związanymi z obsługą cmentarzy.
16. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 

symbolem 5.RZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 

– teren stałych upraw łąkowych.
Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
5.RZ:
 – przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy 

zachować trwałe użytki łąk.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 5.RL-Pw ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – grunty leśne,
 – przeznaczenie uzupełniające – rekreacja i wy-

poczynek.
Tereny 5.RL-Pw stanowią tereny lasów własności 
Skarbu Państwa, uznane za wodochronne Zarządze-
niem nr 100 M.O.Ś.Z.N.iL. z dnia 23 lipca 1996r. Zarząd 
i nadzór nad gospodarką leśną w tych lasach sprawu-
je P.G.L.-Lasy Państwowe w Kłobucku.
 Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – innego użytkowania terenu niż określonego w 
przeznaczeniu podstawowym z dopuszczeniem 
przeznaczenia uzupełniającego.

 Dopuszcza się:
 – lokalizacji parkingów dla obsługi ruchu tury-

stycznego i rekreacyjnego.
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18. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 5.RP ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 
sadownicze lub szklarniowe

Rozdział; IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 

uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego .

     Przewodnicząca 
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w  granicach administracyjnych 
sołectw: Grabowa i Grabówka;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;

2153

UCHWAŁA NR 223/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia  7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z późn. zm.), w związku z 
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)  w celu ustalenia 
zasad realizacji polityki przestrzennej, określonej w 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-
nia gminy Mykanów, uwzględniających poprawę ładu 
przestrzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego fragmentu gminy Mykanów

dla sołectw: Grabowa i Grabówka, – terenu objętego 
uchwałą Rady Gminy Mykanów z dnia 11 grudnia 2002 
r. Nr 24/II/2002 – obszaru nazwanego jednostką pla-
nistyczną Nr 14 GRABOWA

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej Nr14 GRABOWA 
– zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały,
będący jej integralną częścią.
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniej-
szą uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectw: Grabowa i Grabówka.

Poz. 2153
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procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna,
UO – usługi z zakresu oświaty, 
UI – usługi inne pozostałe,
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny,
NO – urządzenia gospodarki wodno-ściekowej – 
oczyszczalnia ścieków,
ZI – zieleń izolacyjna,
RZ – łąki
RZ2 – łąki w korytarzach ekologicznych.
– układ komunikacji kołowej:
KA – teren lokalizacji projektowanej autostrady – 
(obecnie droga krajowa nr 1) – wraz z miejscami ob-
sługi podróżnych – MOP – do którego stosuje się 
przepisy odrębne,
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
KW – drogi wewnętrzne,
– trasy turystyczno-rowerowe,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
„K1” krajobrazu otwartego – aleje, pasy zadrzewień, 
starodrzew,
„K2” zespoły pofolwarczne i podworskie,
„K4” drogi historyczne,
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony 
– tereny zmeliorowane;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– tereny narażone na niebezpieczeństwo podtopień 

i powodzi;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami – jed-

nakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
takie samo przeznaczenie podstawowe; 

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się: 
1. Obowiązek:
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 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 
urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych 
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

3. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

4. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-
mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi  obowiązuje:
– projektowanie zagospodarowania terenu i obiektów 

użyteczności publicznej w sposób umożliwiający 
udostępnienie ich osobom niepełnosprawnym,

– na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakresie 
obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy w zakresie 
ochrony dóbr kultury

1. Ustala się strefy „K2” – zespoły pofolwarczne i 
podworskie.

 W strefie „K2” wyznaczonej przy skrzyżowaniu 
dróg, postuluje się zabezpieczyć pozostałości 
zagospodarowania na tyłach terenu (budynki 
gospodarcze i słupy ogrodzenia ) przed dalszą 
dewastacją.

 Prowadzenie wszelkich prac na terenie zespołu po 
uprzednim uzyskaniu opinii w organie właściwym 
ds. ochrony zabytków.

 W strefie „K2,” zlokalizowanej przy wschodniej 
granicy obszaru planu, istniejące budynki  miesz-
kalny i gospodarcze postuluje się konserwować z 
zachowaniem dawnego ich wystroju zewnętrznego 
zarówno w zakresie bryły, detalu architektoniczne-
go, jak i materiału.

 Granicę strefy należy pozostawić uczytelnioną.
 W przypadku konieczności rozbiórki któregoś 

z obiektów, należy sporządzić jego inwentary-
zację oraz dokumentację zdjęciową i uzyskać 
stosowną opinię Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków. 

 Starodrzew winien być poddany pielęgnacji, za-
chowany i uzupełniany jako zieleń towarzysząca.

 Jakiekolwiek działania na tym terenie wymagają 
uzyskania stosownej opinii organu d/s ochrony 
zabytków. 

 W strefie „K2” zlokalizowanej przy rozwidleniu 
dróg w południowej części obszaru planu, na 
terenie oznaczonym symbolem 14 MN istniejący 
na obrzeżach starodrzew winien być zachowany, 
poddany starannej pielęgnacji i uzupełnieniu jako 
zieleń parkowa. 

 Pozostały po dawnym zagospodarowaniu budynek 
gospodarczo-składowy (na tyłach budynku OSP) 
postuluje się zachować i odrestaurować dla no-
wej funkcji – usług z zakresu gastronomii, obsługi 
turystyki, kultury i.t.p. – powiązanej z terenem 
zieleni. 

 Jakiekolwiek działania na tym terenie wymagają 
uzyskania stosownej opinii organu d/s ochrony 
zabytków. 

2. Ustala się strefy „K4” – drogi historyczne.
 W strefie „K4” obowiązuje:
 – wymóg zachowania przebiegu dróg w terenie w 

wypadku prowadzenia procesów scaleniowych, 
modernizacji układu komunikacyjnego;

 – postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyj-
nym składzie gatunkowym.

3. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych  
OW -dla stanowisk archeologicznych  

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

4. Pozostałe obszary i obiekty wpisane do ewidencji 
dóbr kultury:

 – szkoła, mur. 1936
 – dom nr 14 drew. pocz. XX
 – dom nr 17 drew. pocz. XX
 – stanowiska archeologiczne ( zaznaczone na 

rysunku planu).
 W odniesieniu do  ww. obiektów, w przypadku 

wszelkich zamiarów działań prowadzących do 
zmiany stanu istniejącego, obowiązuje uzyskanie 
opinii organu d/s ochrony zabytków. 

 W przypadku konieczności rozbiórki budynku, 
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należy sporządzić jego inwentaryzację oraz do-
kumentację zdjęciową i uzyskać stosowną opinię 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną  symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD 
oraz minimalną szerokość pasów drogowych dla: 
 – drogi KZ – 20,0m.,
 – drogi KL – 12,0m.,
 – drogi KD – 10,0m..
Dla dróg nie będących drogami publicznymi – we-
wnętrznych - oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KW, ustala się klasę techniczną D. 
Minimalna szerokość pasa drogowego – 10,0m.
2. Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów 

drogowych należy przyjmować zgodnie z obowią-
zującymi przepisami dla określonych wyżej klas 
drogi.

 Sposób zagospodarowania pasów drogowych, 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi - zgodnie 
z obowiązującymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 
własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż  

4. Ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poszcze-
gólnych terenów przeznaczonych w niniejszym 
planie pod zabudowę oraz wchodzących w skład 
tych terenów działek budowlanych istniejących a 
także tych, które powstaną w wyniku podziałów, 
przyległymi drogami o ustalonej planem klasie 
technicznej i oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KZ, KD, KW

5. Dopuszcza się obsługę komunikacyjną przez inne 
drogi niż lokalne, dojazdowe i wewnętrzne według 
niżej określonych zasad:

 – pozostawia się obsługę komunikacyjną poprzez 
istniejące zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KZ , działek przylegających do 
tej drogi; 

 – dopuszcza się tworzenie nowych zjazdów dla 
zabudowania luk ciągu istniejącej zabudowy 
wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu sym-

bolem KZ, za zgodą  i na warunkach określonych 
przez Zarządcę drogi.

6. Przez obszar planu przebiega droga publiczna ka-
tegorii krajowej Nr1. ( projektowana autostrada), 
związana z układem drogowym planu poprzez nie 
skanalizowane jedno skrzyżowanie z drogą powia-
tową. 

 Linie rozgraniczające pas drogowy drogi krajowej 
KA – projektowanej autostrady płatnej – zostały 
naniesione zgodnie z decyzją o ustaleniu lokali-
zacji autostrady wydaną na podstawie przepisów 
odrębnych.

 Do terenów wydzielonych tymi liniami przepisy 
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie 
mają zastosowania.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną 

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
 – w utworach  środkowojurajskch (GZWP Czę-

stochowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza.
2. Korytarz ekologiczny doliny rzeki Strugi.
3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi 

lub podtopień:
 – tereny doliny i dorzecza rzeki Strugi, na których 

na podstawie przepisów odrębnych zakazuje 
się:

 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-
nia innych obiektów budowlanych,

 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-
ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu , wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych. 
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią -  na wyznaczonych planem 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 8912 – Poz. 2153

terenach – wznoszenie nowych obiektów budowla-
nych i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje: 
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

 Ustala się: 
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni przy-
domowych w pasie korytarzy ekologicznych. 

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic. 

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących. 
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-

dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek  przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich – po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami 

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia ludzi 
lub dla środowiska, transportowania ich do zakła-
dów przetwórczych, a części nie nadające się do 
wykorzystania - na miejsca składowania specjalnie 
dla tych odpadów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich 

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 c) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;
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 d) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu elektro-
energetycznego i istniejących stacji trafo,

 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-
czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;

 c) adaptację istniejącej linii przesyłowej 110kV,
 d) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii:

  d 15 kV – 7 m.,
  od 110kV – 20 m.,
 e)  możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-

zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa ;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony 
konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-

diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 
poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 14.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MN, ustala się nieprzekraczalną linię 
zabudowy, mierzoną od osi jezdni:

 – drogi KZ– min.18,0m.,
 – drogi KL– min.12,0m.,
 – drogi KD –10,0m.
dla zabudowy na nowoprojektowanych terenach 
oznaczonych symbolem 14.MN, powyższe parametry 
nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiązują jako 
dla obowiązujących linii zabudowy;
 – maksymalna wysokość budynków – dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy; 

 – obowiązek zapewnienia min. 2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
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mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,  z zachowaniem ustaleń, o których 
mowa w § 9. 

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 14.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MR MN, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi i 
wynosi:

 – od osi jezdni drogi KZ – min.18,0m.
 – od osi jezdni drogi KL – min.12,0m.
 – od osi jezdni drogi KD – min.10,0m.
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 14.MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-

we;
 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 

od terenu;
 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 

i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek: 
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

–  odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków, z zachowaniem ustaleń, o których 
mowa w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 
wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

 Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,
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 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 14.MR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MR, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:

 –  od drogi (ulicy) KZ – min. 18,0m.,
 –  od drogi (ulicy) KL – min.12,0m.,
 –  od drogi (ulicy) KD – min.10,0m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 14.MR, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 14.MR 
obowiązuje: 
 – minimalna szerokość działek – 30,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 

ścieków, z zachowaniem ustaleń, o których 
mowa w § 9,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych, wprowadza się zakaz 
prowadzenia hodowli zwierząt metodą bezściół-
kową.

 Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 14.UO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 
oświaty.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 14.UI ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – usługi inne w 

tym: straż pożarna, policja, banki, obsługa tu-
rystyki i.t.p.

 – przeznaczenie dopuszczalne – usługi handlu, 
gastronomia, pomieszczenia mieszkalne, gara-
że i infrastruktura techniczna z tym związana.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, nadbudowy, rozbudowy 
i uzupełnienia z jednoczesnym podporządko-
waniem sposobu użytkowania nieruchomości 
funkcji podstawowej,

 – realizacja nowych budynków o wysokości mak-
simum dwie kondygnacje naziemne,

 – zapewnienia właściwych dojazdów, miejsc 
postojowych dla samochodów osobowych i 
dostawczych,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,
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 – maksymalny procent zabudowy – 40% po-
wierzchni działki.

 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – stosowania jako wykładzin elewacji budynków 

- tworzyw sztucznych,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków, z zachowaniem ustaleń, o których 
mowa w § 9.

 Dopuszcza się:
 – dla działek budowlanych o szerokości mniejszej 

niż 18m. sytuowanie budynków bezpośrednio 
przy granicy sąsiedniej działki, pod warunkiem 
nie naruszania interesów osób trzecich i innych 
obowiązujących przepisów dot. sytuowania 
budynków na działce.

6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 14.NO ustala się:

 –  przeznaczenie podstawowe – urządzenia 
gospodarki wodno-ściekowej – oczyszczalnia 
ścieków.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązek lokalizacji na terenie działki kanału 

odprowadzającego oczyszczone ścieki do od-
biornika,

 – obowiązek uzyskania pozwolenia wodno-
-prawnego dla odprowadzania oczyszczonych 
ścieków do odbiornika,

 – zastosowanie technologii gwarantującej 
ochronę środowiska przyrodniczego przed 
zanieczyszczeniem, ze szczególnym uwzględ-
nieniem wód podziemnych i powierzchniowych 
oraz gleby a także otoczenia przed uciążliwo-
ściami zapachowymi, emisją bakterii, gazów i 
hałasu,

 – zastosowanie, zgodnej z obowiązującymi prze-
pisami szczególnymi, gospodarki odpadami,

 – uzgodnienia rozwiązań technicznych wlotu do 
odbiornika oczyszczonych ścieków z właściwym 
Zarządem Gospodarki Wodnej na etapie sporzą-
dzania projektu budowlanego oczyszczalni,

 – ogrodzenia całego obszaru oczyszczalni ścieków 
ogrodzeniem pełnym, wysokości min. 220 cm 
oraz obsadzenia zielenią izolacyjną w pasie o 
szerokości min. 15m.

 Zakazuje się:
 budowy obiektów kubaturowych nie związanych 

bezpośrednio z funkcją terenu.
 zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedztwie 

oraz powodowania kolizji z formami użytkowania 
terenów położonych w pobliżu.

7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 14.PHU ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 
usług, składów i magazynów.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dojazd na teren zakładu z drogi publicznej KZ  

drogą KD,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,
 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 

dla wyładowania towarów na terenie działki.
 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków, z zachowaniem warun-
ków, o których mowa w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich.

8. Dla terenu określonego na rysunku planu symbo-
lem 14.ZI ustala się:

 –  przeznaczenie podstawowe – zieleń izolacyj-
na.

Przed oddaniem do użytku obiektów produkcyjnych 
na terenie określonym na rysunku planu 14.PHU, 
nakłada się obowiązek nasadzenia bloku zieleni śred-
niej i wysokiej, tworzącej pas izolacji dla przyległych 
terenów zabudowy mieszkaniowej.
9. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 

symbolem 14.RZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 

– teren stałych upraw łąkowych.
Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
14.RZ:
 – przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy 

zachować trwałe użytki łąk.
10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 14.RZ.2, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki 

zielone.
Tereny 14.RZ.2, są częścią pasa korytarza ekologicz-
nego, który wyznacza się dla doliny rzeki Strugi i jej 
dopływów.
 Na terenach 14.RZ.2 wprowadza się:
 – obowiązek pozostawienia nurtu rzeki i jej do-

pływów bez zmian. 
Jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane 
działalnością człowieka muszą być poprzedzone kom-
pleksowymi opracowaniami uwzględniającymi skutki 
takich zmian dla środowiska przyrodniczego, istnieją-
cego zainwestowania terenów sąsiednich oraz przy-
jętego w planie miejscowym przeznaczenia terenów.
 Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,
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 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia, 
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 14.RZ.2 zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 14.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe 

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy.

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego .

     Przewodnicząca 
     Rady Gminy Mykanów
     
     Anna Gurtman
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2154

UCHWAŁA NR 224/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia  7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z późn. zm.), w związku z 
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia 
zasad realizacji polityki przestrzennej, określonej w 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-
nia gminy Mykanów, uwzględniających poprawę ładu 
przestrzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego fragmentu gminy Mykanów

dla sołectw: Kuźnica Kiedrzyńska 
i Kuźnica Lechowa, – terenu objętego uchwałą 

Rady Gminy Mykanów z dnia 11 grudnia 2002 r. 
Nr 19/II/2002 – obszaru nazwanego jednostką 

planistyczną Nr 9 KUŹNICA

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej Nr 9 KUŹNICA – 
zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały,
będący jej integralną częścią.
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectw: Kuźnica Kiedrzyńska i Kuźnica Lechowa.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w  granicach administracyjnych 
sołectw: Kuźnica Kiedrzyńska i Kuźnica Lechowa;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
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rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna,
MNR – zabudowa rekreacyjna i pensjonatowa,
UO – usługi z zakresu oświaty, 
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny,
KS – tereny obsługi komunikacji samochodowej,
ZI – zieleń izolacyjna,
RP – teren rolny,
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
RZ 1 – tereny użytków zielonych, łąk, pastwisk w ko-
rytarzach ekologicznych,
RL-Pw – lasy państwowe zaliczone do wodochron-
nych;
– układ komunikacji kołowej:
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „OW” obserwacji archeologicznej;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony 
– najwyższej ONO ochrony
– tereny zmeliorowane;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami – jed-

nakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
takie samo przeznaczenie podstawowe; 

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się: 
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
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dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych  
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 –  prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-
mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi  obowiązuje:
– projektowanie zagospodarowania terenu i obiektów 

użyteczności publicznej w sposób umożliwiający 
udostępnienie ich osobom niepełnosprawnym,

– na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakresie 
obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy w zakresie 
ochrony dóbr kultury

1. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 
OW – dla stanowisk archeologicznych i strefy: 
„OW 7”, „OW 8”, „OW 9” – obserwacji archeolo-
gicznych dla historycznych, zanikłych wsi, siedlisk 
i folwarków.

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

2. Obszary i obiekty wpisane do ewidencji dóbr kul-

tury:
 – kaplica mur. k. XIX
 – dom nr 63 mur. 1925
 – dom nr 64 drew.-mur. 1918
 – stanowiska archeologiczne (zaznaczone na 

rysunku planu). 
W odniesieniu do ww. obiektów obowiązuje każdo-
razowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków 
dla wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego. 
Jeżeli z uwagi na zły stan techniczny zajdzie koniecz-
ność rozbiórki któregokolwiek z budynków, należy 
sporządzić jego inwentaryzację i dokumentację foto-
graficzną oraz uzyskać opinię Wojewódzkiego Kon-
serwatora Zabytków.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia 
w zakresie układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD
 oraz minimalną szerokość pasów drogowych 

dla:
 – drogi KZ – 20,0m.,
 – drogi KL – 12,0m.,
 – drogi KD – 10,0m.
2. Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów 

drogowych należy przyjmować zgodnie z obowią-
zującymi przepisami dla określonych wyżej klas 
drogi.

 Sposób zagospodarowania pasów drogowych, 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi - zgodnie 
z obowiązującymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 
własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż.  

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
 – w utworach środkowojurajskch (GZWP Często-

chowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),
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 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 
E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

 obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza.
2. Strefy ochrony krajobrazu
 – obszaru o wysokich walorach przyrodniczo-kra-

jobrazowych – dolina i dorzecze rzeki Kocinki, 
stanowiąca ponadto korytarz ekologiczny,

 zakazuje się:
 – prowadzenia nowych linii napowietrznych z 

postulatem systematycznej wymiany linii ist-
niejących napowietrznych na sieć kablową,

 – wprowadzania nowych dominujących nasadzeń 
gatunkami obcymi dla rodzimych gatunków 
i stanowiących element dysharmonizujący z 
otaczającym krajobrazem,

 – stawianie ogrodzeń nieażurowych, w tym 
bezwzględny zakaz realizacji ogrodzeń betono-
wych.

3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki, na których 

na podstawie przepisów odrębnych 
 zakazuje się:
 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-

nia innych obiektów budowlanych,
 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-

ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu, wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych. 
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią – na wyznaczonych planem 
terenach – wznoszenie nowych obiektów budowla-
nych i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje: 
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

Ustala się: 
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni przy-
domowych w pasie korytarzy ekologicznych. 

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic. 

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących. 
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek  przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich - po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci - w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami
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Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania 

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu  elektro-

energetycznego i istniejących stacji trafo,
 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-

czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;

 c) adaptację istniejącej linii przesyłowej 110kV,
 d) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii:

  od 15 kV – 7m.,
  od 110kV – 20m.,
 e) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-

zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa i z sieci 
miejskiej Częstochowy;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony  
konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
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rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 
poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy, 

mierzoną od osi jezdni:
 – drogi KZ – min.18,0m.,
 – drogi (ulicy) KL– min.12,0m.,
 – maksymalna wysokość budynków - dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy; 

 – obowiązek zapewnienia min. 2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych  i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – na terenie strefy ochrony odprowadzania ście-

ków sanitarnych w jakikolwiek inny sposób niż 
poprzez oczyszczalnię ścieków.

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9.MN/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe  – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
 – drogi (ulicy)KZ – min. 18,0 m.,
 – drogi (ulicy) KL – min.12,0 m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne; 

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
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wę MN/Uobowiązuje:
 – minimalna szerokość działki 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,

 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 
budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
 – od drogi (ulicy) KL – min.12,0m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 9.MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-

na;
 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 

42o;
 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 

miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek: 
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:
a)  dla zabudowy zagrodowej – 3000,0m2,
b)  dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 
wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

 Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9.MNR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa rekre-
acyjna i pensjonatowa,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
– obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, mie-
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rzona od osi jezdni:
 – drogi (ulicy)KZ – min. 18,0m.,
 – drogi (ulicy) KL – min.12,0m.,
 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy pensjonatowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jedno-

rodzinnej – 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:
a) dla zabudowy pensjonatowej – 3000,0m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej 

– 1500,0m2,
 – linia zabudowy – wyznaczona przez budynki 

istniejące na sąsiednich działkach lecz nie prze-
kraczająca odległości od osi jezdni:

 – drogi KL – min.12,0m.,
 – drogi KD – min. 10,0m.;
 – zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z możliwością jej rozbudowy, 
przebudowy, modernizacji z jednoczesnym pod-
porządkowaniem sposobu użytkowania terenu, 
funkcji rekreacyjnej i pensjonatowej terenów 
sąsiednich,

 – możliwość nadbudowy budynków pod wa-
runkiem zachowania kryteriów określonych w 
niniejszym punkcie dla zabudowy projektowa-
nej 9.MNR jak poniżej:

–  budynki pensjonatowe o wysokości max. trzy 
kondygnacje naziemne, w tym jedna jako pod-
dasze użytkowe,

 – budynki rekreacyjne i mieszkalne jednorodzinne 
max. dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna 
kondygnacja jako poddasze użytkowe (miesz-
kalne),

 – poziomu „0” budynku – na wysokości mak-
simum 90 cm dla budynków rekreacyjnych i 
mieszkalnych oraz 50 cm dla budynków pen-
sjonatowych z dostosowaniem dla obsługi osób 
niepełnosprawnych,

 – procent zabudowy – maksimum 30% powierzch-
ni działki,

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych i parkingowych na terenie 
działki.

 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – sytuowania budynków w granicy z sąsiednimi 

nieruchomościami, jeżeli przy tej granicy na 
działce sąsiada nie został zrealizowany żaden 
obiekt budowlany,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej, 
lub poprzez oczyszczalnię indywidualną - z 
zachowaniem ustaleń, o których mowa w § 9.

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych i garaży, 

jako budynków wolnostojących, pod warun-
kiem, że będą to budynki z jedną kondygnacją 

naziemną,
 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 

mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego.

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9.MR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 9.MR, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:

 –  od drogi (ulicy) KZ – min. 18,0m.,
 – od drogi (ulicy) KL – min.12,0m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowa-

nych terenach oznaczonych symbolem 9.MR, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 9.MR 
obowiązuje: 
 – minimalna szerokość działek – 30,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
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użytkowania terenów sąsiednich,
 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-

nika wód wgłębnych i ograniczeń związanych z 
bezpośrednią strefą od ujęć wody, wprowadza 
się zakaz prowadzenia hodowli zwierząt meto-
dą bezściółkową i odprowadzania ścieków do 
bezodpływowych zbiorników na nieczystości 
ciekłe.

 Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 9.UO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 
oświaty.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

  Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych 
innych niż dla funkcji podstawowej.

7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9.PHU ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 
usług, składów i magazynów.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od osi 

jezdni:
 – drogi (ulicy) KZ –18,0m.,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,
 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 

dla wyładowania towarów na terenie działki.
 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-

twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich.

8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9.KS ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia obsłu-
gi komunikacji samochodowej, parkingi stacje 
paliw, i.t.p.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:
 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną – z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w są-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami 
użytkowania terenów położonych w pobliżu.

9. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 
symbolem 9.RZ ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 
– teren stałych upraw łąkowych.

Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
9.RZ:
 – przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy 

zachować trwałe użytki łąk.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 9.ZRR, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren projekto-

wanego zalewu na rzece Kocinka,
Bezwzględnie obowiązuje zakaz realizacji wszelkiej 
zabudowy.
11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 9.RTL, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny rekreacji 

wokół projektowanego zbiornika,
 – przeznaczenie uzupełniające – lokalizacja prze-

nośnych usług związanych z wypoczynkiem 
wodnym i rekreacją świąteczną.

12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9.RL ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów 
gospodarczych,

Na terenie lasów sposób zagospodarowania terenu i 
gospodarkę leśną prowadzi się na podstawie planu 
urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia 
lasu.
Na terenach 9.RL obowiązują przepisy odrębne.
 Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – zakaz zabudowy. 
13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 9.RZ.1, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki zie-

lone.
Teren 9.RZ.1 wchodzi w skład  zespołu przyrodniczo-
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-krajobrazowego, który wyznacza się dla starorzecza, 
doliny rzeki Kocinki i jej dopływów.
Na terenach 9.RZ.1 wprowadza się:
 – obowiązek pozostawienia nurtu dopływu rzek 

bez zmian. 
Jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane 
działalnością człowieka muszą być poprzedzone kom-
pleksowymi opracowaniami uwzględniającymi skut-
ki takich zmian dla środowiska przyrodniczego, istnie-
jącego zainwestowania terenów sąsiednich oraz 
przyjętego w planie miejscowym przeznaczenia tere-
nów.
 Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,

 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia, 
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 9.RZ.1, zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
 Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,

 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia, 
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 9.RZ.1 zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 9.RP ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 
sadownicze lub szklarniowe

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

     Przewodnicząca 
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 225/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) oraz 
art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 
z 1999 r. poz.139 z późn. zm.), w związku z art. 85 ust. 
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, 
poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia zasad realizacji 
polityki przestrzennej, określonej w studium uwarun-
kowań i kierunków zagospodarowania gminy Myka-
nów, uwzględniających poprawę ładu przestrzennego 
i stworzenie możliwości zaspokojenia potrzeb wspól-
noty samorządowej przy założeniu minimalizacji kon-
fliktów oraz zachowaniu zasad ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanówdla sołectw: 

Stary Broniszew i Nowy Broniszew, Jamno,
– terenu objętego uchwałą Rady Gminy Mykanów 
z dnia 11 grudnia 2002 r. Nr 18/II/2002 – obszaru 

nazwanego jednostką planistyczną 
Nr 8 BRONISZEW

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej
Nr 8 BRONISZEW– zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały,
będący jej integralną częścią.
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectw: Stary Broniszew i Nowy Broniszew.

§ 3

Poz. 2155

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w  granicach administracyjnych 
sołectw: Stary Broniszew, Nowy Broniszew, Jamno;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
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wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:

MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MRP – zabudowa rekreacyjna, pensjonatowa i miesz-
kaniowa jednorodzinna,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i 
agroturystyczna,
US ZP – tereny sportu i zieleni publicznej,
UO – usługi z zakresu oświaty, 
UI – usługi inne pozostałe,
E – użytek ekologiczny,
RL-Pw – lasy zaliczone do wodochronnych
RL – lasy gospodarcze, 
RLD – dolesienia,
RP – teren rolny,
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
RZ 1; RZ 2 – tereny użytków zielonych, łąk, pastwisk 
w korytarzach ekologicznych
– układ komunikacji kołowej:
KG – drogi klasy głównej,
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
– trasy turystyczno-rowerowe,
KK – trasa komunikacji torowej;
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
–  „OW” obserwacji archeologicznej;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony 
– najwyższej ONO ochrony
– tereny zmeliorowane;
– strefy projektowanej ochrony krajobrazu;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– tereny narażone na niebezpieczeństwo podtopień 

i powodzi;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami – jed-

nakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
takie samo przeznaczenie podstawowe; 

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-

Poz. 2155
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wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się: 
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych  
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

3. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

4. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-
mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi  obowiązuje:
– projektowanie zagospodarowania terenu i obiektów 

użyteczności publicznej w sposób umożliwiający 
udostępnienie ich osobom niepełnosprawnym,

– na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakresie 
obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy w zakresie 
ochrony dóbr kultury

1. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 
OW – dla stanowisk archeologicznych i strefę „OW 
1” – obserwacji archeologicznych dla historycz-
nych, zanikłych wsi, siedlisk i folwarków

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-

nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

2. Obszary i obiekty ewidencji dóbr kultury:
 – kaplica mur. 1 poł. XIX w Jamnie,
 – pozostałości dawnych fortyfikacji wojennych,
 – stanowiska archeologiczne ( zaznaczone na 

rysunku planu).  
W odniesieniu do ww. obiektów obowiązuje każdo-
razowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków 
dla wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego.
Dla dawnych fortyfikacji wojennych w planie urządze-
nia lasu i dolesień sporządzanego dla północnej 
części jednostki planistycznej Broniszew należy 
uwzględnić obowiązek ich ochrony i uzyskać stosow-
ną opinię służb właściwych d/s ochrony zabytków. 

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasy Z – zbiorcza – ozna-

czona na rysunku planu symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D– oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD,
oraz minimalną szerokość pasów drogowych dla:
 – KZ – 20,0m.,
 – KL – 12,0m.,
 – KD – 10,0m.
Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów dro-
gowych należy przyjmować zgodnie z obowiązujący-
mi przepisami dla określonych wyżej klas drogi.
Sposób zagospodarowania pasów drogowych, wy-
znaczonych liniami rozgraniczającymi – zgodnie z 
obowiązującymi warunkami technicznymi.
2. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 

własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
i ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż. 

3. Pozostawia się powiązanie układu dróg lokalnych 
z drogą wojewódzką nr 483 relacji Częstochowa 
– Łask – tworzącą układ północ-południe – ozna-
czoną na rysunku planu symbolem KG, dla której 
ustala się klasę G – główną. 

 Szerokość pasa drogowego na odcinku przebiegu 
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drogi KG przez teren zabudowany – min.25,0m.
4. Ustala się system tras rowerowych, szer. min. 

2,0m. – zgodnie z przebiegiem określonym na 
rysunku planu.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
 – w utworach środkowojurajskch (GZWP Często-

chowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 
E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

 obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza.
2. Strefy ochrony krajobrazu
 – obszaru o wysokich walorach przyrodniczo-kra-

jobrazowych – dolina i dorzecze rzeki Kocinki, 
stanowiąca ponadto korytarz ekologiczny;

 zakazuje się:
 – prowadzenia nowych linii napowietrznych z 

postulatem systematycznej wymiany linii ist-
niejących napowietrznych na sieć kablową,

 – wprowadzania nowych dominujących  nasadzeń 
gatunkami obcymi dla rodzimych gatunków 
i stanowiących element dysharmonizujący z 
otaczającym krajobrazem,

 – stawianie ogrodzeń nieażurowych, w tym 
bezwzględny zakaz realizacji ogrodzeń betono-
wych.

3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki i Strugi, na 

których na podstawie przepisów odrębnych
 zakazuje się:
 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-

nia innych obiektów budowlanych,
 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-

ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu, wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 

budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych. 
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią -  na wyznaczonych planem 
terenach – wznoszenie nowych obiektów budowla-
nych i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje: 
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

Ustala się 
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni przy-
domowych w pasie korytarzy ekologicznych. 

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic. 

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
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niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących. 
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich – po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania 

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 c) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 d) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu elektro-
energetycznego i istniejących stacji trafo,

 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-
czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;

 c) adaptację istniejącej linii przesyłowej 110kV,
 d) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii:

  od 15 kV – 7m.,
  od 110kV – 20m.,
 e) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-

zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa ;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony  
konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania 
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przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 
poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 8.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MN, ustala się nieprzekraczalną linię 
zabudowy, mierzoną od osi jezdni:

 – drogi KZ– min.18,0m.,
 – drogi KL– min.12,0m.,
 – drogi KG –20,0m.
 – maksymalna wysokość budynków – dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy; 

 – obowiązek zapewnienia min.2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków – zbiorową lub indywidualną - z zacho-
waniem ustaleń, o których mowa w § 9 oraz 
zakaz lokalizacji bezodpływowych zbiorników 
na nieczystości ciekłe,

 – projektowania nowych zjazdów z drogi woje-
wódzkiej KG.

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 8.MN.1 ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalną linię zabudowy– 6,0 m. od linii 

rozgraniczającej teren zabudowy jednorodzin-
nej od projektowanej drogi KD,

 – wjazd na teren działek – z projektowanej drogi 
KD,

 – realizacja zabudowy możliwa po geodezyjnym 
wytyczeniu drogi KD i działek budowlanych,

 – dla zabudowy na terenie 8.MN.1, przyległego do 
terenu kolei, należy przestrzegać przepisów doty-
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czących pasa bezpieczeństwa – w tym przypadku 
– dla terenów kolei, t.j. 25,0m od osi toru.

 Pozostałe ustalenia jak dla 8.MN.
3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 8.MN.2 ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dojazd do niezabudowanych działek z drogi 

KD poprzez drogę wewnętrzną pieszo-jezdną 
szerokości 10,0, 

  linia zabudowy – min. 4,0m od granicy drogi 
wewnętrznej,

 Zakazuje się:
 jakichkolwiek nasadzeń i  stawiania ogrodzeń bliżej 

niż 30,0m od brzegów rzeki,
 Dopuszcza się:
 użytkowania części budynku mieszkalnego dla ob-

sługi wypoczynku sezonowego, w tym na pokoje 
noclegowe.

 Pozostałe ustalenia jak dla 8.MN.
4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 8.MN/U ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna,
 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-

gowa.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 8.MN/U, obowiązuje nieprzekraczal-
na linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy 
ulicy i wynosi:

 – od osi drogi KZ – min.18,0m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne; 

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MN/U obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków – zbiorową lub indywidualną – z zacho-
waniem ustaleń, o których mowa w § 9,

 – zakaz realizacji bezodpływowych zbiorników na 
nieczystości ciekłe,

 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,

 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 
budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 8.MRP ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe - zabudowa rekre-
acyjna, pensjonatowa ,

 – przeznaczenie uzupełniające - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy pensjonatowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jedno-

rodzinnej – 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:
e) dla zabudowy pensjonatowej – 3000,0m2,
f) dla zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej 

– 1500,0m2,
 – linia zabudowy – wyznaczona przez budynki 

istniejące na sąsiednich działkach lecz również 
zgodnie z warunkami technicznymi,

 – zachowanie istniejącej zabudowy miesz-
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kaniowej jednorodzinnej z możliwością jej 
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, moder-
nizacji z jednoczesnym podporządkowaniem 
sposobu użytkowania terenu, funkcji rekreacyj-
nej i pensjonatowej terenów sąsiednich,

 – budynki pensjonatowe o wysokości max. trzy 
kondygnacje naziemne, w tym jedna jako pod-
dasze użytkowe,

 – budynki rekreacyjne i mieszkalne jednorodzinne 
max. dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna 
kondygnacja jako poddasze mieszkalne,

 – poziomu „0” budynku – na wysokości mak-
simum 90 cm dla budynków rekreacyjnych i 
mieszkalnych oraz 50 cm dla budynków pen-
sjonatowych z dostosowaniem dla obsługi osób 
niepełnosprawnych,

 – procent zabudowy – maksimum 30% powierzch-
ni działki,

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych i parkingowych na terenie 
działki.

 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – sytuowania budynków w granicy z sąsiednimi 

nieruchomościami, jeżeli przy tej granicy na 
działce sąsiada nie został zrealizowany żaden 
obiekt budowlany,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków, z zachowaniem ustaleń, o których 
mowa w § 9.

 Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych i garaży, 

jako budynków wolnostojących, pod warun-
kiem, że będą to budynki z jedną kondygnacją 
naziemną,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego.

6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 8.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 8.MR MN, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi i 
wynosi:

 – od osi jezdni drogi KZ – min.18,0 m.

 – od osi jezdni drogi KL – min.12,0 m.
 – od osi jezdni drogi KD – min.10,0 m.
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 8.MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek: 
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.
 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków – zbiorową lub indywidualną - z zacho-
waniem ustaleń, o których mowa w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 
wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

 Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,
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 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego.

7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 8.UO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 
oświaty.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 8.UI ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – usługi inne w 

tym: straż pożarna, policja, banki, obsługa tu-
rystyki i.t.p.

 – przeznaczenie dopuszczalne – usługi handlu, 
gastronomia, pomieszczenia mieszkalne, gara-
że i infrastruktura techniczna z tym związana.

Dla terenu UI w miejscowości Jamno – przeznaczenie 
– usługi z zakresu kultury, w tym sakralne.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, nadbudowy, rozbudowy 
i uzupełnienia z jednoczesnym podporządko-
waniem sposobu użytkowania nieruchomości 
funkcji podstawowej,

 – realizacja nowych budynków o wysokości mak-
simum dwie kondygnacje naziemne,

 – zapewnienia właściwych dojazdów, miejsc 
postojowych dla samochodów osobowych i 
dostawczych,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,

–  maksymalny procent zabudowy – 40% po-
wierzchni działki.

 Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – stosowania jako wykładzin elewacji budynków 

- tworzyw sztucznych,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków – zbiorową lub indywidualną - z zacho-
waniem ustaleń, o których mowa w § 9.

 Dopuszcza się:
dla działek budowlanych o szerokości mniejszej niż 
20 m. sytuowanie budynków bezpośrednio przy gra-
nicy sąsiedniej działki, pod warunkiem nie naruszania 
interesów osób trzecich i innych obowiązujących 
przepisów dot. sytuowania budynków na działce.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 8.US ZP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren zieleni 

publicznej, usług sportowych, rekreacyjnych i 
turystycznych.

 Zakazuje się:
realizacji obiektów budowlanych nie związanych z 
funkcją podstawową.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 8.E ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – użytek ekologicz-

ny - śródpolne „oczko wodne”.
 Zakazuje się:
niszczenia, uszkadzania lub przekształcania obiektu,
wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcają-
cych rzeźbę terenu,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
wysypywania, zakopywania i wylewania odpadów 
lub innych nieczystości,
zaśmiecania obiektu i terenu wokół niego,
dokonywania zmian stosunków wodnych,
likwidowania obiektu.
Obowiązuje bezwzględny zakaz realizacji obiektów 
kubaturowych na terenie obiektu, niszczenia zieleni 
wodnej i przywodnej oraz regulacji brzegów „oczka 
wodnego.”
11. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 

symbolem 8.RZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 

– teren stałych upraw łąkowych.
Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
8.RZ:
 – przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy 

zachować trwałe użytki łąk.
12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 8.RZ.1 i 8.RZ.2, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki 

zielone.
Teren 8.RZ.1 jest zespołem przyrodniczo-krajobrazo-
wym, który wyznacza się dla starorzecza, doliny rzeki 
Kocinki i jej dopływów.
Teren 8.RZ.2 jest zespołem przyrodniczo-krajobrazo-
wym, który wyznacza się dla doliny rzeki Strugi i jej 
dopływów.
Na terenach 8.RZ.1 i 8.RZ 2 wprowadza się:
 – obowiązek pozostawienia nurtu dopływu rzeki 

i jej dopływów bez zmian. 
Jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane 
działalnością człowieka muszą być poprzedzone kom-
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pleksowymi opracowaniami uwzględniającymi skutki 
takich zmian dla środowiska przyrodniczego, istnieją-
cego zainwestowania terenów sąsiednich oraz przy-
jętego w planie miejscowym przeznaczenia terenów.
 Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,

 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia, 
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 8.RZ zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 8.RL ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów 

gospodarczych,
 – przeznaczenie uzupełniające – ścieżki rowero-

we.
Na terenie lasów sposób zagospodarowania terenu i 
gospodarkę leśną prowadzi się na podstawie planu 
urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia 
lasu.
W planie urządzenia lasu sporządzanego dla północ-
nej części jednostki planistycznej Broniszew należy 
uwzględnić obowiązek ochrony pozostałości dawnych 
fortyfikacji wojennych i uzyskać stosowną opinię służb
właściwych d/s ochrony zabytków.
 Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – zakaz zabudowy. 
14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 8.RLD ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren pod zale-

sienie.
Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – zalesienie terenu i prowadzenie gospodarki 

leśnej według planu urządzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urządzenia lasu,

 – w planie urządzenia lasu sporządzanego dla 
północnej części jednostki planistycznej Bro-
niszew należy uwzględnić obowiązek ochrony 
pozostałości dawnych fortyfikacji wojennych i
uzyskać stosowną opinię służb właściwych d/s 
ochrony zabytków,

 – na terenach zmeliorowanych, w planach urzą-
dzenia lasu należy uwzględnić tę meliorację w 
uzgodnieniu z organem właściwym do spraw 

melioracji,
–  prowadzenie robót ziemnych w miejscach 

zaznaczonych stanowisk archeologicznych wy-
maga pisemnego zawiadomienia organu d/s 
ochrony zabytków.

 Zakazuje się:
 – realizacji wszelkich obiektów budowlanych poza 

związanych z gospodarka leśną.
 Dopuszcza się:
 – prowadzenia ścieżek pieszo-rowerowych.
15. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 8.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe 

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

     Przewodnicząca 
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 226/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999r. poz.139 z późn. zm.), w związku z art. 
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. – o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. 
Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia zasad 
realizacji polityki przestrzennej, określonej w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy 
Mykanów, uwzględniających poprawę ładu prze-
strzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów

dla sołectwa Rybna - terenu objętego uchwałą 
Rady Gminy Mykanów z dnia 11 grudnia 2002 r. 
Nr 16/II/2002 – obszaru nazwanego jednostką 

planistyczną Nr 6 RYBNA

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej
Nr 6 RYBNA– zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1: 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały,
będący jej integralną częścią.

Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectwa Rybna.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w  granicach administracyjnych 
sołectwa Rybna;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć wy-
znaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący się 
w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziaływania
różnych źródeł, takich jak: linie elektroenergetyczne 
średniego i wysokiego napięcia, rurociąg paliwowy, 
rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym obowiązu-
je zakaz zabudowy ze względu na bezpieczeństwo ludzi. 
Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny przeznaczone 
pod zabudowę, ewentualne przekroczenie jego granic 
nową zabudową jest możliwe, po uzyskaniu pozytyw-
nych uzgodnień projektu zagospodarowania działki lub 
terenu z właściwym zarządcą sieci lub obiektu, która 
jest źródłem negatywnego oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
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procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
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– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-
ne symbolem w tym:

MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna,
MNR – zabudowa rekreacyjna i pensjonatowa,
US – usługi z zakresu sportu,
NO – urządzenia gospodarki wodno-ściekowej - 
oczyszczalnia ścieków,
PS – składy, magazyny,
ZRR – tereny projektowanego zbiornika wodnego i 
budowle wodne,
RTL – tereny rekreacji związanej z projektowanym 
zalewem,
RL – lasy gospodarcze, 
RLD - dolesienia,
ZC – cmentarz, 
RP – teren rolny,
RPP – tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej – kom-
pleks gleb chronionych,
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
RZ 1 – tereny użytków zielonych, łąk, pastwisk w ko-
rytarzach ekologicznych,
RPM – użytki leśne i rolne o słabych klasach bonitacji 
z istniejącą rozproszoną zabudową,
– układ komunikacji kołowej:
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
– trasy turystyczno-rowerowe,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „OW” obserwacji archeologicznej;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony,   
– najwyższej ONO ochrony;
– tereny zmeliorowane;
– strefy projektowanej ochrony krajobrazu;
– granice pasów bezpieczeństwa od projektowane-

go ropociągu;
– tereny narażone na niebezpieczeństwo podtopień 

i powodzi;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami – jed-

nakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
takie samo przeznaczenie podstawowe; 

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.
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Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy 

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się: 
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych 
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-
mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi obowiązuje:
 – projektowanie zagospodarowania terenu i 

obiektów użyteczności publicznej w sposób 
umożliwiający udostępnienie ich osobom nie-
pełnosprawnym,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakre-
sie obrony cywilnej.

§ 6

Poz. 2156

Obowiązujące przepisy w zakresie ochrony 
dóbr kultury

1. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 
OW – dla stanowisk archeologicznych  i strefę OW 
2” – obserwacji archeologicznych dla historycz-
nych, zanikłych wsi, siedlisk i folwarków

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

 Wyznacza się strefę „OW 2” – obserwacji arche-
ologicznej.

2. Strefa „K4” – drogi historyczne.
 W strefie „K4” obowiązuje:
 – wymóg zachowania przebiegu dróg w terenie w 

wypadku prowadzenia procesów scaleniowych, 
modernizacji układu komunikacyjnego;

 – postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyj-
nym składzie gatunkowym.

3. Obszary i obiekty wpisane do ewidencji dóbr kul-
tury:

 – stanowiska archeologiczne ( zaznaczone na 
rysunku planu). 

W odniesieniu do ww. obiektów  obowiązuje każdo-
razowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków 
dla wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD, 
oraz minimalną szerokość pasów drogowych w dla:
 – drogi KZ – 20,0m.,
 – drogi KL – 12,0m.,
 – drogi KD – 10,0m.
Dla dróg nie będących drogami publicznymi – we-
wnętrznych - oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KW, ustala się klasę techniczną D. 
Minimalna szerokość pasa drogowego – 10,0m.
2. Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów 

drogowych należy przyjmować zgodnie z obowią-
zującymi przepisami dla określonych wyżej klas 
drogi.

 Sposób zagospodarowania pasów drogowych, 
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wyznaczonych liniami rozgraniczającymi - zgodnie 
z obowiązującymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 
własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 

E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

 obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza.
2. Strefy ochrony krajobrazu
 – obszaru o wysokich walorach przyrodniczo-kra-

jobrazowych – dolina i dorzecze rzeki Kocinki, 
stanowiąca ponadto korytarz ekologiczny,

 zakazuje się:
 – prowadzenia nowych linii napowietrznych z 

postulatem systematycznej wymiany linii ist-
niejących napowietrznych na sieć kablową,

 – wprowadzania nowych dominujących  nasadzeń 
gatunkami obcymi dla rodzimych gatunków 
i stanowiących element dysharmonizujący z 
otaczającym krajobrazem,

 – stawianie ogrodzeń nieażurowych, w tym 
bezwzględny zakaz realizacji ogrodzeń betono-
wych.

3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki, na których 

na podstawie przepisów odrębnych 
 zakazuje się:
 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-

nia innych obiektów budowlanych,
 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-

ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu, wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Poz. 2156

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych. 
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią – na wyznaczonych planem 
terenach – wznoszenie nowych obiektów budowla-
nych i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje: 
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

Ustala się: 
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni 
przydomowych w pasie korytarzy ekologicznych 
a poza tymi pasami, w przypadkach bezwzględnie 
koniecznych – nakaz uzyskiwania pozwolenia na 
ich budowę.

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic. 

§ 11

Tereny zmeliorowane
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Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących. 
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich – po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami 

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania 

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich 

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 

Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu elektro-
energetycznego i istniejących stacji trafo,

 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-
czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;

 c) adaptację istniejącej linii przesyłowej 110kV,
 d) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii:

  od 15 kV – 7m.,
  od 110kV – 20m.,
 e) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-

zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa, lub 
średnioprężnej sieci gazowej Częstochowy;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
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określonych przez zarządców sieci;
 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 

liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony  
konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów
Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 

poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 6.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MN, ustala się nieprzekraczalną linię 
zabudowy, mierzoną od osi drogi czy ulicy i 
wynosi:
– od drogi KZ – min.18,0m.,
– od drogi KL – min.12,0m.,
– od drogi KD – min.10,0m.;

 – maksymalna wysokość budynków – dwie kon-
dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-

ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;
 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 

budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy; 

 – obowiązek zapewnienia min.2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki  - 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – na działkach zalesionych, usunięcia drzew 

poza bezpośrednim terenem inwestycji (pow. 
zabudowy budynku + 10,0m wokół pow. zabu-
dowy)

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej, 
lub poprzez oczyszczalnię indywidualną – z 
zachowaniem ustaleń, o których mowa w § 9.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 6.MN/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
–  dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
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symbolem MN/U, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy 
i wynosi:
– od osi drogi KZ – min.18,0m.,
– od osi drogi KL – min.12,0m., 
– od osi drogi KD – min.10,0m.,
– budynki mieszkalne – max. dwie kondygna-

cje naziemne w tym jedna jako poddasze 
mieszkalne; 

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MN/U obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-

wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej, 
lub poprzez oczyszczalnię indywidualną - z 
zachowaniem ustaleń, o których mowa w § 9.

 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,

 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 
budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 6.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MR MN, obowiązuje nieprzekraczal-
na linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy 
ulicy i wynosi:

  – od osi jezdni KZ  – min.18,0m.,
  – od osi jezdni KL  – min.12,0m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek: 
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m. i usłu-

gowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:
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a) dla zabudowy zagrodowej i usługowej – 
3000,0m2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej, 
lub poprzez oczyszczalnię indywidualną – z 
zachowaniem ustaleń, o których mowa w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w są-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych i 
położenia terenu w strefie bezpośredniej ochro-
ny ujęć wody wprowadza się zakaz prowadzenia 
hodowli zwierząt metodą bezściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 6.MR, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 6.MR, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:
– drogi KZ  – min.18,0m.,
– drogi KD – min. 10,0m.,

 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowa-
nych terenach oznaczonych symbolem 6.MR, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-

na;
 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 

42o;
 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 

sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 6.MR 
obowiązuje: 
 – minimalna szerokość działek – 30,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej, 
lub poprzez oczyszczalnię indywidualną - z 
zachowaniem ustaleń, o których mowa w § 9,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych, wprowadza się zakaz 
prowadzenia hodowli zwierząt metodą bez-
ściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 6.MNR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa rekre-
acyjna i pensjonatowa,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – minimalna szerokość działek:

a) dla zabudowy pensjonatowej – 30,0m.,
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b) dla zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej 
jednorodzinnej – 25,0m.,

 – minimalna powierzchnia działek:
  a) dla zabudowy pensjonatowej – 3000,0m2,
  b) dla zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej 

– 1500,0m2,
 – linia zabudowy – wyznaczona przez budynki 

istniejące na sąsiednich działkach lecz nie prze-
kraczająca odległości od osi jezdni:

  – drogi KL – min.12,0m.,
  – drogi KD – min. 10,0m.;
 – zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z możliwością jej rozbudowy, 
przebudowy, modernizacji z jednoczesnym pod-
porządkowaniem sposobu użytkowania terenu, 
funkcji rekreacyjnej i pensjonatowej terenów 
sąsiednich,

 – możliwość nadbudowy budynków pod wa-
runkiem zachowania kryteriów określonych w 
niniejszym punkcie dla zabudowy projektowa-
nej 6.MNR jak poniżej:

 – budynki pensjonatowe o wysokości max. trzy 
kondygnacje naziemne, w tym jedna jako pod-
dasze użytkowe,

 – budynki rekreacyjne i mieszkalne jednorodzinne 
max. dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna 
kondygnacja jako poddasze użytkowe (miesz-
kalne),

 – poziomu „0” budynku – na wysokości mak-
simum 90 cm dla budynków rekreacyjnych i 
mieszkalnych oraz 50 cm dla budynków pen-
sjonatowych z dostosowaniem dla obsługi osób 
niepełnosprawnych,

 – procent zabudowy – maksimum 30% powierzch-
ni działki,

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych i parkingowych na terenie 
działki.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – sytuowania budynków w granicy z sąsiednimi 

nieruchomościami, jeżeli przy tej granicy na 
działce sąsiada nie został zrealizowany żaden 
obiekt budowlany,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej, 
lub poprzez oczyszczalnię indywidualną – z 
zachowaniem ustaleń, o których mowa w § 9.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych i garaży, 

jako budynków wolnostojących, pod warun-
kiem, że będą to budynki z jedną kondygnacją 
naziemną,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-

stycznego.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 6.UO ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 

oświaty.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 6.UK ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren usług sa-

kralnych,
 – przeznaczenie uzupełniające – plebania i bu-

dynki związane z działalnością kościelną.
Zakaz realizacji innej zabudowy.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 6.PS ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zakład produk-

cyjny.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – wysokość hal produkcyjnych – maks. jedna 

kondygnacja naziemna, 
 – budynki administracyjne i socjalne  wysokością 

nie przekraczające wymiarów hal produkcyj-
nych,

 – nieprzekraczalna linia zabudowy – 18,0 m od 
osi jezdni drogi,

 – technologia produkcji nie powodująca uciąż-
liwości wykraczających poza granice terenu 
6.PS,

 – nakłada się obowiązek realizacji i utrzymania 
pasa zieleni izolacyjnej od terenów zabudowy 
mieszkaniowej szerokości min. 3,0 m.,

 – obowiązuje wymóg oczyszczania ścieków tech-
nologicznych – jeżeli wystąpią – z zanieczyszczeń 
przemysłowych (metale ciężkie, fenole, tłuszcze 
itp.) w granicach własnych lokalizacji.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 6.NO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia 
gospodarki wodno-ściekowej – oczyszczalnia 
ścieków.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązek lokalizacji na terenie działki kanału 

odprowadzającego oczyszczone ścieki do od-
biornika,

 – obowiązek uzyskania pozwolenia wodno-
-prawnego dla odprowadzania oczyszczonych 
ścieków do odbiornika,
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 – zastosowanie technologii gwarantującej 
ochronę środowiska przyrodniczego przed 
zanieczyszczeniem, ze szczególnym uwzględ-
nieniem wód podziemnych i powierzchniowych 
oraz gleby a także otoczenia przed uciążliwo-
ściami zapachowymi, emisją bakterii, gazów i 
hałasu,

 – zastosowanie, zgodnej z obowiązującymi prze-
pisami szczególnymi, gospodarki odpadami,

 – uzgodnienia rozwiązań technicznych wlotu do 
odbiornika oczyszczonych ścieków z właściwym 
Zarządem Gospodarki Wodnej na etapie sporzą-
dzania projektu budowlanego oczyszczalni,

 – ogrodzenia całego obszaru oczyszczalni ścieków 
ogrodzeniem pełnym, wysokości min. 220 cm 
oraz obsadzenia zielenią izolacyjną w pasie o 
szerokości min. 15,0 m.

Zakazuje się:
 – budowy obiektów kubaturowych nie związanych 

bezpośrednio z funkcją terenu.
10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 6.US ustala się :
 – przeznaczenie podstawowe – tereny sportowe 

służące rekreacji związanej z projektowanym 
zalewem,

 – przeznaczenie uzupełniające – usługi związane 
z funkcją podstawową.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla ew. budynków obowiązuje nieprzekraczalna 

linia zabudowy 12,0m. od osi jezdni drogi,
 – realizacja zespołu obiektów sportowych w opar-

ciu o projekt zagospodarowania całego terenu 
US,

 – rozmieszczenie obiektów sportowych zgodnie z 
przepisami obowiązującymi w zakresie funkcji 
podstawowej,

 – możliwość lokalizacji pawilonu socjalnego dla 
obsługi terenu sportowego,

Zakazuje się:
 – innego sposobu użytkowania terenu, niż zgod-

nego z przeznaczeniem podstawowym,
 – realizacji obiektów kubaturowych innych niż dla 

funkcji podstawowej.
11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 6.ZC ustala się :
 – przeznaczenie podstawowe – teren cmenta-

rza.
Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – wokół cmentarza obowiązuje, ustalona odręb-

nymi przepisami, strefa sanitarna od cmentarza 
szer. 50,0m. od jego granic.

Zakazuje się:
 – realizacji wszelkich obiektów kubaturowych 

poza związanymi z obsługą cmentarza.
12. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 

symbolem 6.RZ ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 
– teren stałych upraw łąkowych.

Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
6.RZ:
 – przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy 

zachować trwałe użytki łąk.
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 6.ZRR, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren projekto-

wanego zalewu na rzece Kocinka,
Bezwzględnie obowiązuje zakaz realizacji wszelkiej 
zabudowy.
14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 6 RTL, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny rekreacji 

wokół projektowanego zbiornika,
 – przeznaczenie uzupełniające – lokalizacja prze-

nośnych usług związanych z wypoczynkiem 
wodnym i rekreacją świąteczną.

15. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 6.RL ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów 
gospodarczych,

Na terenie lasów sposób zagospodarowania terenu i 
gospodarkę leśną prowadzi się na podstawie planu 
urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia 
lasu.
Na terenach RL obowiązują przepisy odrębne.
Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – zakaz zabudowy. 
16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 6 RLD, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren przeznaczo-

ny do zalesienia.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zalesienie terenu i prowadzenie gospodarki 

leśnej według planu urządzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urządzenia lasu.

Zakazuje się:
 – realizacji wszelkich obiektów budowlanych poza 

związanych z gospodarka leśną.
Dopuszcza się:
 – prowadzenia ścieżek pieszo-rowerowych.
17. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 6.RZ.1, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki 

zielone.
Teren 6.RZ.1 wchodzi w skład  zespołu przyrodniczo-
-krajobrazowego, który wyznacza się dla starorzecza, 
doliny rzeki Kocinki i jej dopływów.
Na terenach 6.RZ.1 wprowadza się:
 – obowiązek pozostawienia nurtu dopływu rzek 

bez zmian. 
Jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane 
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działalnością człowieka muszą być poprzedzone kom-
pleksowymi opracowaniami uwzględniającymi skut-
ki takich zmian dla środowiska przyrodniczego, istnie-
jącego zainwestowania terenów sąsiednich oraz 
przyjętego w planie miejscowym przeznaczenia tere-
nów.
Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,

 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia, 
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 6.RZ.1, zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,

 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia, 
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 6.RZ.1 zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
18. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 6.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe 

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego .
     Przewodnicząca 
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 227/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z późn. zm.), w związku z 
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia 
zasad realizacji polityki przestrzennej, określonej w 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-
nia gminy Mykanów, uwzględniających poprawę ładu 
przestrzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów

dla sołectw Wierzchowisko i Kolonia Wierzchowi-
sko, – terenu objętego uchwałą Rady Gminy 

Mykanów z dnia 11 grudnia 2002 r. Nr 17/II/2002 
– obszaru nazwanego jednostką planistyczną 

Nr 7 WIERZCHOWISKO

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej
Nr 7 WIERZCHOWISKO – zwany dalej planem stano-
wią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały,
będący jej integralną częścią.

Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 

Poz. 2157

sołectw: Wierzchowisko i Kolonia Wierzchowisko.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w  granicach administracyjnych 
sołectw: Wierzchowisko i Kolonia Wierzchowisko;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony - ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
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• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:

– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MR MN – zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jed-
norodzinna,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN/U – zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa 
jednorodzinna i usługowa,
UO – usługi z zakresu oświaty, 
UK – tereny i obiekty sakralne,
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny,
ZW – urządzenia gospodarki wodnej – ujęcia wody i 
zarządzanie wodą wgłębną,
RL – lasy gospodarcze,
RP – teren rolny, 
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
– układ komunikacji kołowej:
KA – teren lokalizacji projektowanej autostrady wraz 
z miejscami obsługi podróżnych MOP – do którego 
stosuje się przepisy odrębne,
KG – drogi klasy głównej,
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
KW – drogi wewnętrzne (w tym gospodarcze), 
– trasy turystyczno-rowerowe,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „OW” obserwacji archeologicznej;
– granica strefy ochrony pośredniej ujęcia wód pod-

ziemnych „Wierzchowisko”
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony   
– najwyższej ONO ochrony
– tereny zmeliorowane;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami – jed-

nakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
takie samo przeznaczenie podstawowe; 

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II
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Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy 

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się: 
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych  
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-
mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi obowiązuje:
 – projektowanie zagospodarowania terenu i 

obiektów użyteczności publicznej w sposób 
umożliwiający udostępnienie ich osobom nie-
pełnosprawnym,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakre-
sie obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy w zakresie ochrony 

dóbr kultury

1. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 
OW – dla stanowisk archeologicznych i strefę OW 
15” – obserwacji archeologicznych dla historycz-
nych, zanikłych wsi, siedlisk i folwarków

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

2. Obiekty objęte ewidencją dóbr kultury:
 – murowana kaplica w Wierzchowisku.
 – stanowiska archeologiczne ( zaznaczone na 

rysunku planu)
W odniesieniu do ww obiektów  obowiązuje każdo-
razowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków 
dla wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę G – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną  symbolem KG,
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną  symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD 
oraz minimalną szerokość pasów drogowych w tere-
nach zabudowanych dla: 
 – drogi KG– 25,0m,
 – drogi KZ – 20,0m,
 – drogi KL – 12,0m,
 – drogi KD – 10,0m.
Dla dróg nie będących drogami publicznymi – we-
wnętrznych – oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KW, ustala się klasę techniczną D. 
Minimalna szerokość pasa drogowego – 10,0m.
2. Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów 

drogowych należy przyjmować zgodnie z obowią-
zującymi przepisami dla określonych wyżej klas 
drogi.

 Sposób zagospodarowania pasów drogowych, 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi – zgodnie 
z obowiązującymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 
własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
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nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż. 

4. Przez teren objęty granicami planu przebiega  - nie 
związana z układem komunikacyjnym – projek-
towana autostrada, oznaczona na rysunku planu 
symbolem  KA.

 Linie rozgraniczające pas drogowy drogi KA – pro-
jektowanej autostrady płatnej – zostały naniesione 
zgodnie z decyzją o ustaleniu lokalizacji autostrady 
wydaną na podstawie przepisów odrębnych.

5. Ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poszcze-
gólnych terenów przeznaczonych w niniejszym 
planie pod zabudowę oraz wchodzących w skład 
tych terenów działek budowlanych istniejących a 
także tych, które powstaną w wyniku podziałów, 
przyległymi drogami o ustalonej planem klasie 
technicznej i oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KL, KD, KW

6. Dopuszcza się obsługę komunikacyjną przez inne 
drogi niż lokalne, dojazdowe i wewnętrzne według 
niżej określonych zasad:

 – pozostawia się obsługę komunikacyjną poprzez 
istniejące zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KZ , działek przylegających do 
tej drogi; 

 – dopuszcza się tworzenie nowych zjazdów dla 
zabudowania luk ciągu istniejącej zabudowy 
wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KZ, za zgodą  i na warunkach określonych 
przez Zarządcę drogi,

 – pozostawia się obsługę komunikacyjną poprzez 
istniejące zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KG działek przylegających do 
tej drogi.

Zabrania się tworzenia nowych zjazdów z drogi KG 
bez zgody zarządcy drogi.
7. Ustala się system tras rowerowych, szer.min. 2,0m. 

– zgodnie z przebiegiem określonym na rysunku 
planu.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
 – w utworach  środkowojurajskch (GZWP Czę-

stochowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 
E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

 obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza; 

2. Strefy ochrony pośredniej ujęcia wód podziemnych 
„Wierzchowisko”

 Obowiązki, nakazy i zakazy – zgodne z decyzją 
Wojewody Częstochowskiego nr OS.I.6210/50/97 
z dnia 15.12.1997r.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje: 
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji.

Ustala się: 
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni przy-
domowych z uwagi na to, że jest to teren objęty 
strefą ochrony pośredniej ujęcia wód podziemnych 
„Wierzchowisko”.

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic. 

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
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uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących. 
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich – po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami 

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania 

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich 

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego - zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu  elektro-
energetycznego i istniejących stacji trafo,

 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-
czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;

 c) uwzględnienie w zagospodarowaniu przestrzen-
nym:
–  istniejącej linii przesyłowej 110kV relacji 

Częstochowa – Dworszowice,
–  istniejącej linii przesyłowej 110kV relacji 

Częstochowa – Kłobuck,
–  istniejącej linii przesyłowej 400kV; 

 d) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

Z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promieniowania 
elektroenergetycznego, obowiązuje pozostawienie od 
linii przesyłowych, na terenach istniejącego i projek-
towanego zagospodarowania, pasa bezpieczeństwa 
o szerokości po każdej stronie od osi linii:
od 15 kV – 7m,
od 110kV – 20m,
od 400kV – 50m;
3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa;

 b) drugostronne zasilanie siecią gazociągów śred-
nioprężnych miasta Częstochowy;

 c) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
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 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 
lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony  
konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 
poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 7.MN, ustala się nieprzekraczalną 
linię zabudowy, mierzoną od osi jezdni:

  – drogi KZ – min.18,0m.,
  – drogi (ulicy) KL– min.12,0m.,
  – drogi (ulicy) KD– min.10,0m.,
  – ulicy KW– min. 9,0m.,
 – maksymalna wysokość budynków – dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

–  poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 

od terenu;
 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-

wej od 32o do 42o;
 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-

ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;
 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 

budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy; 

 – obowiązek zapewnienia min.2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-

wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej.
Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu  sym-
bolem 7.MN/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 7.MN/U, obowiązuje nieprzekraczal-
na linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:
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  – drogi KZ – min.18,0 m.,
  – drogi (ulicy) KL– min.12,0 m.,
  – drogi (ulicy) KD– min.10,0 m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne; 

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 7.MN/U obowiązuje:
– minimalna szerokość działki 25,0m,
– minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.

Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-

wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej,
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 

trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 7.MR MN, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi 
czy ulicy i wynosi:,

  – od osi jezdni KL – min.12,0m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 7.MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 7.MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek: 
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

a) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
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ściami, 
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-

wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej,
 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 

wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7.MN,MR/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa 
zagrodowa,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 7.MN MR/U, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi jezdni 
drogi czy ulicy:
– drogi KZ – min. 18,0 m.,
– drogi KL i KD – min.12,0m.

 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 
terenach oznaczonych symbolem 7.MN MR/U, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy,

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze miesz-
kalne,

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 

funkcji i formy projektowanej zabudowy;
 – procent zabudowy– max. 40%  powierzchni 

działki budowlanej;
 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 

nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 7.MR MN/U obowiązuje

 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.;
– minimalna powierzchnia działek:
c) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0m2,
d) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami, 
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-

wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej,
 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-

twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania sąsiednich terenów,

 – prowadzenia hodowli zwierząt metodą bez-
ściółkową, z uwagi na ochronę zbiornika wód 
wgłębnych, na terenach gdzie występuje 
połowiczna izolacja pierwszego użytkowego 
poziomu wodonośnego. 

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych, 

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7.MR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 7.MR, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy 
i wynosi:
– od osi drogi KD – min.10,0m.,
– od osi jezdni KG – min.20,0m. i w uzgodnie-

niu z zarządcą drogi;
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowa-

nych terenach oznaczonych symbolem 7.MR, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
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zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 7.MR 
obowiązuje: 
 – minimalna szerokość działek – 30,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych i ograniczeń związanych z 
bezpośrednią strefą od ujęć wody, wprowadza 
się zakaz prowadzenia hodowli zwierząt meto-
dą bezściółkową i odprowadzania ścieków do 
bezodpływowych zbiorników na nieczystości 
ciekłe.

 – projektowania nowych zjazdów z drogi woje-
wódzkiej KG.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 

mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7.ZW ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia go-
spodarki wodnej, ujęcia wody, zarządzania 
zasobami wodnymi.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących ujęć wody.
7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 7.UK ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren usług sa-

kralnych,
 – przeznaczenie uzupełniające – plebania i bu-

dynki związane z działalnością kościelną.
Zakaz realizacji innej zabudowy.
Obowiązujące na tym terenie przepisy i wymogi 
zapisano w § 6 pkt 2.
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 7.UO ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 

oświaty.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 7.PHU ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 

usług, składów i magazynów.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od osi 

jezdni:
  – drogi KW – 10,0m.,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,
 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 

dla wyładowania towarów na terenie działki,
Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do śro-

dowiska w jakikolwiek inny sposób niż do 
kanalizacji, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich.
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10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7.RP ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 
sadownicze lub szklarniowe 

11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7.RL ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów 
gospodarczych,

Na terenie lasów sposób zagospodarowania terenu i 
gospodarkę leśną prowadzi się na podstawie planu 
urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia 
lasu.
Na terenach RL obowiązują przepisy odrębne.
Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – zakaz zabudowy. 
12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 7.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe 

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym

1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 
dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

     Przewodnicząca 
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 228/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z późn. zm.), w związku z 
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia 
zasad realizacji polityki przestrzennej, określonej w 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-
nia gminy Mykanów, uwzględniających poprawę ładu 
przestrzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów

dla sołectwa Wola Hankowska – terenu objętego 
uchwałą Rady Gminy Mykanów 

z dnia 11 grudnia 2002 r. Nr 14/II/2002 
– obszaru nazwanego jednostką planistyczną 

Nr 4 WOLA HANKOWSKA

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej Nr 4 WOLA HAN-
KOWSKA – zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały,
będący jej integralną częścią.
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectwa Wola Hankowska.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w granicach administracyjnych so-
łectwa Wola Hankowska;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
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rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jed-
norodzinna,
MR MN/U – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i 
usługi,
UO – usługi z zakresu oświaty,
UI, UO – usługi z zakresu oświaty i inne, 
UI – usługi różne,
UK – tereny i obiekty sakralne,
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny i 
usługi,
ZW – urządzenia gospodarki wodnej – ujęcia wody,
ZP – zieleń publiczna;
RP – teren rolny,
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
RZ 1 – tereny użytków zielonych, łąk, pastwisk w ko-
rytarzach ekologicznych
– układ komunikacji kołowej:
KA – teren lokalizacji projektowanej autostrady wraz 
z miejscami obsługi podróżnych MOP – do którego 
stosuje się przepisy odrębne,
KG – droga klasy głównej,
KZ – droga klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
KW – drogi wewnętrzne (w tym gospodarcze), 
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „K2” zespoły pofolwarczne i podworskie,
– „OW” strefy obserwacji archeologicznej;
– granica strefy ochrony pośredniej ujęcia wód pod-

ziemnych „Wierzchowisko”,
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony   
– najwyższej ONO ochrony,
– tereny zmeliorowane;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– tereny narażone na niebezpieczeństwo podtopień 

i powodzi;
– wyróżniki cyfrowe i literowe  – zwane dalej sym-

bolami – jednakowe dla terenów wydzielonych na 
obszarze planu, dla których w niniejszej Uchwale 
ustalono takie samo przeznaczenie podstawo-
we; 

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.
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Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy 

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się: 
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych  
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-
mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi obowiązuje:
 – projektowanie zagospodarowania terenu i 

obiektów użyteczności publicznej w sposób 
umożliwiający udostępnienie ich osobom nie-
pełnosprawnym,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakre-
sie obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy w zakresie 
ochrony dóbr kultury.

1. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 
OW – dla stanowisk archeologicznych i strefę OW 
13 w Woli Hankowskiej i OW 14 w Antoniowie” 
– obserwacji archeologicznych dla historycznych, 
zanikłych wsi, siedlisk i folwarków

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do organu 
właściwego do spraw ochrony zabytków, w celu 
uzyskania stosownych decyzji, w trybie określo-
nym w przepisach szczególnych.

2. Wyznacza się strefę „K2” – ochrony konserwator-
skiej – dla pozostałości zespołu pofolwarcznego.

 w strefie „K2”:
 – wnioskuje się uczytelnienie granic dawnego 

założenia na nieobjętej wtórnym podziałem 
części tego terenu oraz objęcia pielęgnacją 
pozostałości starodrzewu z ew. jego uzupeł-
nieniem. Prowadzenie prac projektowych przy 
współpracy i opiniowaniu przez organ d/s 
ochrony zabytków. 

3. Obszary i obiekty wpisane do ewidencji dóbr kul-
tury:

 – neogotycka kaplica w Woli Kiedrzyńskiej z końca 
XIX w.,

 – stanowiska archeologiczne (zaznaczone na 
rysunku planu). 

W odniesieniu do kaplicy obowiązuje każdorazowe 
uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków dla 
wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego. 

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę G – główną – na 

rysunku oznaczoną symbolem KG,
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD, 
 oraz minimalną szerokość pasów drogowych 

dla:
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 – drogi KG– 25,0m.,
 – drogi KZ – 20,0m.,
 – drogi KL – 12,0m.,
 – drogi KD – 10,0m..
Dla dróg nie będących drogami publicznymi – we-
wnętrznych - oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KW, ustala się klasę techniczną D. 
Minimalna szerokość pasa drogowego – 10,0 m.
2. Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów 

drogowych należy przyjmować zgodnie z obowią-
zującymi przepisami dla określonych wyżej klas 
drogi.

 Sposób zagospodarowania pasów drogowych, 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi - zgodnie 
z obowiązującymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 
własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż.  

4. Przez teren objęty granicami planu przebiega  - nie 
związana z układem komunikacyjnym – projek-
towana autostrada, oznaczona na rysunku planu 
symbolem  KA.

 Linie rozgraniczające pas drogowy drogi KA – pro-
jektowanej autostrady płatnej –  zostały naniesione 
zgodnie z decyzją o ustaleniu lokalizacji autostrady 
wydaną na podstawie przepisów odrębnych.

5. Ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poszcze-
gólnych terenów przeznaczonych w niniejszym 
planie pod zabudowę oraz wchodzących w skład 
tych terenów działek budowlanych istniejących a 
także tych, które powstaną w wyniku podziałów, 
przyległymi drogami o ustalonej planem klasie 
technicznej i oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KL, KD, KW

6. Dopuszcza się obsługę komunikacyjną przez inne 
drogi niż lokalne, dojazdowe i wewnętrzne według 
niżej określonych zasad:

 – pozostawia się obsługę komunikacyjną poprzez 
istniejące zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KZ , działek przylegających do 
tej drogi; 

 – dopuszcza się tworzenie nowych zjazdów dla 
zabudowania luk ciągu istniejącej zabudowy 
wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KZ, za zgodą  i na warunkach określonych 
przez Zarządcę drogi,

 – pozostawia się obsługę komunikacyjną poprzez 
istniejące zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KG działek przylegających do 
tej drogi.

Zabrania się tworzenia nowych zjazdów z drogi KG 
bez zgody Zarządcy drogi.
6. Ustala się system tras rowerowych, szer. min. 

2,0m. – zgodnie z przebiegiem określonym na 

rysunku planu.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
 – w utworach środkowojurajskch (GZWP Często-

chowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 
E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza;
2. Strefa ochrony pośredniej ujęcia wód podziemnych 

„Wierzchowisko”
 Obowiązki, nakazy i zakazy – zgodne z decyzją 

Wojewody Częstochowskiego nr OS.I.6210/50/97 
z dnia 15.12.1997r.

3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki, na których 

na podstawie przepisów odrębnych 
zakazuje się:
 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-

nia innych obiektów budowlanych,
 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-

ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu , wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych. 
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią – na wyznaczonych planem 
terenach – wznoszenie nowych obiektów budowla-
nych i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych
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W zakresie gospodarowania ściekami istnieje: 
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji.

Ustala się: 
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni przy-
domowych z uwagi na to, że jest to teren objęty 
strefą ochrony pośredniej ujęcia wód podziemnych 
„Wierzchowisko”.

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic. 

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących. Właściciele nieruchomości 
położonych na terenach zmeliorowanych, przeznaczo-
nych w planie pod zabudowę, przed przystąpieniem 
do realizacji zabudowy, mają obowiązek przebudowy 
kolidujących z nią sieci drenarskich – po uzgodnieniu 
z Zarządcą tej sieci – w sposób zapewniający działanie 
urządzeń drenarskich na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami 

Na podstawie przepisów szczególnych  obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania 

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich 

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
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tyczną ustala się:
 a) wykorzystanie istniejącego systemu  elektro-

energetycznego i istniejących stacji trafo,
 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-

czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;

 c) uwzględnienie w zagospodarowaniu przestrzen-
nym:
– istniejącej linii przesyłowej 110kV relacji 

Częstochowa – Dworszowice,
– istniejącej linii przesyłowej 110kV relacji 

Częstochowa – Kłobuck,
– istniejącej linii przesyłowej 400kV; 

 d) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

Z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promieniowania 
elektroenergetycznego, obowiązuje pozostawienie od 
linii przesyłowych, na terenach istniejącego i projek-
towanego zagospodarowania, pasa bezpieczeństwa 
o szerokości po każdej stronie od osi linii:
od 15 kV – 7m.,
od 110kV – 20m.,
od 400kV – 50m.;
3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa ;

 b) drugostronne zasilanie siecią gazociągów śred-
nioprężnych miasta Częstochowy;

 c) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony  
konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 

określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 
poszczególnych terenów ustala się co następuje;

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 4.MN, ustala się nieprzekraczalną 
linię zabudowy, mierzoną od osi drogi czy ulicy 
i wynosi:
– drogi KL– min.12,0m.,
– drogi KG –20,0m. i w uzgodnieniu z zarząd-

cą drogi,
 – maksymalna wysokość budynków – dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy; 

 – obowiązek zapewnienia min.2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
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sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-

wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej.
 – projektowania nowych zjazdów z drogi woje-

wódzkiej KG.
Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.MN/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MN/U, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy 
i wynosi:
– od osi drogi KL – min.12,0m.,
– od osi jezdni KG – min.20,0m. i w uzgodnie-

niu z zarządcą drogi;
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne; 

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę budyn-
ku mieszkalnego lub integralnie z nim związanych 
możliwa w pierwszej linii zabudowy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy– max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 4.MN/U obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-

wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej,
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie,

 – projektowania nowych zjazdów z drogi woje-
wódzkiej KG.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.MR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
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budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 4.MR, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy 
i wynosi:
– od osi drogi KD – min.10,0m.,
– od osi jezdni KG – min.20,0m. i w uzgodnie-

niu z zarządcą drogi;
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowa-

nych terenach oznaczonych symbolem 4.MR, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 4.MR 
obowiązuje: 
 – minimalna szerokość działek – 30,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych i ograniczeń związanych z 
bezpośrednią strefą od ujęć wody, wprowadza 
się zakaz prowadzenia hodowli zwierząt meto-
dą bezściółkową i odprowadzania ścieków do 
bezodpływowych zbiorników na nieczystości 
ciekłe.

 – projektowania nowych zjazdów z drogi woje-

wódzkiej KG.
Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 4.MR MN, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi 
czy ulicy i wynosi:
– od osi jezdni KG – min.20,0m. i w uzgodnie-

niu z zarządcą drogi,
– od osi jezdni KZ – min.18,0m.,
– od osi jezdni KL – min.12,0m.,

 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 
terenach oznaczonych symbolem MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
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funkcji i formy projektowanej zabudowy;
 – procent zabudowy– max. 40% powierzchni 

działki budowlanej;
 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 

nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 4.MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek: 
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

a) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0m2.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż do sieci kanalizacyjnej,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 
wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały.

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.UK ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren usług sa-
kralnych,

 – przeznaczenie uzupełniające – plebania i bu-
dynki związane z działalnością kościelną.

UWAGA: obowiązuje bezwzględny wymóg zachowa-
nia pasa bezpieczeństwa od przebiegającego w po-
bliżu terenu UK ropociągu przesyłowego a przed 
wszelką realizacją inwestycji, należy zawiadomić 
operatora tego ropociągu.
Obowiązują również przepisy określone w § 6 pkt 1. 
6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 4.UI,UO ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – usługi w zakresie 

oświaty,
 – przeznaczenie dopuszczalne – usługi handlu, 

obsługi turystyki i inne.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:

 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-
ścią ich modernizacji, rozbudowy i uzupełnienia 
z jednoczesnym podporządkowaniem sposobu 
użytkowania nieruchomości funkcji podstawo-
wej,

 – realizacja nowych budynków o wysokości mak-
simum dwie kondygnacje naziemne,

 – zapewnienia właściwych dojazdów, miejsc 
postojowych dla samochodów osobowych,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,

 – maksymalny procent zabudowy – 40% po-
wierzchni działki.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – stosowania jako wykładzin elewacji budynków 

- tworzyw sztucznych,
 – lokalizacji usług będących konfliktem dla usług

oświaty,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż do sieci 
kanalizacyjnej.

7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.UI ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – usługi inne niż 
podstawowe w tym: obsługa zdrowia, straż 
pożarna, administracja, banki, obsługa turystyki 
i.t.p.

 – przeznaczenie dopuszczalne – usługi handlu, 
gastronomia, garaże i infrastruktura techniczna 
z tym związana.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, rozbudowy i uzupełnienia 
z jednoczesnym podporządkowaniem sposobu 
ich użytkowania funkcji podstawowej,

 – realizacja nowych budynków o gabarytach 
pionowych nie przekraczających wysokości 
obiektów istniejących,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,

 – maksymalny procent zabudowy – 50% po-
wierzchni działki,

 – zapewnienia właściwych dojazdów, miejsc 
postojowych dla samochodów osobowych i 
dostawczych,

 – nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych 
budynków mierzona od osi jezdni:

 – od drogi wojewódzkiej KG – 18,0m. z uzgodnie-
niem zarządcy drogi,

 – drogi KL – 12,0m..
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – stosowania jako wykładzin elewacji budynków 

– tworzyw sztucznych,
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 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-
wiska w jakikolwiek inny sposób niż do sieci 
kanalizacyjnej.

8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.PHU ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 
usług, składów i magazynów.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od osi 

jezdni:
– drogi KG –20,0m. z uzgodnieniem zarządcy 

drogi,
– drogi KL – 12,0m.,
– drogi KW – 10,0m.,

 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-
dygnacje naziemne,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,

 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 
dla wyładowania towarów na terenie działki,

 – dla terenu PHU zlokalizowanego w strefie
„K2” obowiązują także warunki określone w 
§ 6 pkt 2.

Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do śro-

dowiska w jakikolwiek inny sposób niż do 
kanalizacji, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich.

9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 4.ZW ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia go-
spodarki wodnej, ujęcia wody, zarządzania 
zasobami wodnymi.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących ujęć wody.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 4.ZP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren koncentracji 

życia publicznego sołectwa Woli Hankowskiej i 
teren zieleni publicznej.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
gospodarowania terenu:
 – teren 4.ZP przeznacza się dla urządzenia placu 

powiązanego z zielenią dla zebrań mieszkańców 
sołectwa z okazji świąt, uroczystości i zabaw,

 – nawierzchnię placu należy urządzić jako traw-
nik spacerowy a ewentualna nawierzchnia 
utwardzona nie może przekraczać 30% jego 
powierzchni i może być dopuszczona jedynie 
jako bruk z kamienia naturalnego na przepusz-
czalnym podłożu,

 – realizacja w oparciu o projekt zagospodarowania 
całego terenu, z uwzględnieniem zagospodaro-
wania wyrobiska poeksploatacyjnego zielenią 

skwerowo – parkową i placykiem dla koncen-
tracji życia publicznego sołectwa w powiązaniu 
z terenem kościoła 4.UK, z uwzględnieniem 
oświetlenia placu, zieleni, zasilenia punktowo 
w wodę i energię elektryczną, wyznaczeniem 
miejsc gromadzenia odpadów i miejsc lokali-
zacji kontenerowych toalet dla potrzeb imprez 
masowych.

Przy zagospodarowaniu terenu należy pozostawić 
otwarty widok z drogi gospodarczej na południe (pa-
norama Częstochowy). Postuluje się urządzić punkt 
widokowy.
Dopuszcza się:
 – lokalizację lekkich punktów gastronomicznych 

i letnich ogródków pod parasolami.
Obowiązują również przepisy określone w § 6 pkt 1. 
11. Dla terenu określonego na rysunku Planu symbo-

lem 4.ZI ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zieleń izolacyj-

na.
Na użytkownika przyległego terenu, określonego na 
rysunku planu PHU, nakłada się obowiązek nasadze-
nia bloku zieleni średniej i wysokiej, tworzącej pas 
izolacji dla przyległych terenów zabudowy mieszka-
niowej.
12. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 

symbolem 4.RZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 

– teren stałych upraw łąkowych.
Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
4.RZ:
 – przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy 

zachować trwałe użytki łąk. 
13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 4.RZ.1, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki 

zielone.
Teren 4.RZ.1 wchodzą w zespół terenów tworzących 
korytarz ekologiczny, który wyznacza się dla doliny 
rzeki Kocinki i jej dopływów.
Na terenie 4.RZ.1 wprowadza się:
 – obowiązek pozostawienia terenu bez zmian. 
Jakiekolwiek zmiany wprowadzane działalnością 
człowieka muszą być poprzedzone kompleksowymi 
opracowaniami uwzględniającymi skutki takich zmian 
dla środowiska przyrodniczego, istniejącego zainwe-
stowania terenów sąsiednich oraz przyjętego w planie 
miejscowym przeznaczenia terenów,
 – bezwzględny zakaz wpuszczania do rzeki nie-

oczyszczonych ścieków.
Na terenie 4.RZ.1 zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania od-
padów lub innych nieczystości, zaśmiecania 
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cieków wodnych i terenu wokół nich,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych, je-

żeli zmiany te nie służą ochronie przyrody albo 
racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej 
lub rybackiej,

 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 
starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych

 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenie 4.RZ.1, zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 4.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe 

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego .
     
     Przewodnicząca 
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 229/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999r. poz.139 z późn. zm.), w związku z art. 
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 
r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia zasad 
realizacji polityki przestrzennej, określonej w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy 
Mykanów, uwzględniających poprawę ładu prze-
strzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów dla sołectwa Kokawa 
– terenu objętego uchwałą Rady Gminy Mykanów 
z dnia 11 grudnia 2002 r. Nr 13/II/2002 – obszaru 

nazwanego jednostką planistyczną Nr 3 KOKAWA 

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej Nr 3 KOKAWA – 
zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały,
będący jej integralną częścią
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectwa Kokawa.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 

uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w  granicach administracyjnych 
sołectwa Kokawa;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem literowym lub cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
– drogi w osiedlach mieszkaniowych,
– dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
– drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
– place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
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obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MR MN – zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jed-
norodzinna,
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny,
UI – usługi,
RPP – tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
RP – teren rolny,
RLD – dolesienia,
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
RZ 1 – tereny użytków zielonych, łąk, pastwisk w ko-
rytarzach ekologicznych,  
– układ komunikacji kołowej:
KG – drogi klasy głównej,
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej, 
– trasy turystyczno-rowerowe,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „B3” teren dawnego cmentarza,
– „K4” drogi historyczne,
– „OW” obserwacji archeologicznej,
– stanowiska archeologiczne;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony
– najwyższej ONO ochrony
– tereny zmeliorowane;
– granica strefy projektowanej ochrony krajobra-

zu;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– granice terenów narażonych na niebezpieczeń-

stwo podtopień i powodzi;
– wyróżniki literowe i cyfrowe – zwane dalej sym-

bolami – jednakowe dla terenów wydzielonych na 
obszarze planu, dla których w niniejszej Uchwale 
ustalono takie samo przeznaczenie podstawo-
we; 

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy 

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się: 
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 
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urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych  
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
dla sąsiednich nieruchomości z zabudowa 
mieszkaniową, szczególnie w postaci emisji 
substancji szkodliwych, wytwarzania hałasu, 
wibracji, drażniących woni, światła o dużym 
natężeniu a także prowadzenia działalności 
mogącej spowodować zanieczyszczenie gleby, 
wód podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-
mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi  obowiązuje:
 – projektowanie zagospodarowania terenu i 

obiektów użyteczności publicznej w sposób 
umożliwiający udostępnienie ich osobom nie-
pełnosprawnym,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakre-
sie obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy w zakresie ochrony 
dóbr kultury

1. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 
OW – dla stanowisk archeologicznych  i strefę OW 
5”- obserwacji archeologicznych dla historycznych, 
zanikłych wsi, siedlisk i folwarków

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 

w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

2. Ustala się strefę „K4” – droga historyczna. 
 Wzdłuż tej drogi przebiega południowa granica 

administracyjna sołectwa Kokawa, będąca jed-
nocześnie południową granicą obszaru objętego 
ustaleniami niniejszej Uchwały – miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego.

 W strefie „K4” obowiązuje:
 – wymóg zachowania przebiegu dróg w terenie 

w przypadku prowadzenia procesów scalenio-
wych czy modernizacji układu komunikacyjnego 
i.t.p.,

 – postulat uczytelnienia przebiegu nasadzeniami 
o tradycyjnym składzie gatunkowym n.p.: lipy, 
klony, robinie.

3. Ustala się strefę „B3” – teren starego cmentarza.
Wymóg zachowania historycznego układu przestrzen-
nego i konserwacji wszystkich zachowanych obiektów 
oraz usuwania zakrzaczeń i samosiewów.
Zakaz przekształceń i nowego zainwestowania a także 
usuwania starodrzewu.
Obowiązują również ustalenia określone w § 15 pkt 
6.
4. Pozostałe obszary i obiekty wpisane do ewidencji 

dóbr kultury.
 – dom nr 7 drew. XIX/XX
 – dom nr 9 drew. XIX/XX
 – dom nr 18a drew. 1920
 – stanowiska archeologiczne (zaznaczone na 

rysunku planu).
W odniesieniu do ww. budynków obowiązuje każdo-
razowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków 
dla wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego, w tym trwałych zmian brył i elewacji 
budynków.
Jeżeli z uwagi na zły stan techniczny zajdzie koniecz-
ność rozbiórki któregokolwiek z tych budynków, na-
leży sporządzić jego inwentaryzację i dokumentację 
fotograficzną oraz uzyskanie opinii Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.
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 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę G – główną – na 

rysunku oznaczoną symbolem KG,
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KZ,
oraz minimalną szerokość pasów drogowych w tere-
nach zabudowanych dla: 
 – drogi KG – 25,0m.,
 – drogi KZ – 20,0m.,
2. Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów 

drogowych należy przyjmować zgodnie z obowią-
zującymi przepisami dla określonych wyżej klas 
drogi.

 Sposób zagospodarowania pasów drogowych, 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi – zgodnie 
z obowiązującymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 
własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż.  

4. Pozostawia się obsługę komunikacyjną poprzez 
istniejące zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KZ, działek przylegających do tej 
drogi; 

 – dopuszcza się tworzenie nowych zjazdów dla 
zabudowania luk ciągu istniejącej zabudowy 
wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu 
symbolem KZ, na warunkach określonych przez 
Zarządcę drogi.

Zabrania się tworzenia nowych zjazdów z drogi KG 
bez zgody Zarządcy drogi.
5. Ustala się system tras rowerowych, szer. min. 

2,0m. – zgodnie z przebiegiem określonym na 
rysunku planu.

Zabrania się tworzenia nowych zjazdów z drogi KG 
bez zgody Zarządcy drogi.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych: 
 – w utworach  środkowojurajskch (GZWP Czę-

stochowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa E) 
wskazanego do najwyższej ochrony wód (ONO), 
na obszarach których obowiązuje zakaz:
– hodowli zwierząt w systemie bezściółko-

wym,
– lokalizacji nowych podmiotów gospodar-

czych nie spełniających wymogów ochrony 
środowiska,

– zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza;
2. Strefy ochrony krajobrazu:

 – obszaru o wysokich walorach przyrodniczo-kra-
jobrazowych – dolina i dorzecze rzeki Kocinki, 
stanowiąca ponadto korytarz ekologiczny, na 
których:

zakazuje się:
 – prowadzenia nowych linii napowietrznych z 

postulatem systematycznej wymiany linii ist-
niejących napowietrznych na sieć kablową,

 – wprowadzania nowych dominujących  nasadzeń 
gatunkami obcymi dla rodzimych gatunków 
i stanowiących element dysharmonizujący z 
otaczającym krajobrazem,

 – stawianie ogrodzeń nieażurowych, w tym 
bezwzględny zakaz realizacji ogrodzeń betono-
wych.

3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki, na których 

na podstawie przepisów odrębnych 
zakazuje się:
 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-

nia innych obiektów budowlanych,
 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-

ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu, wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych. 
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią – na wyznaczonych planem 
terenach – wznoszenie nowych obiektów budowla-
nych i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje: 
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
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czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

Ustala się: 
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni 
przydomowych a w przypadkach bezwzględnie 
koniecznych – nakaz uzyskiwania pozwolenia na 
ich budowę.

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic. 

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących. 
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich – po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami 

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 

porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania 

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich 

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu  elektro-
energetycznego i istniejących stacji trafo,

 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-
czonych w planie pod funkcje usługowe, 
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produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;

 c) adaptację istniejącej linii przesyłowej 110kV,
 d) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii:

  od 15 kV – 7m.,
  od 110kV – 20m.,
 e) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-

zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa ;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 
wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia z 
lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbudowa-
nych lub wolnostojących z zastosowaniem technolo-
gii i paliw ekologicznych.
5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony 
konserwatorskiej), pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 

raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów
Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 

poszczególnych terenów ustala się co następuje:

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 3.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 3.MN, ustala się nieprzekraczalną 
linię zabudowy, mierzoną od osi ulicy i wynosi 
KZ – min. 18,0m.,

 dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 
terenach oznaczonych symbolem 3.MN, powyższe 
parametry nieprzekraczalnych linii zabudowy, obo-
wiązują jako dla obowiązujących linii zabudowy,

 – maksymalna wysokość budynków - dwie kon-
dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy; 

 – obowiązek zapewnienia min. 2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 
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wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków. 

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 3.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa 
zagrodowa w gospodarstwach rolnych,  ho-
dowlanych, rolnych i ogrodniczych i zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 3.MR MN, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi 
czy ulicy i wynosi:

  od osi drogi KZ – min. 18,0m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 3.MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych  i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

–  procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 3.MR 
MN obowiązuje: 
 – minimalna szerokość działek  – 30,0m.,
 – minimalna powierzchnia działek  – 3000,0m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami, 

 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-
wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków, 

 – zakłócania warunków zamieszkania w są-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami 
użytkowania terenów położonych w pobliżu,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych, wprowadza się zakaz 
prowadzenia hodowli zwierząt metodą bez-
ściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 3.UI ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – usługi inne niż 
podstawowe w tym: obsługa zdrowia, banki, 
obsługa turystyki i.t.p.

 – przeznaczenie dopuszczalne – usługi handlu, 
gastronomia, garaże i infrastruktura techniczna 
z tym związana.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, rozbudowy i uzupełnienia 
z jednoczesnym podporządkowaniem sposobu 
ich  użytkowania funkcji podstawowej,

 – realizacja nowych budynków o gabarytach 
pionowych nie przekraczających wysokości 
obiektów istniejących,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
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trzeb osób niepełnosprawnych,
 – maksymalny procent zabudowy – 50% po-

wierzchni działki,
 – zapewnienia właściwych dojazdów, miejsc 

postojowych dla samochodów osobowych i 
dostawczych,

 – nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych 
budynków mierzona od osi jezdni:
– od drogi wojewódzkiej KG – 20,0m.,
– od drogi KZ – 18,0m.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – stosowania jako wykładzin elewacji budynków 

- tworzyw sztucznych,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 3.PHU ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 
usług, składów i magazynów.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy – 16,0 m. od 

osi jezdni drogi,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kondy-

gnacje naziemne, przy czym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem zabez-
pieczenia potrzeb osób niepełnosprawnych,

 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 
dla wyładowania towarów na terenie działki.

Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków. 

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w pobliżu.

5. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 
symbolem 3.RZ ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 
– teren trwałych upraw łąkowych.

Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
3.RZ:
 – z uwagi na położenie łąk, oznaczonych na 

rysunku planu symbolem 3.RZ, na terenach 
możliwych do podtapiania, ustala się obowią-
zek zachowania użytkowania tych terenów jako 
trwałe użytki zielone.

6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 3.RLD ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren przeznaczo-
ny do zalesienia.

Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – zalesienie terenu i prowadzenie gospodarki 

leśnej według planu urządzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urządzenia lasu,

 – na terenach zmeliorowanych, w planach urzą-
dzenia lasu należy uwzględnić tę meliorację w 
uzgodnieniu z organem właściwym do spraw 
melioracji,

 – prowadzenie robót ziemnych w miejscach 
zaznaczonych stanowisk archeologicznych 
wymaga pisemnego zawiadomienia Wojewódz-
kiego Konserwatora Zabytków,

 – przy opracowaniu planu urządzenia lasu należy 
uwzględnić, istniejący na terenie projektowa-
nym  do zalesienia, stary cmentarz – oznaczony 
na rysunku planu jako strefa konserwatorska 
„B3” – i uwzględnić na tym terenie wytyczne i 
opinie uzyskane w organie d/s ochrony zabyt-
ków.

Obowiązują również wymogi określone w § 6 pkt 3.
Zakazuje się:
 – realizacji wszelkich obiektów budowlanych poza 

związanych z gospodarką leśną.
Dopuszcza się:
 –  prowadzenie ścieżek pieszo-rowerowych.
7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 3.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe 
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 3.RPP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren rolniczej 

przestrzeni produkcyjnej polowej lub sadow-
niczej.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:
Ze względu na to, że teren stanowi bardzo duże kom-
pleksy gleb chronionych w przeważającej części zme-
liorowane, wolne od zabudowy, na terenie 3.RPP 
wprowadza się bezwzględny zakaz realizacji wszelkiej 
zabudowy.
Z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, wpro-
wadza się zakaz stosowania na tym terenie nawozów 
sztucznych.
W związku z powyższym, rolniczą przestrzeń produk-
cyjną preferuje się przeznaczyć dla uprawiania żyw-
ności z zastosowaniem metod ekologicznych.

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
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struktury technicznej – 0%,
2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 

uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
Gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     Przewodnicząca 
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 230/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z późn.zm.), w związku z art. 
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 
r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)w celu ustalenia zasad 
realizacji polityki przestrzennej, określonej w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy 
Mykanów, uwzględniających poprawę ładu prze-
strzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów dla sołectw: 

Stary Cykarzew i Cykarzew Północny – terenu 
objętego uchwałą Rady Gminy Mykanów 

z dnia 11 grudnia 2002 r. Nr 12/II/2002 
– obszaru nazwanego jednostką planistyczną 

Nr 2 CYKARZEW

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej Nr 2 CYKARZEW 
– zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1: 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały, będący jej integralną częścią.
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectw Stary Cykarzew i Cykarzew Północny.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w granicach administracyjnych so-
łectw: Stary Cykarzew i Cykarzew Północny;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-

Poz. 2160
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rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „W” – ochrony archeologicznej – na-
leży przez to rozumieć obszar o rozpoznanej wartości 
reliktów archeologicznych podlegających ochronie 
konserwatorskiej, na którym w przypadku podejmo-
wania działań związanych z naruszeniem gruntu 
obowiązkowe jest prowadzenie wyprzedzających ar-
cheologicznych badań ratowniczych;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna,
UI UC – centrum handlu i usług,
UO US – usługi z zakresu sportu,
UO – usługi z zakresu oświaty,
UI UZ – usługi z zakresu obsługi zdrowia,
UHG –
UK – tereny i obiekty sakralne,
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny,
ZC – cmentarze,
US – sport,
PHU KS – tereny obsługi komunikacji samochodo-
wej,
NO – urządzenia gospodarki wodno-ściekowej - 
oczyszczalnia ścieków,
EE – urządzenia gospodarki elektroenergetycznej,
RL-Pw – lasy państwowe zaliczone do wodochron-
nych,
RL – lasy gospodarcze,
RLD – dolesienia,
RZ ; RZ 2; RZ 1 – tereny łąk,
RP – teren rolny,
–  układ komunikacji kołowej:
KG – drogi klasy głównej,
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
KW – drogi wewnętrzne (w tym gospodarcze),
– alternatywne przebiegi pasów drogowych,
– trasy turystyczno-rowerowe,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „K4” drogi historyczne,
– „W” ochrony archeologicznej,
– „OW” obserwacji archeologicznej,
– stanowiska archeologiczne;
– granica strefy ochronnej od cmentarzy;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony
– najwyższej ONO ochrony
– tereny zmeliorowane;
– strefy projektowanej ochrony krajobrazu;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– tereny narażone na niebezpieczeństwo podtopień 

i powodzi;
– wyróżniki literowe i cyfrowe – zwane dalej sym-

bolami – jednakowe dla terenów wydzielonych na 
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obszarze planu, dla których w niniejszej Uchwale 
ustalono takie samo przeznaczenie podstawo-
we;

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu – oznaczające tereny, dla których w ni-
niejszej Uchwale, przy takim samym przeznaczeniu 
podstawowym, ustalono inne przeznaczenie uzu-
pełniające, dopuszczalne, inne zakazy, nakazy lub 
inny sposób zagospodarowania.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się:
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych 
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-

mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi obowiązuje:
 – projektowanie zagospodarowania terenu i 

obiektów użyteczności publicznej w sposób 
umożliwiający udostępnienie ich osobom nie-
pełnosprawnym,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakre-
sie obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
ochrony dóbr kultury.

1.  Obiekty wpisane do rejestru zabytków:
 strefa „W” – ochrony reliktów archeologicznych
 dla stanowiska archeologicznego w miejscowo-

ści:
 Cykarzew Północny – kultura łużycka – 1 (AZP 83-

-48/4),
 Cykarzew Północny – prehistoria – 2 (AZP 83-

-48/5),
 Cykarzew Północny – mezolit, neolit – 4 (AZP 83-

-48/7).
Na obszarze strefy „W” zakazana jest wszelka działal-
ność inwestycyjna, nie związana bezpośrednio z re-
waloryzacją terenów.
Dopuszczalne są działania polegające na:
– konserwacji zachowanych fragmentów zabyt-

kowych, ekspozycji w terenie, zaznaczenia ich 
śladów,

– pozostawieniu terenów jako otwartych, pełniących 
funkcje rekreacyjne oraz przygotowanie ich do tej 
funkcji.

W przypadku konieczności podjęcia na tym obszarze 
działań inwestycyjnych, obowiązuje bezwzględny 
nakaz wystąpienia do organu właściwego d/s ochro-
ny zabytków, w celu uzyskania stosownych uzgodnień 
w trybie określonym przepisami szczególnymi.
2. Ustala się strefę „B3” – ochrony konserwatorskiej 

– wyznaczoną dla cmentarza katolickiego w Cyka-
rzewie.

 Strefa obejmuje teren wyznaczony ogrodzeniem.
 W strefie „B3” obowiązuje:
 –  zachowanie historycznego rozplanowania cmen-

tarza;
 – konserwacja zabytkowych obiektów architektu-

ry;
 –  ochrona nagrobków powstałych przed 1939r. lub 

wybranych na podstawie odrębnego opracowa-
nia;

 – zakaz usuwania starodrzewu poza drzewami 
chorymi i zagrażającymi bezpieczeństwu oraz 
dążenie do zwiększenia zadrzewienia terenu 
cmentarza i strefy wokół niego;

W przypadku poszerzania cmentarza dopuszcza się 

Poz. 2160
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wykonanie w istniejącym murze furtek prowadzących 
do nowych części nekropolii oraz wymaga się zhar-
monizowania nowego zainwestowania z układem 
cmentarza i zachowanymi obiektami historycznymi.
W przypadku podejmowania jakichkolwiek prac inwe-
stycyjnych bezwzględnie obowiązuje uzyskanie sto-
sownych opinii organu właściwego d/s ochrony za-
bytków.
2.  Ustala się strefy „K4” – drogi historyczne.
 W strefie „K4” obowiązuje:
 – wymóg zachowania przebiegu dróg w terenie w 

przypadku prowadzenia procesów scaleniowych 
czy modernizacji układu komunikacyjnego;

 – postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyj-
nym składzie gatunkowym.

3. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 
OW – dla stanowisk archeologicznych. Na tere-
nie strefy „OW”, w przypadku podejmowania 
jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

4. Pozostałe obszary i obiekty wpisane do ewidencji 
dóbr kultury:

 – modrzewiowy krzyż z 1667 r. w Starym Cyka-
rzewie

 – kościół parafialny p.w. Św. Stanisława, mur.
1939-1940

 – cmentarz katolicki
 – stanowiska archeologiczne.
W odniesieniu do ww obiektów obowiązuje każdora-
zowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków 
dla wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę G – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KG,
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD oraz mini-
malną szerokość pasów drogowych dla:

  – drogi KG – 25,0 m.,
  – drogi KZ – 20,0 m.,
  – drogi KL – 12,0 m.,
  – drogi KD – 10,0 m..
Dla dróg nie będących drogami publicznymi – we-

wnętrznych – oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KW, ustala się klasę techniczną D.
Minimalna szerokość pasa drogowego – 10,0 m.
2. Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów 

drogowych należy przyjmować zgodnie z obowią-
zującymi przepisami dla określonych wyżej klas 
drogi.

 Sposób zagospodarowania pasów drogowych, 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi – zgodnie 
z obowiązującymi warunkami technicznymi.

3. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 
własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż.

4. Ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poszcze-
gólnych terenów przeznaczonych w niniejszym 
planie pod zabudowę oraz wchodzących w skład 
tych terenów działek budowlanych istniejących a 
także tych, które powstaną w wyniku podziałów, 
przyległymi drogami o ustalonej planem klasie 
technicznej i oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KL, KD, KW

5. Zabrania się tworzenia nowych zjazdów z drogi KG 
dla obsługi nowych terenów przeznaczonych pod 
zabudowę;

6. Dopuszcza się pozostawienie indywidualnych zjaz-
dów na drogę KG do czasu zrealizowania innych 
rozwiązań określonych przez Zarządcę drogi.

7. Ustala się system tras rowerowych, szer. min. 
2,0m. – zgodnie z przebiegiem określonym na 
rysunku planu.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych:
 – w utworach środkowojurajskch (GZWP Często-

chowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 
E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza.
2. Strefy ochrony krajobrazu
 – obszaru o wysokich walorach przyrodniczo-kra-

jobrazowych – dolina i dorzecze rzeki Kocinki, 
stanowiąca ponadto korytarz ekologiczny,

zakazuje się:
 – prowadzenia nowych linii napowietrznych z 
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postulatem systematycznej wymiany linii ist-
niejących napowietrznych na sieć kablową,

 – wprowadzania nowych dominujących nasadzeń 
gatunkami obcymi dla rodzimych gatunków 
i stanowiących element dysharmonizujący z 
otaczającym krajobrazem,

 – stawianie ogrodzeń nieażurowych, w tym 
bezwzględny zakaz realizacji ogrodzeń betono-
wych.

3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki i Strugi, na 

których na podstawie przepisów odrębnych
zakazuje się:
 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-

nia innych obiektów budowlanych,
 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-

ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu , wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych.
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią – na wyznaczonych planem 
terenach – wznoszenie nowych obiektów budowla-
nych i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje:
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji.

Ustala się:
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-

nej,
– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni przy-

domowych z uwagi na to, że jest to teren objęty 
strefą ochrony pośredniej ujęcia wód podziemnych 
„Wierzchowisko”.

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic w intensywnie zurba-
nizowanych osiedlach.

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących.
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich - po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
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jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, rekre-
acyjną, pensjonatową, usługową, przemysłową 
i wielofunkcyjne strefy produkcyjno-gospodar-
cze, a ujęcia indywidualne mogą być stosowane 
do czasu zrealizowania tej sieci wyłącznie na 
terenach już zagospodarowanych bez istniejącej 
sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu elektro-
energetycznego polegające na utrzymaniu:
– Głównego Punktu Zasilającego 110/15kV w 

Cykarzewie, istniejących stacji trafo;
 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-

czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 

– średniego i niskiego napięcia;
 c) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii: od 15 kV – 7 m., od 110kV 
– 20 m.,

 d) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony 
konserwatorskiej), pod warunkiem uzyskania 
przez zarządcę prawa dysponowania terenu do 
celów budowlanych w zakresie koniecznym dla 
realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III
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Ustalenia dla poszczególnych terenów

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 
poszczególnych terenów ustala się co następuje:

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MN, ustala się nieprzekraczalną linię 
zabudowy, mierzoną od osi drogi czy ulicy i 
wynosi:

 – drogi KL i KD – min.12,0 m.,
 – drogi KG –20,0 m. i w uzgodnieniu z zarządcą 

drogi,
 – maksymalna wysokość budynków – dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia min.2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną – z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9,

 – projektowania nowych zjazdów z drogi woje-
wódzkiej KG.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2. MN/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 2.MN/U, obowiązuje nieprzekraczal-
na linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy 
ulicy i wynosi:
– od osi drogi KL i KD – min.12,0 m.,
– od osi jezdni KG – min.20,0 m.i w uzgodnie-

niu z zarządcą drogi;
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 2.MN/U obowiązuje:
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 – minimalna szerokość działki 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną – z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9,

 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,

 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 
budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w pobliżu.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.MR, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 2.MR, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy 
i wynosi:

  od osi drogi KL i KD – min.12,0 m.
– dla nowej zabudowy na nowoprojektowa-

nych terenach oznaczonych symbolem 2.MR, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązują-
cych linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej i 
jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziemna;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 2.MR 
obowiązuje:
 – minimalna szerokość działek – 30,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0 m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-
wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną – z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w są-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami 
użytkowania terenów położonych w pobliżu,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych, wprowadza się zakaz 
prowadzenia hodowli zwierząt metodą bez-
ściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,
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 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 2.MR MN, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi drogi 
czy ulicy i wynosi:

  od osi drogi KL i KD – min.12,0 m.
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 2.MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę 2.MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0 m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

a) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0 m2.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-
wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną – z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w są-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami 
użytkowania terenów położonych w pobliżu,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 

wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego.

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.UI UC ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – centrum handlu 
i usług, obiekty użyteczności publicznej, usługi 
komercyjne;

 – przeznaczenie uzupełniające – miejsce koncen-
tracji życia publicznego.

Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy 
i uzupełnienia z jednoczesnym podporządkowa-
niem funkcji przeznaczenia podstawowego,

 – realizacja nowych budynków o wysokości 
maksimum trzy kondygnacje w tym jedna jako 
poddasze użytkowe,

 – zapewnienie na terenie działki właściwych do-
jazdów, miejsc postojowych dla samochodów 
osobowych i dostawczych oraz możliwości 
rozładunku towarów, w uzgodnieniu z zarządca 
drogi;

 – projektowanie poziomu „0” z uwzględnieniem 
potrzeb osób niepełnosprawnych;

 – procent zabudowy – max. 50 % powierzchni 
działki.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – składowania na terenie działki materiałów, su-

rowców, odpadów, opakowań lub paliw,
 – zakłócania warunków zamieszkania w są-

siedztwie oraz powodowania kolizji z formami 
użytkowania terenów położonych w pobliżu,

 – stosowania w okładzinach elewacji budynków 
tworzyw sztucznych.

Dopuszcza się:
 – adaptację istniejących budynków przemysło-

wych dla produkcji, których uciążliwość nie 
przekracza granicy działki, pod warunkiem 
przeprowadzenia zabiegu estetyzacji ogrodze-
nia zewnętrznego, w tym z użyciem zasadzeń 
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zieleni.
6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.UK ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren usług sa-

kralnych,
 – przeznaczenie uzupełniające – plebania i bu-

dynki związane z działalnością kościelną.
Zakaz realizacji innej zabudowy.
Obowiązujące na tym terenie przepisy i wymogi 
zapisano w § 6 pkt 3.
7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.UI UZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – usługi z dziedziny 

służby zdrowia i inne.
Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji, rozbudowy i uzupełnienia,
 – obowiązek zapewnienia potrzebnych miejsc 

postojowych na terenie działki,
 – maksymalny procent zabudowy – 50% po-

wierzchni działki,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych.
Zakazuje się:
odprowadzania ścieków sanitarnych do środowiska 
w jakikolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków – zbiorową lub indywidualną – z zachowa-
niem ustaleń, o których mowa w § 9.
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.UO ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 

oświaty.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.UO, US ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 

oświaty wraz z boiskiem sportowym.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb sportu i 
rekreacji przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.US ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – tereny sporto-
we,

 – przeznaczenie uzupełniające – usługi związane 
z funkcją podstawową.

Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – realizacja zespołu obiektów sportowych w opar-

ciu o plan zagospodarowania całego terenu 
US,

 – rozmieszczenie obiektów sportowych zgodnie z 
przepisami obowiązującymi w zakresie funkcji 
podstawowej,

 – możliwość lokalizacji pawilonu socjalnego dla 
obsługi terenu sportowego.

Zakazuje się:
 – innego sposobu użytkowania terenu, niż zgod-

nego z przeznaczeniem podstawowym,
 – realizacji obiektów kubaturowych innych niż dla 

funkcji podstawowej.
11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.UHG ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny różnorod-

nej działalności gospodarczej.
Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – maksymalna wysokość budynków – trzy 

kondygnacje naziemne z tym, że przy trzech 
kondygnacjach, jedna – obowiązkowo – jako 
poddasze użytkowe,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,

 – obowiązek zapewnienia potrzebnych miejsc 
postojowych na terenie działki.

Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną – z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania sąsiednich terenów.

12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.PHU ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 
usług, składów i magazynów.

Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy od osi jezdni:

– drogi KD – 10,0 m.,
– drogi KG – w uzgodnieniu z zarządcą dro-

gi,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,
 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 

dla wyładowania towarów na terenie działki.
Zakazuje się:
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 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-
wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną – z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich.

13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.PHU KS ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – usługi, składy, 
magazyny, przemysł,

 – przeznaczenie uzupełniające – urządzenia ob-
sługi komunikacji samochodowej, stacje paliw, 
parkingi i.t.p.

Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną - z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9, zakłócania warunków zamieszkania w są-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami 
użytkowania terenów położonych w pobliżu.

14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.NO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia 
gospodarki wodno-ściekowej – oczyszczalnia 
ścieków.

 – obowiązek uzyskania pozwolenia wodno-
-prawnego dla odprowadzania oczyszczonych 
ścieków do odbiornika,

 – zastosowanie technologii gwarantującej 
ochronę środowiska przyrodniczego przed 
zanieczyszczeniem, ze szczególnym uwzględ-
nieniem wód podziemnych i powierzchniowych 
oraz gleby a także otoczenia przed uciążliwo-
ściami zapachowymi, emisją bakterii, gazów i 
hałasu,

 – zastosowanie, zgodnej z obowiązującymi prze-
pisami szczególnymi, gospodarki odpadami,

 – uzgodnienia rozwiązań technicznych wlotu do 
odbiornika oczyszczonych ścieków z właściwym 
Zarządem Gospodarki Wodnej na etapie sporzą-
dzania projektu budowlanego oczyszczalni,

 – ogrodzenia całego obszaru oczyszczalni ścieków 
ogrodzeniem pełnym, wysokości min. 220 cm 
oraz obsadzenia zielenią izolacyjną w pasie o 
szerokości min. 15m.

Zakazuje się:
 – budowy obiektów kubaturowych nie związanych 

bezpośrednio z ustaloną funkcją terenu.
15. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.EE ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia go-

spodarki elektroenergetycznej, rozdzielnie, 
stacje transformatorowe i.t.p.

Zakazuje się:
 – realizacji obiektów budowlanych i infrastruktu-

ry technicznej innych niż związanych z funkcją 
przeznaczenia podstawowego.

16. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.ZC ustala się :

 – przeznaczenie podstawowe – teren cmenta-
rza.

Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – wokół cmentarza obowiązuje, ustalona odręb-

nymi przepisami, strefa sanitarna od cmentarza 
szer. 50,0 m. od jego granic.

Zakazuje się:
 – realizacji wszelkich obiektów kubaturowych 

poza związanymi z obsługą cmentarza.
Poza tym obowiązują przepisy określone w § 6 pkt 
2.
17. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 

symbolem 2.RZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 

– teren stałych upraw łąkowych.
Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
2.RZ:
 – przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy 

zachować trwałe użytki łąk.
18. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.RL ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów 

gospodarczych,
 – przeznaczenie uzupełniające – ścieżki rowero-

we.
Na terenie lasów sposób zagospodarowania terenu i 
gospodarkę leśną prowadzi się na podstawie planu 
urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia 
lasu.
Na terenach RL obowiązują przepisy odrębne.
Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – zakaz zabudowy.
19. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.RL-Pw ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren lasów wo-

dochronnych,
 – przeznaczenie uzupełniające – rekreacja i wy-

poczynek.
Tereny 2.RL-Pw stanowią tereny lasów własności 
Skarbu Państwa, uznane za wodochronne Zarządze-
niem nr 100 M.O.Ś.Z.N.iL. z dnia 23 lipca 1996r. Zarząd 
i nadzór nad gospodarką leśną w tych lasach sprawu-
je P.G.L.-Lasy Państwowe w Kłobucku.
Na terenach RL obowiązują zakazy określone w prze-
pisach szczegółowych.
Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu.

Dopuszcza się:
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 – prowadzenie sieci przesyłowych kablowych 
elektroenergetycznych ŚN i NN, kanalizacji 
sanitarnej i deszczowej, gazowej średniego ci-
śnienia i wodociągowej w pasach drogowych, 
lub wzdłuż tych pasów,

 – przez teren lasów w Starym Cykarzewie po-
prowadzenie projektowanej drogi KZ i ścieżek 
rowerowych,

 – przez teren lasów w Cykarzewie Północnym, 
równolegle do drogi KG poprowadzenia ścieżek 
rowerowych,

 – lokalizacji parkingów dla obsługi ruchu tury-
stycznego i rekreacyjnego.

20. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2.RLD ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren pod zale-
sienie.

Obowiązujące zasady i standardy zagospodarowania 
terenu:
 – zalesienie terenu i prowadzenie gospodarki 

leśnej według planu urządzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urządzenia lasu,

 – na terenach zmeliorowanych, w planach urzą-
dzenia lasu należy uwzględnić tę meliorację w 
uzgodnieniu z organem właściwym do spraw 
melioracji,

 – prowadzenie robót ziemnych w miejscach 
zaznaczonych stanowisk archeologicznych wy-
maga pisemnego zawiadomienia organu d/s 
ochrony zabytków.

Zakazuje się:
 – realizacji wszelkich obiektów budowlanych poza 

związanych z gospodarka leśną.
Dopuszcza się:
 – prowadzenia ścieżek pieszo-rowerowych.
21. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 2.RZ.1 i 2.RZ.2, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki 

zielone.
Tereny 2.RZ.1 wchodzą w zespół terenów tworzących 
strefę ochrony krajobrazu, który wyznacza się dla 
starorzecza, doliny rzeki Kocinki i jej dopływów.
Tereny 2.RZ.2 wchodzą w zespół terenów tworzących 
korytarz ekologiczny, który wyznacza się dla doliny 
rzeki Strugi i jej dopływów.
Na terenach 2.RZ.1 i RZ.2 wprowadza się:
 – obowiązek pozostawienia nurtu dopływu rzek 

bez zmian.
Jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane 
działalnością człowieka muszą być poprzedzone 
kompleksowymi opracowaniami uwzględniającymi 
skutki takich zmian dla środowiska przyrodniczego, 
istniejącego zainwestowania terenów sąsiednich 
oraz przyjętego w planie miejscowym przeznaczenia 
terenów.
Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-

dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,

 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia,
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 2.RZ.1 i RZ.2, zakazuje się realizacji wszel-
kich obiektów kubaturowych.
22. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 2.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy.

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym
Województwa Śląskiego.
     Przewodnicząca
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 231/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z późn.zm.), w związku z art. 
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 
r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)w celu ustalenia zasad 
realizacji polityki przestrzennej, określonej w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy 
Mykanów, uwzględniających poprawę ładu prze-
strzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów dla sołectw: 

Stary Kocin i Nowy Kocin,- terenu objętego 
uchwałą Rady Gminy Mykanów 

z dnia 11 grudnia 2002 r. Nr 23/II/2002 
– obszaru nazwanego jednostką planistyczną 

Nr 13 KOCIN

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej Nr 13 KOCIN – 
zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały, będący jej integralną częścią.
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectw: Stary Kocin i Nowy Kocin.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w granicach administracyjnych so-
łectw Stary Kocin i Nowy Kocin;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
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rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
–  ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczone 

symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/UI – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna,
MNR – zabudowa rekreacyjna i pensjonatowa,
UO – usługi z zakresu oświaty,
UK – tereny i obiekty sakralne,
UI – usługi inne pozostałe,
ZRR – tereny projektowanego zbiornika wodnego i 
budowle wodne,
RTL – tereny rekreacji związanej z projektowanym 
zalewem,
RL – lasy gospodarcze,
RLD – dolesienia,
RP – teren rolny,
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
RZ 1 – tereny użytków zielonych, łąk, pastwisk w ko-
rytarzach ekologicznych,
– układ komunikacji kołowej:
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
KW – drogi wewnętrzne (w tym gospodarcze),
– trasy turystyczno-rowerowe,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „K2” zespoły pofolwarczne i podworskie,
– „K4” drogi historyczne,
– „OW” obserwacji archeologicznej;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych:
– podwyższonej OWO ochrony,
– najwyższej ONO ochrony;
– tereny zmeliorowane;
– strefy projektowanej ochrony krajobrazu;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– tereny narażone na niebezpieczeństwo podtopień 

i powodzi;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami – jed-

nakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
takie samo przeznaczenie podstawowe;

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy
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§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się:
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych 
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
w miarę możliwości stosowania w wystroju zewnętrz-
nym obiektów budowlanych i budowli kolorystyki i 
materiałów nawiązujących do zwyczajowo używanych 
na danym terenie takich jak: drewno, tynk, biały ka-
mień wykończony detalami z czerwonej cegły.
Zgodnie z przepisami odrębnymi obowiązuje:
 – projektowanie zagospodarowania terenu i 

obiektów użyteczności publicznej w sposób 
umożliwiający udostępnienie ich osobom nie-
pełnosprawnym,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakre-
sie obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy w zakresie ochrony 
dóbr kultury

1. Wyznacza się strefę „K2” – ochrony konserwa-
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torskiej – dla dawnego zespołu pofolwarcznego, 
terenu obecnie podzielonego na różne nierucho-
mości – w tym teren szkoły.

 W strefie „K2”:
 – wnioskuje się w dawnych granicach założenia 

ochronić przed dezintegracją najmniejsze pozo-
stałości dawnego zagospodarowania terenu.

2. Ustala się strefę „K4” – droga historyczna. (teren 
RLD opisany w § 15 pkt 9)

 W strefie „K4” obowiązuje:
 – wymóg zachowania przebiegu dróg w terenie 

w przypadku prowadzenia procesów scalenio-
wych czy modernizacji układu komunikacyjnego 
i.t.p.,

 – postulat uczytelnienia przebiegu nasadzeniami 
o tradycyjnym składzie gatunkowym n.p.: lipy, 
klony, robinie.

3. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 
OW -dla stanowisk archeologicznych

 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-
nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

4. Pozostałe obszary i obiekty wpisane do ewidencji 
dóbr kultury:

 – kaplica murowana z XIX w.,
 – stanowiska archeologiczne.
Dla ww. obiektów, w przypadku wszelkich zamiarów 
działań prowadzących do zmiany stanu istniejącego 
obiektu (dla kaplicy zwłaszcza trwałych zmian bryły i 
wystroju zewnętrznego), obowiązuje uzyskanie opinii 
organu d/s ochrony zabytków.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD,
oraz minimalną szerokość pasów drogowych dla:
 – drogi KZ – 20,0 m.,
 – drogi KL – 12,0 m.,
 – drogi KD – 10,0 m..
Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów dro-
gowych należy przyjmować zgodnie z obowiązujący-
mi przepisami dla określonych wyżej klas drogi.
Sposób zagospodarowania pasów drogowych, wy-
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znaczonych liniami rozgraniczającymi – zgodnie z 
obowiązującymi warunkami technicznymi.
2. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 

własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż.

3. Dla dróg nie będących drogami publicznymi 
– wewnętrznych – oznaczonych na rysunku planu 
symbolem KW, ustala się klasę techniczną D.

Minimalna szerokość pasa drogowego – 10,0 m.
Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów dro-
gowych należy przyjmować zgodnie z obowiązujący-
mi przepisami dla określonych wyżej klas drogi.
4.  Ustala się system tras rowerowych, szer. min. 

2,0m. – zgodnie z przebiegiem określonym na 
rysunku planu.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych:
 – w utworach środkowojurajskch (GZWP Często-

chowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 
E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza.
2. Strefy ochrony krajobrazu
 – obszaru o wysokich walorach przyrodniczo-kra-

jobrazowych – dolina i dorzecze rzeki Kocinki, 
stanowiąca ponadto korytarz ekologiczny,

zakazuje się:
 – prowadzenia nowych linii napowietrznych z 

postulatem systematycznej wymiany linii ist-
niejących napowietrznych na sieć kablową,

 – wprowadzania nowych dominujących nasadzeń 
gatunkami obcymi dla rodzimych gatunków 
i stanowiących element dysharmonizujący z 
otaczającym krajobrazem,

 – stawianie ogrodzeń nieażurowych, w tym 
bezwzględny zakaz realizacji ogrodzeń betono-
wych.

3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki, na których 

na podstawie przepisów odrębnych
zakazuje się:
 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-

nia innych obiektów budowlanych,
 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-

ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu , wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych.
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią – na wyznaczonych planem 
terenach - wznoszenie nowych obiektów budowlanych 
i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje:
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

Ustala się:
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni w 
pasie korytarzy ekologicznych.

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
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oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic.

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących.
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich - po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-

łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu elektro-
energetycznego i istniejących stacji trafo,

 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-
czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
- średniego i niskiego napięcia;

 c) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-
niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii: od 15 kV – 7 m.,

 d) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-
zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa, lub 
średnioprężnej sieci gazowej Częstochowy;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 
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wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony 
konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 
poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 13.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 13.MN, ustala się nieprzekraczalną 
linię zabudowy, mierzoną od osi jezdni:

  – drogi KZ – min.18,0 m.,
  – drogi KL – min.12,0 m.,
  – drogi KD – min.10,0 m.

 – maksymalna wysokość budynków - dwie kon-
dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia min. 2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 13.MN/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
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budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 13.MN/U, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:

  – drogi KZ – min.18,0 m.,
  – drogi KL – min.12,0 m.,
  – drogi KD – min.10,0 m.
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na pozio-
mie max. 300 cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MN/U obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – realizacji bezodpływowych zbiorników na nie-

czystości ciekłe,
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 

pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 13.MR, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 13.MR, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:

  – drogi KZ – min.18,0 m.,
  – drogi KL – min.12,0 m.,
  – drogi KD – min. 10,0 m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 13.MR, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 13.MR 
obowiązuje:
 – minimalna szerokość działek – 30,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0 m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
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 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 
budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych, wprowadza się zakaz 
prowadzenia hodowli zwierząt metodą bez-
ściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 13.MNR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa rekre-
acyjna i pensjonatowa,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – minimalna szerokość działek:

a) dla zabudowy pensjonatowej – 30,0 m.,
b) dla zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 25,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

a) dla zabudowy pensjonatowej – 3000,0 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej 

– 1500,0 m2,
 – linia zabudowy – wyznaczona przez budynki 

istniejące na sąsiednich działkach lecz nie prze-
kraczająca odległości od osi jezdni:

  – drogi KZ – min.18,0 m.,
  – drogi KL – min.12,0 m.,
  – drogi KD – min. 10,0 m.;
 – zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z możliwością jej rozbudowy, 
przebudowy, modernizacji z jednoczesnym pod-
porządkowaniem sposobu użytkowania terenu, 
funkcji rekreacyjnej i pensjonatowej terenów 
sąsiednich,

 – możliwość nadbudowy budynków pod wa-
runkiem zachowania kryteriów określonych w 
niniejszym punkcie dla zabudowy projektowa-
nej 13.MNR jak poniżej:

 – budynki pensjonatowe o wysokości max. trzy 
kondygnacje naziemne, w tym jedna jako pod-
dasze użytkowe,

 – budynki rekreacyjne i mieszkalne jednorodzinne 
max. dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna 
kondygnacja jako poddasze użytkowe (miesz-
kalne),

 – poziomu „0” budynku - na wysokości mak-
simum 90 cm dla budynków rekreacyjnych i 
mieszkalnych oraz 50 cm dla budynków pen-
sjonatowych z dostosowaniem dla obsługi osób 
niepełnosprawnych,

 – procent zabudowy – maksimum 30% powierzch-
ni działki,

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych i parkingowych na terenie 
działki.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – sytuowania budynków w granicy z sąsiednimi 

nieruchomościami, jeżeli przy tej granicy na 
działce sąsiada nie został zrealizowany żaden 
obiekt budowlany,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię – z 
zachowaniem ustaleń, o których mowa w § 9.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych i garaży, 

jako budynków wolnostojących, pod warun-
kiem, że będą to budynki z jedną kondygnacją 
naziemną,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego.

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 13.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 13. MR MN, obowiązuje nieprze-
kraczalna linia zabudowy, mierzona od osi 
jezdni:

  – drogi KZ – min.18,0 m.,
  – drogi KL – min.12,0 m.,
  – drogi KD – min.18,0 m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 13.MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
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zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90 cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – w celu zachowania cennych walorów krajobrazo-
wych terenu sołectwa Rybna do projektowania 
nowych budynków należy wykorzystać lokalne 
wzorce budownictwa, charakterystyczne dla 
danej okolicy nie tylko w zakresie zachowania 
zwyczajowych proporcji gabarytów zewnętrz-
nych, ale również w zakresie elementów 
stosowanych w wystroju zewnętrznym budyn-
ków m.inn. charakterystyczne dla tego terenu 
stosowanych połączeń kamienia wapiennopo-
chodnego, z wykończeniem ceramiką ceglaną 
(wzmocnienie obramowań otworów okiennych 
i drzwiowych, gzymsów i naroży budynku, co-
kołów i.t.p., wszystko to ubogacone specjalnym 
układem cegieł);

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0 m. i usłu-

gowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

a) dla zabudowy zagrodowej i usługowej – 
3000,0 m2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jakikol-
wiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię – z 
zachowaniem ustaleń, o których mowa w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w są-
siedztwie oraz powodowania kolizji z formami 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych i 
położenia terenu w strefie bezpośredniej ochro-
ny ujęć wody wprowadza się zakaz prowadzenia 
hodowli zwierząt metodą bezściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 13.UO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 
oświaty.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 13.UK ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren usług sa-

kralnych,
 – przeznaczenie uzupełniające – plebania i bu-

dynki związane z działalnością kościelną.
Zakaz realizacji innej zabudowy.
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 13.RTL, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny rekreacji 

wokół projektowanego zbiornika,
 – przeznaczenie uzupełniające – lokalizacja prze-

nośnych usług związanych z wypoczynkiem 
wodnym i rekreacją świąteczną.

9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 13.RLD ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren pod zale-
sienie.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zalesienie terenu i prowadzenie gospodarki 

leśnej według planu urządzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urządzenia lasu,

 – na obrzeżu projektowanego do zalesienia te-
renu w sołectwie Kocin Nowy, przebiega szlak 
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historyczny, który należy uczytelnić poprzez po-
zostawienie zasadzeń w odległości min. 20,0m. 
od tego szlaku,

 – przebiegające przez teren rowy melioracyjne 
należy uwzględnić w planach urządzenia lasu w 
uzgodnieniu z organem właściwym do spraw 
melioracji.

Zakazuje się:
 – realizacji wszelkich obiektów budowlanych poza 

związanych z gospodarka leśną.
Dopuszcza się:
ścieżki pieszo-rowerowe.
Dla drogi historycznej obowiązują wymogi opisane 
w § 6 pkt 2.
10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 13.RZ.1 ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki 

zielone.
Teren 13.RZ.1 jest zespołem przyrodniczo-krajobrazo-
wym, który wyznacza się dla starorzecza, doliny rzeki 
Kocinki i jej dopływów.
Na terenie 13.RZ.1 wprowadza się:
11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 13.RL ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów 

gospodarczych,
 – przeznaczenie uzupełniające – ścieżki rowero-

we.
Na terenie lasów sposób zagospodarowania terenu 
i gospodarkę leśną prowadzi się na podstawie planu 
urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia 
lasu.
Na terenach RL obowiązują przepisy odrębne.
Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – zakaz zabudowy.
12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 13.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe

Rozdział; IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej - 0%,

2) dla pozostałych terenów - 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     
     Przewodnicząca
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 232/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z późn.zm.), w związku z art. 
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 
r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia zasad 
realizacji polityki przestrzennej, określonej w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy 
Mykanów, uwzględniających poprawę ładu prze-
strzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej, przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów dla sołectw: Borowno, 

Borowno Kolonia i Łochynia, – terenu objętego 
uchwałą Rady Gminy Mykanów 

z dnia 11 grudnia 2002 r. Nr 22/II/2002 
– obszaru nazwanego jednostką planistyczną 

Nr 12 BOROWNO

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej Nr12 BOROWNO 
– zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały, będący jej integralną częścią.
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice administracyjne 
sołectw: Borowno, Borowno Kolonia i Łochynia.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w granicach administracyjnych so-
łectw: Borowno, Borowno Kolonia i Łochynia;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony – ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie - liniami rozgraniczającymi, z przeznacze-
niem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
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rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub 
w obiekcie do niego przybudowanym a także w bu-
dynkach wolnostojących zlokalizowanych na terenie 
o przeznaczeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych 
w zabudowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczone 

symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MRP – zabudowa rekreacyjna, pensjonatowa i miesz-
kaniowa jednorodzinna,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i 
agroturystyczna,
UT,UI, – obsługa ruchu turystycznego i usługi,
US – usługi z zakresu sportu,
UO – usługi z zakresu oświaty,
UI – usługi różne,
UK – tereny i obiekty sakralne,
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny,
EG – urządzenia gospodarki gazowniczej,
RL-Pw i RL – lasy zaliczone do wodochronnych i go-
spodarcze;
RLD – dolesienia,
RPP – chronione kompleksy gleb wyższych klas boni-
tacji,
ZC – cmentarze,
ZP,UI – tereny zieleni rekreacyjnej z usługami,
ZP,K – teren założenia zabytkowego pałacu,
– układ komunikacji kołowej:
KA – teren lokalizacji projektowanej autostrady – 
(obecnie droga krajowa nr 1) – wraz z miejscami ob-
sługi podróżnych – MOP – do którego stosuje się 
przepisy odrębne,
KZ – drogi klasy zbiorczej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
KW – drogi wewnętrzne (w tym gospodarcze),
– trasy turystyczno-rowerowe,
– strefy konserwatorskie:
„B1”  – ochrony konserwatorskiej, rozplanowanie wsi 
Borowno,
„B2” – ochrony konserwatorskiej zespołów,
„B3” – cmentarze historyczne,
„K1” – krajobrazu otwartego – aleje, pasy zadrzewień, 
starodrzew,
„K2” – zespoły pofolwarczne i podworskie,
„K4” –drogi historyczne,
– granica strefy ochronnej od cmentarza;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych podwyższonej OWO 
ochrony

– tereny zmeliorowane;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– tereny narażone na niebezpieczeństwo podtopień 

i powodzi;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami - 

jednakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
takie samo przeznaczenie podstawowe;

– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 
symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 9060 –

przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniajace, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy orazzagospodarowania terenu wpro-
wadza się:
1. Obowiązek:
 dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobrazu 
otwartego i zurbanizowanego w zakresie: okre-
ślania gabarytów projektowanych budynków 
i budowli w aspekcie istniejącego zagospoda-
rowania, zwłaszcza chronionego, utrzymania 
grup zieleni stanowiących dominanty lub tło dla 
architektury, tworzących kępy drzew i krzewów 
śródpolnych a także stanowiących obrzeże szlaków 
komunikacyjnych zwłaszcza szlaków historycznych, 
na terenach przewidzianych pod zabudowę usługo-
wą i produkcyjną zaspokojenia wszystkich potrzeb 
parkingowych i garażowych w obrębie granic nie-
ruchomości objętej lokalizacją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wo-
bec sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, 
szczególnie w postaci emisji substancji szkodliwych, 
wytwarzania hałasu, wibracji, drażniących woni, 
światła o dużym natężeniu a także prowadzenia 
działalności mogącej spowodować zanieczyszcze-
nie gleby, wód podziemnych lub powierzchniowych, 
obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarzanie 
dysonansów stosowaną formą zabudowy, sposo-
bem wykorzystania terenu działki lub zastosowaną 
reklamą wizualną.

3. Postulat:
 w miarę możliwości stosowania w wystroju 

zewnętrznym obiektów budowlanych i budowli 
kolorystyki i materiałów nawiązujących do zwy-
czajowo używanych na danym terenie takich jak: 
drewno, tynk, biały kamień wykończony detalami 
z czerwonej cegły.

Zgodnie z przepisami odrębnymi obowiązuje:
– projektowanie zagospodarowania terenu i obiektów 

użyteczności publicznej w sposób umożliwiający 
udostępnienie ich osobom niepełnosprawnym,

– na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 

uwzględnienia stosownych przepisów w zakresie 
obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
ochrony dóbr kultury.

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytków:
– kościół parafialny p.w. Św. Wawrzyńca w Borownie 

z 1845 r. nr rej. A/13;
 pałac murowany z XVIII w. w Borownie - przebudo-

wany w pocz. XIX w. - wraz z otaczającym terenem 
nr rej. A/14;

 cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki w Borownie 
nr rej. A/428;

 aleja owocowa, związana z założeniem pałacowo-
-parkowym w Kruszynie, przy drodze prowadzącej 
z Borowna do Kruszyny;

 Zgodnie z obowiązującymi przepisami obiekt 
wpisany do rejestru zabytków należy utrzymywać 
w dobrym stanie technicznym, ew. konserwować, 
prawidłowo eksponować oraz użytkować zgodnie 
z przeznaczeniem.

 Budynek pałacu można, ew. po uzgodnieniu z 
organem d/s zabytków, zaadaptować dla funkcji 
obsługi turystyki, z zaleceniem przy ew. rozbudo-
wie przywrócić dawne jego rozplanowanie.

 Jakiekolwiek działania prowadzące do zmiany 
obecnego stanu wymienionych obiektów wyma-
gają uzgodnienia z organem właściwym do spraw 
ochrony zabytków a dla działań inwestycyjnych 
uzyskania pozwolenia (niezależnie od decyzji 
wydanych na podstawie prawa budowlanego) na 
prowadzenie wszelkich prac przy obiekcie zabyt-
kowym.

 Dla alei – obowiązuje zakaz wycinania drzew (poza 
cięciami wynikającymi ze względów bezpieczeń-
stwa lub sanitarnych, po uzyskaniu pozwoleń 
konserwatorskich).

 Dopuszcza się uzupełnienia nasadzeń po uzgod-
nieniu z konserwatorem i uzyskaniu pozwolenia 
konserwatorskiego na wszelkie prace przy alei.

2. Ustala się strefę „B1” – ochrony konserwatorskiej- 
którą stanowi rozplanowanie wsi Borowno.

 W strefie „B1” i obowiązuje wymóg:
 – zachowania historycznego przebiegu dróg,
 – sytuowania nowych budynków mieszkalnych 

we frontowej części działki przy jednoczesnym 
respektowaniu historycznie wykształconej linii 
zabudowy. Lokalizacja budynków inwentarskich 
w drugiej linii zabudowy na tyłach działki, kale-
nicą dachu równolegle do drogi,

 – zachowania maksymalnych gabarytów bu-
dynków – dwie kondygnacje naziemne, w tym 
jedna jako poddasze użytkowe z warunkiem, 
że budynki gospodarcze nie mogą wysokością 
przewyższać budynków mieszkalnych,
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 – zgodnie z ustaleniami konserwatorskimi wymóg 
krycia wszystkich obiektów dachami o spadkach 
połaci dachowych od 30o do 45o, symetrycz-
nymi, dwuspadowymi, ew. dwuspadowymi z 
naczółkiem,

 – dla budynków mieszkalnych stosowania okapu 
na wys. maks. 3,5 m. od poziomu terenu,

 – stosowania formy architektonicznej obiektów 
nawiązującej do lokalnej tradycji sztuki budow-
lanej,

 – w wystroju zewnętrznym stosowania tradycyj-
nych materiałów wykończeniowych takich jak: 
drewno, tynk, kamień, ceramika,

 – opiniowania wszelkich działań inwestycyjnych 
z organem właściwym d/s ochrony zabytków.

3. Ustala się strefę „B2” – ochrony konserwatorskiej 
- obejmującą:

 zespół kościoła parafialnego pw. Św. Wawrzyńca 
w Borownie,

 – założenie pałacowe,
 W strefie „B2” obowiązuje:
 – dla obiektu kościoła – wymogi wymienione w 

pkt 1.,
 – zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych w 

obrębie ogrodzenia kościoła. Dopuszcza się 
jedynie realizację niewielkich obiektów małej 
architektury i innych związanych z wymogami 
kultu, o formie architektonicznej zharmonizo-
wanej z kościołem i po uzyskaniu pozwolenia 
organu d/s ochrony zabytków,

 – zakaz usuwania starodrzewu.
Dopuszcza się usuwanie drzew chorych i zagrażają-
cych bezpieczeństwu – po uprzednim powiadomieniu 
i uzyskaniu pozwolenia organu właściwego ds. ochro-
ny zabytków. Ta sama procedura dotyczy również 
ewentualnych nowych nasadzeń;
 – dla zespołu pałacowego w Borownie,
 – poza ustaleniami określonymi w ust. 1 zaleca 

się dążyć do odtworzenia założenia parkowego 
i dawnego sposobu zagospodarowania terenu 
za zezwoleniem i pod nadzorem konserwator-
skim i z warunkiem zachowania niezasłoniętej 
osi widokowej na kościół.

4. Ustanawia się strefę „B3” – ochrony konserwator-
skiej – wyznaczoną dla cmentarza katolickiego w 
Borownie.

 Strefa obejmuje teren wyznaczony ogrodzeniem 
przed powiększeniem cmentarza.

 W strefie „B3” obowiązuje:
 – zachowanie historycznego rozplanowania 

cmentarza;
 – konserwacja zabytkowych obiektów architektu-

ry i małej architektury;
 – konserwatorska ochrona nagrobków powsta-

łych przed 1939r. lub wybranych na podstawie 
odrębnego opracowania;

W przypadku konieczności naruszenia ww rygorów 
obowiązuje bezwzględny obowiązek uzyskania sto-
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sownych pozwoleń organu właściwego d/s ochrony 
zabytków.
5. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 

OW – dla stanowisk archeologicznych.
 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-

nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

6. Ustanawia się strefę „K1” – krajobrazu otwartego 
– obejmującą:

 • aleję lipową przy drodze powiatowej w Łochy-
ni,

 • aleję lipową przy drodze w Borownie,
 • aleję lipową przy drodze z Łochyni do lasów 

państwowych,
 • alejowe zadrzewienie drogi powiatowej relacji 

Mykanów – Borowno,
 • aleję robiniową przy drodze powiatowej z Gra-

bowej do Borowna.
W strefie „K1” obowiązuje wymóg:
 – zachowania historycznych elementów zago-

spodarowania, z uwzględnieniem tradycyjnego 
składu gatunkowego,

 – uzyskania opinii organu d/s konserwacji zabyt-
ków przed wszelkimi kompleksowymi pracami 
przy zieleni,

 – uzupełniania nasadzeń rodzimymi gatunkami 
drzew odpowiednimi dla składu gatunkowego 
poszczególnych alei.

 – w przypadku konieczności zapewnienia zjazdu 
z alei do przyległych działek budowlanych, obo-
wiązuje bezwzględny wymóg lokalizowania ich 
między drzewami.

Zabrania się:
dojazdu do terenów przemysłowych PHU aleją lipo-
wą.
7. Ustala się strefę „K2” – zespoły pofolwarczne i 

podworski folwark Łochynia.
 W strefie „K2”:
 – postuluje się odtworzenia w granicach zespołu 

pofolwarcznego dawnego układu zagospoda-
rowania z lokalizacją obiektów o charakterze 
i gabarytach zbliżonych do obiektów dawniej 
istniejących na tym terenie z przeznaczeniem 
ich na usługi z zakresu obsługi ruchu turystycz-
nego,

 – prowadzenie wszelkich prac na terenie zespołu 
po uprzednim uzyskaniu opinii w organie wła-
ściwym ds. ochrony zabytków.

 – w strefie „K2” istniejący starodrzew winien być 
poddany pielęgnacji oraz zachowany i uzupeł-
niany jako zieleń towarzysząca. Jakiekolwiek 
cięcie drzew wymaga uzyskania opinii organu 
d/s ochrony zabytków.

8. Pozostałe obszary i obiekty wpisane do ewidencji 
dóbr kultury:
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 1. kapliczka murowana,
 2. figura Św. Antoniego Padewskiego z 1901 r.,
 3. pamiątkowa kolumna przy drodze do Kruszy-

ny,
 4. stanowiska archeologiczne ( zaznaczone na 

rysunku planu).
W odniesieniu do ww. obiektów obowiązuje każdo-
razowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków 
dla wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi powiatowej klasę Z – zbiorczą – na 

rysunku oznaczoną symbolem KZ,
 – dla dróg gminnych klasy L i D – oznaczone na 

rysunku planu symbolami KL i KD oraz mini-
malną szerokość pasów drogowych w terenach 
zabudowanych dla:

  – drogi KZ – 20,0 m.,
  – drogi KL – 12,0 m.,
  – drogi KD – 10,0 m..
Dla dróg nie będących drogami publicznymi – we-
wnętrznych – oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KW, ustala się klasę techniczną D.
Minimalna szerokość pasa drogowego – 10,0 m.
Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów dro-
gowych należy przyjmować zgodnie z obowiązujący-
mi przepisami dla określonych wyżej klas drogi.
Sposób zagospodarowania pasów drogowych, wy-
znaczonych liniami rozgraniczającymi – zgodnie z 
obowiązującymi warunkami technicznymi.
2. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 

własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż.

3. Ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej poszcze-
gólnych terenów przeznaczonych w niniejszym 
planie pod zabudowę oraz wchodzących w skład 
tych terenów działek budowlanych istniejących a 
także tych, które powstaną w wyniku podziałów, 
przyległymi drogami o ustalonej planem klasie 
technicznej i oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KL, KD, KW.

4.  Dopuszcza się obsługę komunikacyjną przez inne 
drogi niż lokalne, dojazdowe i wewnętrzne według 

niżej określonych zasad:
 – pozostawia się obsługę komunikacyjną poprzez 

istniejące zjazdy z drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KZ , działek przylegających do 
tej drogi;

 – dopuszcza się tworzenie nowych zjazdów dla 
zabudowania luk ciągu istniejącej zabudowy 
wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KZ, za zgodą i na warunkach określonych 
przez Zarządcę drogi.

5. Przez teren obszar planu przebiega droga publiczna 
kategorii krajowej Nr 1. (projektowana autostrada), 
związana z układem drogowym planu poprzez 
nie skanalizowane dwa skrzyżowania z drogami 
powiatowymi.

 Linie rozgraniczające pas drogowy drogi krajowej 
KA – projektowanej autostrady płatnej – zostały 
naniesione zgodnie z decyzją o ustaleniu lokali-
zacji autostrady wydaną na podstawie przepisów 
odrębnych.

 Do terenów wyznaczonych tymi liniami przepisy 
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie 
mają zastosowania.

7.  Ustala się system tras rowerowych, szer.min. 2,0m. 
– zgodnie z przebiegiem określonym na rysunku 
planu.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych:
 – w utworach środkowojurajskch (GZWP Często-

chowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza.
2. Korytarz ekologiczny doliny rzeki Strugi i jej dopły-

wów.
3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecza rzeki Strugi, na których 

na podstawie przepisów odrębnych zakazuje 
się:

 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-
nia innych obiektów budowlanych,

 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-
ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu, wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
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innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych.
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią – na wyznaczonych planem 
terenach – wznoszenie nowych obiektów budowla-
nych i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje:
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 
działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

Ustala się:
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni 
przydomowych na terenie objętym strefą ochro-
ny pośredniej ujęcia wód podziemnych i w pasie 
korytarzy ekologicznych.

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic.

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych - istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących.
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek przebudowy kolidujących z nią sieci 
drenarskich – po uzgodnieniu z Zarządcą tej sieci – w 
sposób zapewniający działanie urządzeń drenarskich 
na terenach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania

 – na miejsca składowania specjalnie dla tych 
odpadów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
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 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 
w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci 
wodociągowej wszystkich terenów przeznaczo-
nych po zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu elektro-
energetycznego i istniejących stacji trafo,

 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-
czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
– średniego i niskiego napięcia;

 c) adaptację istniejącej linii przesyłowej 220kV,
 d) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii:

  od 15 kV – 7 m.,
  od 220kV – 30 m.,
 e) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-

zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa;

 b) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony 
konserwatorskiej) , pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów
Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 

poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 12.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy, 

mierzoną od osi jezdni:
 – drogi KZ – min.18,0 m.,
 – drogi (ulicy) KL– min.12,0 m.
 – drogi (ulicy) KD – min.10,0 m.,
  z zastrzeżeniem, że w strefie „B1” obowiązuje 

linia wyznaczona istniejącą zabudowa;
 – maksymalna wysokość budynków - dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90 cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;
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 – gzyms główny budynku mieszkalnego na pozio-
mie max. 300 cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia min. 2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – na terenie strefy ochrony odprowadzania ście-

ków sanitarnych w jakikolwiek inny sposób niż 
poprzez oczyszczalnię ścieków.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

Dla budynków w strefie „B1” obowiązują warunki
określone w § 6 pkt 1.
2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.MN/U ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna,
 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-

gowa.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
  – drogi KZ – min. 18,0 m.,
 z zastrzeżeniem, że w strefie „B1” obowiązuje linia 

wyznaczona istniejącą zabudowa;
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90 cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na pozio-
mie max. 300 cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MN/U obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,

 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 
budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
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sytuowania budynków na działce.
Dla budynków w strefie „B1” obowiązują warunki
określone w § 6 pkt 1.
3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.MR MN, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-

dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
  – od drogi (ulicy) KZ – min. 18,0 m.,
  – od drogi (ulicy) KL – min.12,0 m.,
  – od drogi (ulicy) KD – min.10,0 m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0 m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

a) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0 m2.

UWAGA: w pasie drogowym drogi powiatowej KZ 
relacji Mykanów-Borowno przez Łochynię, na odcinku 
strefy K1 wyznaczonej dla alei, zjazdy indywidualne 
do projektowanych działek należy projektować w 
sposób maksymalnie ochraniający drzewa tworzące 
tę aleję.
Projekty zagospodarowania terenu wymagają uzyska-
nia opinii konserwatorskiej
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 
wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 12.MN,MR/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa 
zagrodowa,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
 – drogi KZ– min.18,0 m.
 – budynki mieszkalne - max. dwie kondygnacje 

naziemne – w tym jedna jako poddasze miesz-
kalne,

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
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wę MR MN/U obowiązuje
 – minimalna szerokość działek:

a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0 m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0 m.;
 – minimalna powierzchnia działek:

c) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0 m2,
d) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0 m2.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania sąsiednich terenów,

 – prowadzenia hodowli zwierząt metodą bez-
ściółkową, z uwagi na ochronę zbiornika wód 
wgłębnych, na terenach gdzie występuje 
połowiczna izolacja pierwszego użytkowego 
poziomu wodonośnego.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 12.MR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
  – od drogi (ulicy) KZ – min. 18,0 m.,
  – od drogi (ulicy) KL – min.12,0 m.,
  – od drogi (ulicy) KD – min.10,0 m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90 cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę
12. MR obowiązuje:
 – minimalna szerokość działek – 30,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0 m2.
UWAGA: w pasie drogowym drogi powiatowej KZ 
relacji Mykanów-Borowno przez Łochynię, na odcinku 
strefy K1 wyznaczonej dla alei, zjazdy indywidualne 
do projektowanych działek należy projektować w 
sposób maksymalnie ochraniający drzewa tworzące 
tę aleję. Projekty zagospodarowania terenu wymaga-
ją uzyskania opinii konserwatorskiej.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych i ograniczeń związanych z 
bezpośrednią strefą od ujęć wody, wprowadza 
się zakaz prowadzenia hodowli zwierząt meto-
dą bezściółkową i odprowadzania ścieków do 
bezodpływowych zbiorników na nieczystości 
ciekłe.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 12.MRP ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa rekre-
acyjna, pensjonatowa,
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 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy, 

mierzona od osi jezdni:
 – od drogi (ulicy) KD – min.10,0 m.,
 – minimalna szerokość działek:

a) dla zabudowy pensjonatowej – 30,0 m.,
b) dla zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 25,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

e) dla zabudowy pensjonatowej – 3000,0 m2,
f) dla zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej 

– 1500,0 m2,
 – linia zabudowy – wyznaczona przez budynki 

istniejące na sąsiednich działkach lecz również 
zgodnie z warunkami technicznymi,

 – zachowanie istniejącej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z możliwością jej 
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, moder-
nizacji z jednoczesnym podporządkowaniem 
sposobu użytkowania terenu, funkcji rekreacyj-
nej i pensjonatowej terenów sąsiednich,

 – budynki pensjonatowe o wysokości max. trzy 
kondygnacje naziemne, w tym jedna jako pod-
dasze użytkowe,

 – budynki rekreacyjne i mieszkalne jednorodzinne 
max. dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna 
kondygnacja jako poddasze mieszkalne,

 – poziomu „0” budynku – na wysokości mak-
simum 90 cm dla budynków rekreacyjnych i 
mieszkalnych oraz 50 cm dla budynków pen-
sjonatowych z dostosowaniem dla obsługi osób 
niepełnosprawnych,

 – procent zabudowy – maksimum 30% powierzch-
ni działki,

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych i parkingowych na terenie 
działki.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – sytuowania budynków w granicy z sąsiednimi 

nieruchomościami, jeżeli przy tej granicy na 
działce sąsiada nie został zrealizowany żaden 
obiekt budowlany,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków, z zachowaniem ustaleń, o których 
mowa w § 9.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych i garaży, 

jako budynków wolnostojących, pod warun-
kiem, że będą to budynki z jedną kondygnacją 
naziemną,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 

uchwały,
 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-

stycznego.
7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.UO ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 

oświaty.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb rekreacji 
przyszkolnej;

 – dostępność poziomu „0” budynków z uwzględ-
nieniem potrzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się realizacji obiektów kubaturowych innych 
niż dla funkcji podstawowej.
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.UK ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren usług sa-

kralnych,
 – przeznaczenie uzupełniające – plebania i bu-

dynki związane z działalnością kościelną.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
Teren objęty jest strefą konserwatorską „B2” i obo-
wiązują na tym terenie zakazy i nakazy, o których 
mowa w § 6 niniejszej uchwały.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 12.ZP UK ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zieleń parkowa 

otaczająca pałac,
 – przeznaczenie uzupełniające – usługi rekreacji 

i wypoczynku.
Teren objęty jest strefą konserwatorską „B2” i na tym 
terenie obowiązują zakazy i nakazy, o których mowa 
w § 6 pkt 1 i 3 niniejszej uchwały.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 12.ZP, UI ustala się: 
 – przeznaczenie podstawowe – tereny zieleni 

publicznej i rekreacyjnej,
 – przeznaczenie uzupełniające – usługi turystycz-

ne, hotelowe i inne,
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – gabaryty ewentualnie lokalizowanych budyn-

ków – zgodnie z wymogami określonymi w  
§ 6 pkt 2 niniejszej uchwały dla zabudowy strefy 
„B1”,

 – przy zagospodarowaniu terenu 12.ZP,UI obo-
wiązuje pozostawienie 80% jego powierzchni 
biologicznie czynnej,

 – przy projektowaniu zagospodarowania ziele-
nią obowiązuje pozostawienie osi widokowej 
na kościół, a w doborze gatunków obsadzeń 
stosowanie wyłącznie gatunków rodzimych. 
Każdorazowo, dla wszelkich działań na tym te-
renie wymaga się uzyskania pozytywnej opinii 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 9069 – Poz. 2162

organu d/s ochrony zabytków.
Dopuszcza się:
 – małą zabudowę mieszkalną związaną z przezna-

czeniem podstawowym i uzupełniającym, pod 
warunkiem uzyskania dla takiego zamierzenia 
pozytywnej opinii organu d/s ochrony zabyt-
ków.

11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 12.UI ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – usługi inne niż 
podstawowe w tym: obsługa zdrowia, straż 
pożarna, administracja, banki, obsługa turystyki 
i.t.p.

 – przeznaczenie dopuszczalne – usługi handlu, 
gastronomia, garaże i infrastruktura techniczna 
z tym związana.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, rozbudowy i uzupełnienia 
z jednoczesnym podporządkowaniem sposobu 
ich użytkowania funkcji podstawowej,

 – realizacja nowych budynków o gabarytach 
pionowych nie przekraczających wysokości 
obiektów istniejących,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,

 – maksymalny procent zabudowy – 50% po-
wierzchni działki,

 – zapewnienia właściwych dojazdów, miejsc 
postojowych dla samochodów osobowych i 
dostawczych,

 – nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych bu-
dynków mierzona od granicy pasa drogowego 
10,0 m.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i gara-

żowych w pierwszej linii zabudowy,
 – stosowania jako wykładzin elewacji budynków 

– tworzyw sztucznych,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków, z zachowaniem ustaleń, o których 
mowa w § 9.

12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 12.PHU ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 
usług, składów i magazynów.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od osi 

jezdni:
  – drogi (ulicy) KZ –18,0 m.,
  – drogi (ulicy) KL – 12,0 m.,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,

 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 
dla wyładowania towarów na terenie działki.

Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków, z zachowaniem ustaleń, 
o których mowa w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich.

Dla terenów PHU w m. Łochynia obowiązuje bez-
względny zakaz dojazdu z przyległej aleji lipowej.
Projektuje się dojazd drogą klasy technicznej KD.
13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.US ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny sporto-

we,
 – przeznaczenie uzupełniające – usługi związane 

z funkcją podstawową.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – realizacja zespołu obiektów sportowych w opar-

ciu o plan zagospodarowania całego terenu 
US,

 – rozmieszczenie obiektów sportowych zgodnie z 
przepisami obowiązującymi w zakresie funkcji 
podstawowej,

 – możliwość lokalizacji pawilonu socjalnego dla 
obsługi terenu sportowego,

 – zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków 
– opracować w połączeniu z infrastrukturą tech-
niczną otaczających obiektów budowlanych.

Zakazuje się:
 – innego sposobu użytkowania terenu, niż zgod-

nego z przeznaczeniem podstawowym,
 – realizacji obiektów kubaturowych innych niż dla 

funkcji podstawowej.
14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.ZC ustala się :
– przeznaczenie podstawowe - teren zabytkowego 

cmentarza.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – wokół cmentarza obowiązuje, ustalona odręb-

nymi przepisami, strefa sanitarna od cmentarza 
szer. 50,0 m. od jego granic.

Zakazuje się:
realizacji wszelkich obiektów kubaturowych poza 

związanymi z obsługą cmentarza.
Obowiązują warunki zapisane w § 6 pkt 1 i 4 niniejszej 
uchwały.
15. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.EG ustala się:
– przeznaczenie podstawowe – urządzenia niezbęd-

ne do korzystania z przewodów i urządzeń 
służących do przesyłania gazu, w tym stacje 
przesyłowe.

Zakazuje się:
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realizacji obiektów budowlanych i infrastruktury tech-
nicznej innych niż związanych z funkcją przeznaczenia 
podstawowego.
16. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 

symbolem 12.RZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 

– teren stałych upraw łąkowych.
Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
12.RZ: 
przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy zachować 
trwałe użytki łąk.
Zakaz realizacji obiektów budowlanych.
17. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.RL ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów 

gospodarczych,
 – przeznaczenie uzupełniające – ścieżki rowero-

we.
Na terenie lasów sposób zagospodarowania terenu i 
gospodarkę leśną prowadzi się na podstawie planu 
urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia 
lasu.
Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – innego użytkowania terenu niż określonego w 
przeznaczeniu podstawowym z dopuszczeniem 
przeznaczenia uzupełniającego.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 12.RL-Pw ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – lasy wodochron-
ne,

 – przeznaczenie uzupełniające – rekreacja i wy-
poczynek.

Tereny 12.RLP-w stanowią tereny lasów własności 
Skarbu Państwa, uznane za wodochronne Zarządze-
niem nr 100 M.O.Ś.Z.N.iL. z dnia 23 lipca 1996 r. Zarząd 
i nadzór nad gospodarką leśną w tych lasach sprawu-
je P.G.L.-Lasy Państwowe w Kłobucku.
Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – innego użytkowania terenu niż określonego w 
przeznaczeniu podstawowym z dopuszczeniem 
przeznaczenia uzupełniającego.

Dopuszcza się:
 – przez teren lasów w duktach leśnych poprowa-

dzenie ścieżek rowerowych,
 – lokalizacji parkingów dla obsługi ruchu tury-

stycznego i rekreacyjnego.
19. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.RLD ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren pod zale-

sienie.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:

zalesienie terenu i prowadzenie gospodarki leśnej 
według planu urządzenia lasu lub uproszczonego 
planu urządzenia lasu, prowadzenie robót ziemnych 
w miejscach zaznaczonych stanowisk archeologicz-
nych wymaga pisemnego zawiadomienia Woje-
wódzkiego Konserwatora Zabytków, na obrzeżu 
projektowanego do zalesienia terenu w sołectwie 
Borowno i Kolonia Borowno przebiegają szlaki hi-
storyczne, które należy uczytelnić poprzez pozosta-
wienie zasadzeń w odległości 20,0m.od tego szla-
ku.
Zakazuje się:
realizacji wszelkich obiektów budowlanych poza zwią-
zanych z gospodarka leśną.
Dopuszcza się:
ścieżki pieszo-rowerowe.
20. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 12.RZ.2, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki 

zielone.
Tereny 12.RZ.2, są częścią pasa korytarza ekologicz-
nego, który wyznacza się dla doliny rzeki Strugi i jej 
dopływów.
Na terenach 12.RZ 2 wprowadza się:
 – obowiązek pozostawienia nurtu rzeki i jej do-

pływów bez zmian.
Jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane 
działalnością człowieka muszą być poprzedzone kom-
pleksowymi opracowaniami uwzględniającymi skut-
ki takich zmian dla środowiska przyrodniczego, istnie-
jącego zainwestowania terenów sąsiednich oraz 
przyjętego w planie miejscowym przeznaczenia tere-
nów.
Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,

 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia,
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 12.RZ.2 zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
21. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 12.RPP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren rolniczej 

przestrzeni produkcyjnej polowej lub sadow-
niczej.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:
Ze względu na to, że teren stanowi bardzo duże kom-
pleksy gleb chronionych w przeważającej części zme-
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liorowane, wolne od zabudowy, na terenie 12.RPP 
wprowadza się bezwzględny zakaz realizacji wszelkiej 
zabudowy.
Z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, wpro-
wadza się zakaz stosowania na tym terenie nawozów 
sztucznych.
W związku z powyższym, rolniczą przestrzeń pro-
dukcyjną preferuje się przeznaczyć dla uprawiania 
żywności z zastosowaniem metod ekologicznych.

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym
1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 

dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy.

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym
Województwa Śląskiego.
     Przewodnicząca
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 233/XXXIV/2006
Rady Gminy Mykanów

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z późn. zm.) 
oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z późn.zm.), w związku z art. 
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. – o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 
r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) w celu ustalenia zasad 
realizacji polityki przestrzennej, określonej w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy 
Mykanów, uwzględniających poprawę ładu prze-
strzennego i stworzenie możliwości zaspokojenia 
potrzeb wspólnoty samorządowej przy założeniu 
minimalizacji konfliktów oraz zachowaniu zasad
ochrony środowiska,

Rada Gminy Mykanów
uchwala 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu gminy Mykanów dla sołectw: Lubojna 

i Lubojenka, – terenu objętego uchwałą 
Rady Gminy Mykanów z dnia 11 grudnia 2002 r. 
Nr 20/II/2002 – obszaru nazwanego jednostką 

planistyczną Nr 10 LUBOJNA

Rozdział I

PRZEPISY OGÓLNE

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru jednostki planistycznej Nr 10 LUBOJNA 
– zwany dalej planem stanowią:
• treść niniejszej uchwały,
• rysunek w skali 1 : 5 000 – załącznik graficzny do

niniejszej uchwały, będący jej integralną częścią.
Rysunek obowiązuje w zakresie określonym niniejszą 
uchwałą.

§ 2

Granice obszaru objętego planem, które określono 
na rysunku planu, stanowią granice
administracyjne sołectw: Lubojna i Lubojenka.

§ 3

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć tekst niniejszej 
uchwały wraz z załącznikiem graficznym – rysunkiem
planu;
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 5000 stanowiący załącznik 
do niniejszej uchwały i jej integralną część;
obszarze planu – należy przez to rozumieć fragment 
gminy Mykanów w granicach administracyjnych so-
łectwa Lubojna i Lubojenka;
terenie – należy przez to rozumieć teren o ustalonym 
rodzaju i sposobie użytkowania, wydzielony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony sym-
bolem cyfrowym i iterowym;
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozu-
mieć, ustalony planem, obowiązujący i przeważający 
na tym terenie sposób jego użytkowania;
przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to ro-
zumieć, ustalony planem, dodatkowy sposób użytko-
wania danego terenu, związany z przeznaczeniem 
podstawowym;
pasie bezpieczeństwa – należy przez to rozumieć 
wyznaczony odrębnymi przepisami teren znajdujący 
się w strefie zagrożenia lub negatywnego oddziały-
wania różnych źródeł, takich jak: linie elektroenerge-
tyczne średniego i wysokiego napięcia, rurociąg pa-
liwowy, rurociąg gazowy, linie kolejowe, na którym 
obowiązuje zakaz zabudowy ze względu na bezpie-
czeństwo ludzi. Jeżeli taki pas przechodzi przez tereny 
przeznaczone pod zabudowę, ewentualne przekrocze-
nie jego granic nową zabudową jest możliwe, po 
uzyskaniu pozytywnych uzgodnień projektu zagospo-
darowania działki lub terenu z właściwym zarządcą 
sieci lub obiektu, która jest źródłem negatywnego 
oddziaływania;
pasie drogowym – należy przez to rozumieć pas tere-
nu wyznaczony - ustalonymi w niniejszym miejsco-
wym planie – liniami rozgraniczającymi, z przezna-
czeniem na drogę;
drodze wewnętrznej – należy przez to rozumieć 
wszystkie drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg 
publicznych, wyznaczone planem lub powstałe w 
wyniku podziału geodezyjnego a w szczególności:
• drogi w osiedlach mieszkaniowych,
• dojazdowe do gruntów rolnych i leśnych,
• drogi na terenie zakładów produkcyjnych,
• place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi 

oraz pętle autobusowe;
procencie zabudowy – należy przez to rozumieć, wy-
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rażony w procentach wskaźnik, określający stosunek 
wielkości sumy powierzchni zabudowy wszystkich 
obiektów budowlanych istniejących i projektowanych 
na działce czy terenie wraz z utwardzonymi ścieżkami 
i dojazdami, do powierzchni działki czy terenu;
zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy 
terenu zagospodarowane zielenią wysoką, średnią i 
niską, których celem jest zapobieganie przenikaniu 
do środowiska hałasu, wibracji i zanieczyszczeń po-
wietrza a także mające na celu zmniejszenie ich natę-
żenia lub ochrony terenów mieszkaniowych i pól od 
silnych wiatrów a dróg komunikacyjnych od zasp 
śnieżnych;
usługach podstawowych – należy przez to rozumieć 
usługi związane z funkcją mieszkaniową, t.j. z obsługą 
mieszkańców terenów zabudowy mieszkaniowej ta-
kimi usługami jak: apteka, detaliczna sprzedaż arty-
kułów spożywczych i przemysłowych pierwszej po-
trzeby, fryzjer, kosmetyczka, naprawa sprzętu domo-
wego, szklarz, krawiec, szewc, wykonywanie wolnego 
zawodu itp., dla wykonywania których wykorzystywa-
ne będą
pomieszczenia w budynku mieszkalnym lub w obiek-
cie do niego przybudowanym a także w budynkach 
wolnostojących zlokalizowanych na terenie o przezna-
czeniu mieszkaniowym lecz bilansowanych w zabu-
dowie przeznaczenia podstawowego działki;
granicach strefy „W” – ochrony archeologicznej – na-
leży przez to rozumieć obszar o rozpoznanej wartości 
reliktów archeologicznych podlegających ochronie 
konserwatorskiej, na którym w przypadku podejmo-
wania działań związanych z naruszeniem gruntu 
obowiązkowe jest prowadzenie wyprzedzających ar-
cheologicznych badań ratowniczych;
granicach strefy „OW” – obserwacji archeologicznej 
– należy przez to rozumieć obszar o domniemanej, na 
podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości 
reliktów archeologicznych, na którym w przypadku 
podejmowania działań związanych z naruszeniem 
gruntu obowiązkowe jest prowadzenie inwestycji pod 
nadzorem archeologicznym;
terenie zmeliorowanym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym dokonano regulacji stosunków wod-
nych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej 
gleby, ułatwia jej uprawy oraz ochrony użytków przed 
powodziami;
poziomie „0” – należy przez to rozumieć poziom po-
sadzki nad piwnicą lub posadzki parteru budynku nie 
podpiwniczonego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć nieprzekraczalną granicę lokalizacji budyn-
ków od strony drogi i wszelkich obiektów budowla-
nych od strony pól, mierzoną od kondygnacji naziem-
nych obiektów;
liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć 
wyznaczone planem granice pomiędzy terenami o 
różnym przeznaczeniu lub różnym sposobie użytko-
wania.

§ 4

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu
są obowiązujące:
– granice obszaru objętego planem;
– linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu;
– ustalone planem przeznaczenie terenów oznaczo-

ne symbolem w tym:
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 
usługami podstawowymi,
MR – zabudowa zagrodowa,
MR MN – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna,
MR MN/U – zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i 
usługi,
UO– usługi z zakresu oświaty,
UZ – usługi z zakresu obsługi zdrowia,
UI – usługi inne pozostałe,
UK – tereny i obiekty sakralne,
PHU – zabudowa produkcyjna, składy, magazyny,
RPU – obsługa rolnictwa, fermy hodowlane,
PE – eksploatacja surowców,
KS – tereny obsługi komunikacji samochodowej 
oznaczone symbolem,
NO – urządzenia gospodarki wodno - ściekowej - 
oczyszczalnia ścieków,
RL-Pw i RL – lasy zaliczone do wodochronnych i lasy 
gospodarcze,
RLD – dolesienia,
ZC – cmentarze,
RZ – użytki zielone, łąki, pastwiska,
RZ 1 – tereny użytków zielonych, łąk, pastwisk w ko-
rytarzach ekologicznych
RP – uprawy rolnicze;
– układ komunikacji kołowej:
KG – drogi klasy głównej,
KL – drogi klasy lokalnej,
KD – drogi klasy dojazdowej,
– trasy turystyczno-rowerowe,
– strefy konserwatorskie wyznaczone odrębnymi 

przepisami:
– „K2” zespoły pofolwarczne i podworskie,
– „K4” drogi historyczne,
– „W” ochrony archeologicznej,
– „OW” obserwacji archeologicznej;
– granica strefy ochronnej od cmentarzy;
– granica i obszar występowania Głównego Zbior-

nika Wód Podziemnych
– podwyższonej OWO ochrony
– najwyższej ONO ochrony
– tereny zmeliorowane;
– granice pasów bezpieczeństwa;
– tereny narażone na niebezpieczeństwo podtopień 

i powodzi;
– wyróżniki literowe – zwane dalej symbolami – jed-

nakowe dla terenów wydzielonych na obszarze 
planu, dla których w niniejszej Uchwale ustalono 
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takie samo przeznaczenie podstawowe;
– wyróżniki cyfrowe – kolejne dla takiego samego 

symbolu literowego – oznaczające tereny, dla 
których w niniejszej Uchwale, przy takim samym 
przeznaczeniu podstawowym, ustalono inne 
przeznaczenie uzupełniające, dopuszczalne, inne 
zakazy, nakazy lub inny sposób zagospodarowa-
nia.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charak-
ter orientacyjny.

Rozdział II

Ustalenia dla całego obszaru planu i obowiązujące 
na tym terenie przepisy

§ 5

W zakresie ładu przestrzennego i kształtowania no-
wej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wpro-
wadza się:
1. Obowiązek:
 – dostosowania charakteru i skali nowych założeń 

urbanistycznych do skali istniejącego krajobra-
zu otwartego i zurbanizowanego w zakresie:

 – określania gabarytów projektowanych bu-
dynków i budowli w aspekcie istniejącego 
zagospodarowania, zwłaszcza chronionego,

 – utrzymania grup zieleni stanowiących domi-
nanty lub tło dla architektury, tworzących kępy 
drzew i krzewów śródpolnych a także stano-
wiących obrzeże szlaków komunikacyjnych 
zwłaszcza szlaków historycznych,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
usługową i produkcyjną zaspokojenia wszyst-
kich potrzeb parkingowych i garażowych w 
obrębie granic nieruchomości objętej lokaliza-
cją danej inwestycji.

2. Zakaz:
 – prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 

oraz usługowej mogącej stwarzać uciążliwości 
wobec sąsiadujących nieruchomości mieszkal-
nych, szczególnie w postaci emisji substancji 
szkodliwych, wytwarzania hałasu, wibracji, 
drażniących woni, światła o dużym natężeniu 
a także prowadzenia działalności mogącej 
spowodować zanieczyszczenie gleby, wód 
podziemnych lub powierzchniowych,

 – obniżania estetyki otoczenia poprzez stwarza-
nie dysonansów stosowaną formą zabudowy, 
sposobem wykorzystania terenu działki lub 
zastosowaną reklamą wizualną.

3. Postulat:
 w miarę możliwości stosowania w wystroju 

zewnętrznym obiektów budowlanych i budowli 
kolorystyki i materiałów nawiązujących do zwy-
czajowo używanych na danym terenie takich jak: 
drewno, tynk, biały kamień wykończony detalami 
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z czerwonej cegły.
 Zgodnie z przepisami odrębnymi obowiązuje:
 – projektowanie zagospodarowania terenu i 

obiektów użyteczności publicznej w sposób 
umożliwiający udostępnienie ich osobom nie-
pełnosprawnym,

 – na terenach przewidzianych pod zabudowę 
o funkcji użyteczności publicznej obowiązek 
uwzględnienia stosownych przepisów w zakre-
sie obrony cywilnej.

§ 6

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
ochrony dóbr kultury.

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytków:
 – strefa „W” - ochrony reliktów archeologicznych 

dla stanowiska archeologicznego w miejscowo-
ści Dudki – pozostałości kultury łużyckiej – st. 1 
(AZP 84-49/9).

 Na obszarze strefy „W” zakazana jest wszelka dzia-
łalność inwestycyjna, nie związana bezpośrednio 
z rewaloryzacją terenów.

 Dopuszczalne są działania polegające na:
 – konserwacji zachowanych fragmentów zabyt-

kowych, ekspozycji w terenie, zaznaczenia ich 
śladów,

 – pozostawieniu terenów jako otwartych, pełnią-
cych funkcje rekreacyjne oraz przygotowanie ich 
do tej funkcji.

W przypadku konieczności podjęcia na tym obszarze 
działań inwestycyjnych, obowiązuje bezwzględny 
nakaz wystąpienia do organu właściwego d/s ochro-
ny zabytków, w celu uzyskania stosownych uzgodnień 
w trybie określonym przepisami szczególnymi.
2. Ustala się strefę „B3” – ochrony konserwatorskiej 

– wyznaczoną dla cmentarza katolickiego w Luboj-
nie.

 Strefa obejmuje teren wyznaczony ogrodzeniem.
 W strefie „B3” obowiązuje:
 – zachowanie historycznego rozplanowania 

cmentarza;
 – konserwacja zabytkowych obiektów architektu-

ry;
 – ochrona nagrobków powstałych przed 1939r. 

lub wybranych na podstawie odrębnego opra-
cowania.

W projektowanym poszerzaniu cmentarza dopuszcza 
się wykonanie w istniejącym murze furtek prowadzą-
cych do nowych części nekropolii.
Projekt zagospodarowania terenu nowej części cmen-
tarza należy opracować jako całość razem z częścią 
istniejącą uwzględniając harmonijne nawiązanie za-
gospodarowania projektowanego poszerzenia do 
układu części istniejącej. Dla całości należy opracować 
projekt zieleni z uwzględnieniem w składzie nasadzeń 
nie tylko krzewów ale również drzew.
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Obowiązuje zaopiniowanie projektu przez Wojewódz-
kiego Konserwatora Zabytków.
3. Wyznacza się strefy obserwacji archeologicznych 

OW – dla stanowisk archeologicznych
 Na terenie strefy „OW”, w przypadku podejmowa-

nia jakichkolwiek działań związanych z naruszeniem 
struktury gruntu obowiązkowe jest wystąpienie do 
organu właściwego do spraw ochrony zabytków, 
w celu uzyskania stosownych decyzji, w trybie 
określonym w przepisach szczególnych.

4. Ustala się strefy „K2” – zespoły pofolwarczne i 
podworskie- w Lubojnie, Lubojence i Florkowie.

 W strefie „K2” w Lubojnie:
 • postuluje się odtworzenie w granicach strefy (na 

pozostałym po podziale terenie) dawnego zago-
spodarowania wokół dworu, dla nowej funkcji 
rekreacyjno-wypoczynkowej w powiązaniu z 
zielenią parkową, której zagospodarowanie 
jest wskazane na bazie istniejącej pozostałości 
starodrzewu,

 • ew. lokalizację w dawnych granicach dla nowej 
funkcji budynków o charakterze i gabarytach 
zbliżonych do dawnej zabudowy.

Prowadzenie wszelkich prac na tym terenie musi być 
poprzedzone uzyskaniem opinii organu właściwego 
d/s ochrony zabytków.
W strefie „K2” w Lubojence:
 • postuluje się zachowanie i konserwowanie ist-

niejącego ogrodzenia – muru z odtworzeniem 
bramy wjazdowej,

 • ew. lokalizacji w dawnych granicach budynków 
o charakterze i gabarytach zbliżonych do dawnej 
zabudowy, nawet dla innej funkcji,

 • odtworzenie dawnego układu parku, w nawią-
zaniu do istniejącego obiektu mieszkalnego.

Prowadzenie wszelkich prac na tym terenie musi być 
poprzedzone uzyskaniem opinii organu właściwego 
d/s ochrony zabytków.
W strefie „K2” we Florkowie:
 • postuluje się pozostawienie istniejącego frag-

mentu zieleni przywodnej, przeprowadzenie 
prac pielęgnacyjnych z ew. dosadzeniami.

Prowadzenie wszelkich prac na tym terenie musi być 
poprzedzone uzyskaniem opinii organu właściwego 
d/s ochrony zabytków.
5. Ustala się strefy „K4” – droga historyczna.
W strefie „K4” obowiązuje:
 – wymóg zachowania przebiegu dróg w terenie w 

wypadku prowadzenia procesów scaleniowych, 
modernizacji układu komunikacyjnego;

 – postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyj-
nym składzie gatunkowym.

Patrz również § 15 pkt 18.
6. Pozostałe obszary i obiekty wpisane do ewidencji 

dóbr kultury:
 – cmentarz katolicki
 – stanowiska archeologiczne (zaznaczone na 

rysunku planu).

W odniesieniu do ww. obiektów obowiązuje każdo-
razowe uzyskanie opinii organu d/s ochrony zabytków 
dla wszelkich działań, prowadzących do zmiany stanu 
istniejącego.

§ 7

Obowiązujące przepisy i ustalenia w zakresie 
układu komunikacyjnego

1. Plan adaptuje istniejący układ dróg, przypisując 
poszczególnym ich kategoriom docelowe do 
osiągnięcia klasy oraz minimalne w obszarach 
zwartej zabudowany docelowe szerokości pasów 
drogowych.

 I tak określa się:
 – dla drogi krajowej klasę G – główną – na rysun-

ku oznaczoną symbolem KG,
 – dla drogi gminnej klasę L – lokalną – na rysunku 

oznaczoną symbolem KL,
 – dla drogi gminnej klasę D – dojazdową – na 

rysunku oznaczoną symbolem KD,
oraz minimalną szerokość pasów drogowych dla:
 – drogi KG – 25,0 m.,
 – drogi KL – 12,0 m.,
 – drogi KD – 12,0 m..
Poza terenami zabudowanymi szerokość pasów dro-
gowych należy przyjmować zgodnie z obowiązujący-
mi przepisami dla określonych wyżej klas drogi.
Sposób zagospodarowania pasów drogowych, wy-
znaczonych liniami rozgraniczającymi – zgodnie z 
obowiązującymi warunkami technicznymi.
2. Drogi nie wyznaczone planem – prywatne lub 

własności gminnej drogi wewnętrzne – istniejące 
lub ew. powstałe w wyniku podziału nowych tere-
nów budowlanych przeznaczonych w planie pod 
zabudowę, muszą spełniać parametry określone 
obowiązującymi warunkami technicznymi i prze-
pisami p.poż.

3. Obsługę komunikacyjną poszczególnych terenów 
przeznaczonych w niniejszym planie pod zabu-
dowę oraz wchodzących w skład tych terenów 
działek budowlanych istniejących a także tych, 
które powstaną w wyniku podziałów, pozostawia 
się poprzez istniejące ulice i drogi, dla których wy-
znacza się linie rozgraniczające pasy drogowe klasy 
L – oznaczone symbolem KL i klasy D – oznaczone 
symbolem KD.

4. Ustala się system tras rowerowych, szer.min. 2,0m. 
– zgodnie z przebiegiem określonym na rysunku 
planu.

Zabrania się tworzenia nowych zjazdów z drogi KG 
bez zgody Zarządcy drogi.

§ 8

Obszary i obiekty objęte ochroną

1. Głównego Zbiornika Wód Podziemnych:
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 – w utworach środkowojurajskch (GZWP Często-
chowa W) wskazanego do wysokiej ochrony 
wód (OWO),

 – w utworach górnej jury (GZWP Częstochowa 
E) wskazanego do najwyższej ochrony wód 
(ONO),

obowiązuje zakaz:
 – hodowli zwierząt w systemie bezściółkowym,
 – lokalizacji nowych podmiotów gospodarczych 

nie spełniających wymogów ochrony środowi-
ska,

 – zanieczyszczenia wód, gleby i powietrza.
2. Strefy ochrony pośredniej ujęcia wód podziemnych 

„Wierzchowisko”
Obowiązki, nakazy i zakazy – zgodnie z decyzją Wo-
jewody Częstochowskiego nr OS.I.6210/50/97 z dnia 
15.12.1997 r.
3. Tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi:
 – tereny doliny i dorzecze rzeki Kocinki, na których 

na podstawie przepisów odrębnych zakazuje 
się:

 – wykonywania urządzeń wodnych oraz wznosze-
nia innych obiektów budowlanych,

 – sadzenia drzew lub krzewów, za wyjątkiem ro-
ślinności służącej regulacji wód oraz umocnień 
brzegów,

 – zmiany ukształtowania terenu, wykonywania 
innych robót i czynności, które mogłyby utrud-
nić ochronę przed powodzią,

 – lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, gromadzenia ścieków, odchodów 
zwierzęcych, środków chemicznych a także 
innych materiałów, które mogą zanieczyszczać 
wodę, prowadzenia odzysku lub unieszkodli-
wiania odpadów, w tym w szczególności ich 
składowania.

Na tych terenach plan adaptuje istniejącą zabudowę 
z możliwością rozbudowy i przebudowy istniejących 
budynków do nowych funkcji określonych w ustale-
niach planu, bez możliwości wznoszenia nowych 
obiektów budowlanych.
Plan dopuszcza również na terenach objętych granicą 
zagrożenia powodzią – na wyznaczonych planem 
terenach - wznoszenie nowych obiektów budowlanych 
i wykonywania urządzeń wodnych na warunkach 
określonych w ustawie Prawo wodne.

§ 9

Odprowadzanie nieczystości płynnych

W zakresie gospodarowania ściekami istnieje:
– zakaz budowania bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe na terenach objętych i 
możliwych do obsłużenia istniejącą siecią kanali-
zacyjną,

– obowiązek na wszystkich terenach objętych 

działalnością gospodarczą oczyszczania ścieków 
technologicznych – jeżeli wystąpią – z zanie-
czyszczeń przemysłowych (metale ciężkie, fenole, 
tłuszcze itp.) w granicach własnych lokalizacji;

Ustala się:
– bezwzględny nakaz likwidacji istniejących bezod-

pływowych zbiorników na nieczystości ciekłe po 
zrealizowaniu na danym terenie sieci kanalizacyj-
nej,

– zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni 
przydomowych na terenie objętym strefą ochrony 
pośredniej ujęcia wód podziemnych „Wierzcho-
wisko” (decyzja Wojewody Częstochowskiego 
nr OS.I.6210/50/97 z dnia 15.12.1997r.) i w pasie 
korytarzy ekologicznych.

§ 10

Odprowadzanie wód opadowych

Zgodnie z odrębnymi przepisami istnieje:
– obowiązek odprowadzania wód opadowych na 

teren własnej działki,
– obowiązek stosowania rozwiązań technicznych, 

z zakresu oczyszczania odprowadzanych wód 
deszczowych, zabezpieczających czystość wód 
odbiorników w przypadku konieczności odprowa-
dzania do nich tych wód poprzez infiltrację, spływ
powierzchniowy, przydrożne rowy odwadniające 
oraz przez lokalne i indywidualne układy sieci ka-
nalizacji deszczowej;

Ustala się obowiązek wyposażenia w układy sieci 
kanalizacji deszczowej indywidualnej lub lokalnej 
terenów stref działalności gospodarczej, produkcyjnej 
i usługowo-handlowej oraz ulic.

§ 11

Tereny zmeliorowane

Na terenach zmeliorowanych – istniejące urządzenia 
melioracji szczegółowej, podlegają ochronie a w 
przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza się przebudowę tych urządzeń, po 
uzgodnieniu z ich zarządcą i w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego 
na terenach sąsiadujących.
Właściciele nieruchomości położonych na terenach 
zmeliorowanych, przeznaczonych w planie pod zabu-
dowę, przed przystąpieniem do realizacji zabudowy, 
mają obowiązek – po uzgodnieniu z zarządcą - prze-
budowy kolidujących z nią sieci drenarskich w sposób 
zapewniający działanie urządzeń drenarskich na tere-
nach sąsiednich.

§ 12

Gospodarka odpadami
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Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje:
– wyposażania każdej nieruchomości w urządzenia 

utrzymywane w odpowiednim stanie sanitarnym i 
porządkowym, służące do gromadzenia odpadów 
i ich wywozu w systemie zorganizowanym przez 
odpowiednio do tego celu powołane służby na 
urządzone wysypisko,

– czasowego przechowywania w szczelnych po-
jemnikach na terenie działki odpadów z grupy 
niebezpiecznych, które ze względu na pochodzenie, 
skład chemiczny, biologiczny i inne właściwości 
mogą stanowić zagrożenie dla życia i zdrowia 
ludzi lub dla środowiska, transportowania ich do 
zakładów przetwórczych, a części nie nadające się 
do wykorzystania

– na miejsca składowania specjalnie dla tych odpa-
dów wyznaczone.

§ 13

Ochrona interesów osób trzecich

Na podstawie przepisów szczególnych obowiązuje 
zakaz prowadzenia wszelkiej działalności produkcyjnej 
i usługowej mogącej stwarzać uciążliwości wobec 
sąsiadujących nieruchomości mieszkalnych, takich 
jak: emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie ha-
łasu, wibracji, drażniących woni, pylenia lub światła 
o dużym natężeniu, za wyjątkiem terenów dla prowa-
dzenia tych działalności wskazanych.

§ 14

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 a) rozbudowę istniejącego systemu zaopatrzenia 

w wodę z częstochowskiego wodociągu regio-
nalnego – zarządzanego przez Przedsiębiorstwo 
Wodociągów i Kanalizacji Okręgu Częstochow-
skiego poprzez istniejącą i rozbudowywaną sieć 
wodociągową, równolegle z rozbudową sieci 
kanalizacyjnej;

 b) obowiązek zaopatrywania w wodę z sieci wo-
dociągowej wszystkich terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową, zagrodową, 
usługową i przemysłową a ujęcia indywidualne 
mogą być stosowane do czasu zrealizowania 
tej sieci wyłącznie na terenach już zagospoda-
rowanych bez istniejącej sieci wodociągowej;

 c) przy projektowaniu nowych i modernizacji 
istniejących sieci wodociągowych obowiązek 
zapewnienia realizacji przepisów i wymogów 
zaopatrzenia wodnego w zakresie potrzeb 
p.poż.

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektroenerge-
tyczną ustala się:

 a) wykorzystanie istniejącego systemu elektro-

energetycznego i istniejących stacji trafo,
 b) możliwość lokalizacji, na terenach przezna-

czonych w planie pod funkcje usługowe, 
produkcyjne i mieszkaniowe, nowych stacji 
transformatorowych wraz z układem sieci 
przesyłowych stanowionych przez linie kablowe 
- średniego i niskiego napięcia;

 c) adaptację istniejącej linii przesyłowej 110kV,
 d) z uwagi na szkodliwe oddziaływanie promie-

niowania elektroenergetycznego, obowiązek 
zachowania od linii przesyłowych, na terenach 
istniejącego i projektowanego zagospodarowa-
nia, pasa bezpieczeństwa o szerokości po każdej 
stronie od osi linii:

  od 15 kV - 7 m.,
  od 110kV - 20 m.,
 e) możliwość rozbudowy, przebudowy i moderni-

zacji istniejących sieci, w tym obowiązkowego 
docelowego skablowania sieci średniego i 
niskiego napięcia w uzgodnieniu z właściwym 
Zakładem Energetycznym.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 a) moż l iwość  rozbudowy s iec i  gazowej 

średnioprężnej zasilanej, poprzez stację re-
dukcyjno-pomiarową w Łochyni, z gazociągu 
wysokoprężnego relacji Śląsk-Warszawa ;

 b) drugostronne zasilanie siecią gazociągów śred-
nioprężnych miasta Częstochowy;

 c) obowiązek prowadzenia przewodów sieci gazo-
ciągu średnioprężnego w pasach drogowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepło: 
 zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej 

wody użytkowej pozostawia się do doprowadzenia 
z lokalnych i indywidualnych źródeł ciepła, wbu-
dowanych lub wolnostojących z zastosowaniem 
technologii i paliw ekologicznych.

5. W zakresie telekomunikacji ustala się:
 a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej 

lub projektowanej sieci, zlokalizowanych w 
liniach rozgraniczających dróg, na warunkach 
określonych przez zarządców sieci;

 b) dopuszcza się przebieg telefonicznych linii poza 
liniami rozgraniczającymi pasy drogowe (za wy-
jątkiem terenu objętego strefą ścisłej ochrony 
konserwatorskiej), pod warunkiem uzyskania 
przez właściciela prawa dysponowania terenem 
do celów budowlanych w zakresie koniecznym 
dla realizacji tej sieci;

 c) bezpośrednią obsługę abonentów za pośrednic-
twem indywidualnych przyłączy, na warunkach 
określonych przez wybranego operatora teleko-
munikacyjnego;

 d) możliwość lokalizacji nowych instalacji ra-
diokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych emitujących pola elek-
tromagnetyczne, których równoważna moc 
promieniowania wynosi mniej niż 15W;

 e) możliwość lokalizacji nowych instalacji jak wyżej 
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lecz emitujących pola elektromagnetyczne, któ-
rych równoważna moc promieniowania wynosi 
więcej niż 15W o częstotliwościach od 30kHz do 
300GHz pod warunkiem iż lokalizacja tych, które 
wymagają lub mogą wymagać sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko będzie 
poza terenami zabudowy mieszkaniowej i będą 
przeprowadzone procedury określone ustawą 
– prawo ochrony środowiska.

Rozdział III

Ustalenia dla poszczególnych terenów

Poza ustaleniami zawartymi w rozdziale II dla 
poszczególnych terenów ustala się co następuje.

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 10.MN ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 10.MN, ustala się nieprzekraczalną 
linię zabudowy, mierzoną od osi jezdni:

  – drogi KG – min.20,0 m.,
  – drogi (ulicy) KL – min.12,0 m.,
 – maksymalna wysokość budynków – dwie kon-

dygnacje naziemne, w tym jedna kondygnacja 
jako poddasze użytkowe;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90 cm 
od terenu;

 – dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wej od 32o do 42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na pozio-
mie max. 300 cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia min. 2 miejsc postojo-
wych dla samochodów osobowych na terenie 
działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę jednorodzinną obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki – 25,0 m,

 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – na terenie strefy ochrony odprowadzania ście-

ków sanitarnych w jakikolwiek inny sposób niż 
poprzez oczyszczalnię ścieków.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych w zabu-

dowie jednorodzinnej i garaży, jako budynków 
wolnostojących w drugiej linii zabudowy, pod 
warunkiem, że będą to budynki jednokondy-
gnacyjne,

 – lokalizację nieuciążliwych usług bytowych zwią-
zanych z zabudową jednorodzinną.

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 10.MN/U ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 10.MN/U, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:

  – drogi KG – min. 20,0 m.,
  – drogi (ulicy) KL – min.12,0 m.,
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne w tym jedna jako poddasze mieszkal-
ne;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – gzyms główny budynku mieszkalnego na po-
ziomie max. 300cm od poziomu „0” budynku;

 – lokalizacja garaży wbudowanych w bryłę 
budynku mieszkalnego lub integralnie z nim 
związanych możliwa w pierwszej linii zabudo-
wy;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
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funkcji i formy projektowanej zabudowy;
 – procent zabudowy – max. 30% powierzchni 

działki budowlanej;
 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 

nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MN/U obowiązuje:

 – minimalna szerokość działki 25,0 m,
 – minimalna powierzchnia działki – 1000,0 m2.
Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,

 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 
budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

Dopuszcza się:
 – lokalizację budynków gospodarczych, usługo-

wych i garaży, jako budynków wolnostojących 
w drugiej linii zabudowy pod warunkiem, że 
będą to budynki jednokondygnacyjne,

 – lokalizację jednokondygnacyjnych budynków 
usługowych w pierwszej linii zabudowy, w pasie 
pomiędzy linią rozgraniczającą działkę z pasem 
drogowym a nieprzekraczalną czy obowiązującą 
linią zabudowy,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 10.MR MN, ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 10.MR MN, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:

  – od drogi KG – min. 20,0 m.,
  – od drogi (ulicy) KL – min.12,0 m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 10.MR MN, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 

linii zabudowy;
 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 

naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90 cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MR MN obowiązuje

 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0 m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek:

a) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0 m2.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-
kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – z uwagi na ochronę zbiornika wód wgłębnych, 
wprowadza się zakaz prowadzenia hodowli 
zwierząt metodą bezściółkową.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały.

4. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
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bolem 10.MN,MR/U ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa 
zagrodowa,

 – przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem MN MR/U, obowiązuje nieprzekra-
czalna linia zabudowy, mierzona od osi jezdni:

  – drogi KL i KD – min.12,0 m.
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem
10. MN,MR/U, powyższe parametry nieprzekraczalnych 

linii zabudowy, obowiązują jako dla obowiązują-
cych linii zabudowy,

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze miesz-
kalne,

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-
-usługowych, lecz zgodny z ustaleniami jak dla 
funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – dla działek budowlanych powstałych z podziału 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudo-
wę MR, MN/U obowiązuje

 – minimalna szerokość działek:
a) dla zabudowy zagrodowej – 30,0 m.,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

– 25,0 m.;
 – minimalna powierzchnia działek:

a) dla zabudowy zagrodowej – 3000,0 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej – 1000,0 m2.

Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach sytuowania budynków w 

granicy z sąsiednimi nieruchomościami,
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 

użytkowania sąsiednich terenów,
 – prowadzenia hodowli zwierząt metodą bez-

ściółkową, z uwagi na ochronę zbiornika wód 
wgłębnych, na terenach gdzie występuje 
połowiczna izolacja pierwszego użytkowego 
poziomu wodonośnego.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m., sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce,

5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 10.MR ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
rolnych i ogrodniczych,

 – funkcja uzupełniająca – agroturystyka.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – dla zabudowy, wypełniającej luki istniejące na 

zagospodarowanych terenach oznaczonych 
symbolem 10.MR, obowiązuje nieprzekraczalna 
linia zabudowy, mierzona od osi drogi czy ulicy 
i wynosi:

  – od osi drogi KL i KD – min.10,0 m.,
 – dla nowej zabudowy na nowoprojektowanych 

terenach oznaczonych symbolem 10.MR, 
powyższe parametry nieprzekraczalnych linii 
zabudowy, obowiązują jako dla obowiązujących 
linii zabudowy;

 – budynki mieszkalne – max. dwie kondygnacje 
naziemne – w tym jedna jako poddasze użytko-
we;

 – poziom „0” budynku na wysokości max. 90 cm 
od terenu;

 – budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej 
i jednorodzinnej – jedna kondygnacja naziem-
na;

 – dachy o nachyleniu połaci dachowej od 32o do 
42o;

 – możliwość przebudowy, rozbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania istniejących budynków 
mieszkalnych, gospodarczych i mieszkalno-usłu-
gowych, lecz w sposób zgodny z ustaleniami jak 
dla funkcji i formy projektowanej zabudowy;

 – procent zabudowy – max. 40% powierzchni 
działki budowlanej;

 – obowiązek zapewnienia wymaganej ilości 
miejsc postojowych dla samochodów osobo-
wych na terenie działki;

Dla działek budowlanych powstałych z podziału no-
wych terenów przeznaczonych pod zabudowę 10.MR 
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obowiązuje:
 – minimalna szerokość działek – 30,0 m.,
 – minimalna powierzchnia działek – 3000,0 m2.
Zakazuje się:
 – sytuowania budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w pierwszej linii zabudowy,
 – na nowych działkach budowlanych sytuowania 

budynków w granicy z sąsiednimi nieruchomo-
ściami,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich,

 – z uwagi na wysoką i najwyższą ochronę zbior-
nika wód wgłębnych i ograniczeń związanych z 
bezpośrednią strefą od ujęć wody, wprowadza 
się zakaz prowadzenia hodowli zwierząt meto-
dą bezściółkową i odprowadzania ścieków do 
bezodpływowych zbiorników na nieczystości 
ciekłe.

Dopuszcza się:
 – możliwość lokalizacji w drugiej linii zabudowy 

nieuciążliwych, drobnych zakładów wytwór-
czych,

 – lokalizację usług podstawowych w zabudowie 
mieszkaniowej, o których mowa w § 3 niniejszej 
uchwały,

 – lokalizację usług z zakresu obsługi ruchu tury-
stycznego,

 – dla uzupełnienia luk w ciągach istniejącej zabu-
dowy, na działkach budowlanych o szerokości 
mniejszej niż 18,0 m. sytuowanie budynków 
bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki, 
pod warunkiem nie naruszania interesów osób 
trzecich i innych obowiązujących przepisów dot. 
sytuowania budynków na działce.

6. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 10.UO ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – zabudowa usług 
oświaty wraz z boiskiem sportowym.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą za-
gospodarowania terenu dla potrzeb sportu i 
rekreacji przyszkolnej.

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się:
realizacji obiektów kubaturowych innych niż dla funk-
cji podstawowej.
7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.UK ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren usług sa-

kralnych,
 – przeznaczenie uzupełniające – plebania i bu-

dynki związane z działalnością kościelną.
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.UZ ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – usługi z dziedziny 
służby zdrowia.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, nadbudowy rozbudowy 
i uzupełnienia,

 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych na 
terenie działki,

 – maksymalny procent zabudowy - 30 % po-
wierzchni działki,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych.

Zakazuje się:
odprowadzania ścieków sanitarnych do środowiska 
w jakikolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków.
Dopuszcza się:
realizację nowych budynków związanych z funkcją 
podstawową lecz nie wyższych niż budynki istniejące 
na tym terenie.
9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.UI ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – usługi inne w 

tym: straż pożarna, policja, banki, obsługa tu-
rystyki i.t.p.

 – przeznaczenie dopuszczalne – usługi handlu, 
gastronomia, pomieszczenia mieszkalne, gara-
że i infrastruktura techniczna z tym związana.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zachowanie istniejących obiektów z możliwo-

ścią ich modernizacji, nadbudowy, rozbudowy 
i uzupełnienia z jednoczesnym podporządko-
waniem sposobu użytkowania nieruchomości 
funkcji podstawowej,

 – realizacja nowych budynków o wysokości mak-
simum dwie kondygnacje naziemne,

 – zapewnienia właściwych dojazdów, miejsc 
postojowych dla samochodów osobowych i 
dostawczych,

 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-
trzeb osób niepełnosprawnych,

 – maksymalny procent zabudowy – 40% po-
wierzchni działki.

Zakazuje się:
sytuowania budynków gospodarczych i garażowych 
w pierwszej linii zabudowy, stosowania jako wykładzin 
elewacji budynków – tworzyw sztucznych, odprowa-
dzania ścieków sanitarnych do w jakikolwiek inny 
sposób niż poprzez oczyszczalnię ścieków. 
Dopuszcza się:
dla działek budowlanych o szerokości mniejszej niż 
20 m. sytuowanie budynków bezpośrednio przy gra-
nicy sąsiedniej działki, pod warunkiem nie naruszania 
interesów osób trzecich i innych obowiązujących 
przepisów dot. sytuowania budynków na działce.
10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
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bolem 10.PHU ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren przemysłu, 

usług, składów i magazynów.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy – 10,0 m. od 

linii rozgraniczającej pas drogowy,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,
 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 

dla wyładowania towarów na terenie działki.
Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych w jaki-

kolwiek inny sposób niż poprzez oczyszczalnię 
ścieków,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w sąsiedz-
twie.

Dla 10.PHU w m. Lubojenka obowiązują również 
warunki zapisane w § 6 pkt 3.
11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.RPU ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy 

obsługi rolnictwa, hodowli zwierząt, zakładów 
przechowywania lub przetwórstwa płodów 
rolnych.

 – przeznaczenie dopuszczalne – sprzedaż płodów 
rolniczych.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – nieprzekraczalna linia zabudowy – 10,0 m. od 

linii rozgraniczającej pas drogowy,
 – maksymalna wysokości zabudowy dwie kon-

dygnacje naziemne,
 – poziom „0” budynków z uwzględnieniem po-

trzeb osób niepełnosprawnych,
 – obowiązek zapewnienia miejsc postojowych i 

dla wyładowania towarów na terenie działki.
Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów sąsiednich.

12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 10.PE ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – eksploatacja 
surowców,

 – przeznaczenie dopuszczalne – infrastruktura 
techniczna i obiekty budowlane związane z 
eksploatacją surowców.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – prowadzenie eksploatacji surowców zgodnie 

z ustaleniami nadzoru górniczego i ochrony 
środowiska z uwzględnieniem zabezpieczenia 
terenów sąsiednich przed negatywnym jej 
wpływem,

 – rekultywacja terenu po zakończeniu eksploatacji 
zgodnie z projektem rekultywacji,

 – zabezpieczenie dostępności komunikacyjnej 
do terenów eksploatacji surowców z uwzględ-
nieniem pracy ciężkiego sprzętu i jednostek 
transportu samochodowego o dużym obciąże-
niu,

 – zachowanie i ochrona udokumentowanych, 
nieeksploatowanych złóż surowców mineral-
nych,

 – na terenie 10.PE, wzdłuż jego granic należy 
zachować pas ochronny dla terenów sąsied-
nich nie objętych eksploatacją, o minimalnej 
szerokości 6,0 m.

Dopuszcza się:
możliwość realizacji – poza obszarem udokumento-
wanych złóż – tymczasowych budynków dla potrzeb 
obsługi eksploatacji surowców lub budynków stałych 
z jednoczesnym określeniem ich sposobu użytkowania 
po zakończeniu tej eksploatacji.
Zakazuje się:
składowania na terenie materiałów, surowców, od-
padów, opakowań lub paliw, podziału terenów, inne-
go użytkowania terenu.
13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.NO ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia 

gospodarki wodno-ściekowej – oczyszczalnia 
ścieków.

Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – obowiązek lokalizacji na terenie działki kanału 

odprowadzającego oczyszczone ścieki do od-
biornika,

 – obowiązek uzyskania pozwolenia wodno-
-prawnego dla odprowadzania oczyszczonych 
ścieków do odbiornika,

 – zastosowanie technologii gwarantującej 
ochronę środowiska przyrodniczego przed 
zanieczyszczeniem, ze szczególnym uwzględ-
nieniem wód podziemnych i powierzchniowych 
oraz gleby a także otoczenia przed uciążliwo-
ściami zapachowymi, emisją bakterii, gazów i 
hałasu,

 – zastosowanie, zgodnej z obowiązującymi prze-
pisami szczególnymi, gospodarki odpadami,

 – uzgodnienia rozwiązań technicznych wlotu do 
odbiornika oczyszczonych ścieków z właściwym 
Zarządem Gospodarki Wodnej na etapie sporzą-
dzania projektu budowlanego oczyszczalni,

 – ogrodzenia całego obszaru oczyszczalni ścieków 
ogrodzeniem pełnym, wysokości min. 220 cm 
oraz obsadzenia zielenią izolacyjną w pasie o 
szerokości min. 15 m.
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Zakazuje się:
budowy obiektów kubaturowych nie związanych bez-
pośrednio z funkcją terenu.
14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.KS ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – urządzenia ob-

sługi komunikacji samochodowej, stacje paliw, 
parkingi i.t.p.

Zakazuje się:
 – odprowadzania ścieków sanitarnych do środo-

wiska w jakikolwiek inny sposób niż poprzez 
oczyszczalnię ścieków – zbiorową lub indywidu-
alną – z zachowaniem ustaleń, o których mowa 
w § 9,

 – zakłócania warunków zamieszkania w sąsiedz-
twie oraz powodowania kolizji ze sposobem 
użytkowania terenów położonych w pobliżu.

15. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 10.ZC ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – teren istniejącego 
cmentarza i projektowanego poszerzenia.

W zagospodarowaniu terenu bezwzględnie obowią-
zują następujące zasady i standardy:
 – wokół cmentarza obowiązuje, ustalona odręb-

nymi przepisami, strefa sanitarna od cmentarza 
szer. 50,0 m. od jego granic.

Zakazuje się:
realizacji wszelkich obiektów kubaturowych poza 
związanymi z obsługą cmentarza.
Poza tym obowiązują rygory określone w § 6 pkt 2.
16. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.RL ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – tereny lasów 

gospodarczych,
 – przeznaczenie uzupełniające – ścieżki rowero-

we.
Na terenie lasów sposób zagospodarowania terenu i 
gospodarkę leśną prowadzi się na podstawie planu 
urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia 
lasu.
Zakazuje się:
 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 

określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – innego użytkowania terenu niż określonego w 
przeznaczeniu podstawowym z dopuszczeniem 
przeznaczenia uzupełniajacego.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 10.RL-Pw ustala się:

 – przeznaczenie podstawowe – grunty leśne,
 – przeznaczenie uzupełniajace – rekreacja i wy-

poczynek.
Tereny 10.RL-Pw stanowią tereny lasów własności 
Skarbu Państwa, uznane za wodochronne Zarządze-
niem nr 100 M.O.Ś.Z.N.iL. z dnia 23 lipca 1996 r. Zarząd 
i nadzór nad gospodarką leśną w tych lasach sprawu-
je P.G.L.-Lasy Państwowe w Kłobucku.
Zakazuje się:

 – sposobu zagospodarowania terenu innego niż 
określonego w planie urządzenia lasu lub w 
uproszczonym planie urządzenia lasu,

 – innego użytkowania terenu niż określonego w 
przeznaczeniu podstawowym z dopuszczeniem 
przeznaczenia uzupełniajacego.

Dopuszcza się:
 – lokalizacji parkingów dla obsługi ruchu tury-

stycznego i rekreacyjnego.
18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 10.RLD ustala się:
– przeznaczenie podstawowe – teren pod zalesie-

nie.
Obowiązujące zasady i standardy kształtowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:
 – zalesienie terenu i prowadzenie gospodarki 

leśnej według planu urządzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urządzenia lasu,

 – na terenach zmeliorowanych, w planach urzą-
dzenia lasu należy uwzglednić tę meliorację w 
uzgodnieniu z organem właściwym do spraw 
melioracji,

 – na obrzeżu projektowanego do zalesienia te-
renu w sołectwie Lubojenka przebiega szlak 
historyczny, który należy uczytelnić poprzez 
pozostawienie zasadzeń w odległości 20,0m.
od tego szlaku.

Zakazuje się:
realizacji wszelkich obiektów budowlanych poza zwią-
zanych z gospodarka leśną.
Dopuszcza się:
ścieżki pieszo-rowerowe.
Obowiązują również warunki zapisane w § 6 pkt 4.
19. Dla terenów oznaczonych na rysunkach planu 

symbolem 10.RZ ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – użytki zielone 

– teren stałych upraw łąkowych.
Obowiązujące ustalenia dla użytkowania terenów 
10.RZ:
 – przy użytkowaniu rolniczym terenu, należy 

zachować trwałe użytki łąk.
20. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.RZ.1, ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – trwałe użytki 

zielone.
Tereny 10.RZ.1 współtworzą pas ekologiczny – zespo-
łu przyrodniczo-krajobrazowego, który wyznacza się 
dla starorzecza, doliny rzeki Kocinki i jej dopływów.
Na terenach 10.RZ.1 wprowadza się:
 – obowiązek pozostawienia nurtu dopływu rzek 

bez zmian.
Jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane 
działalnością człowieka muszą być poprzedzone kom-
pleksowymi opracowaniami uwzględniającymi skut-
ki takich zmian dla środowiska przyrodniczego, istnie-
jącego zainwestowania terenów sąsiednich oraz 
przyjętego w planie miejscowym przeznaczenia tere-
nów.
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Zabrania się:
 – wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-

cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem obiektów 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym, remontem lub naprawą urządzeń 
wodnych,

 – wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
dów lub innych nieczystości,

 – zaśmiecania rzeki i terenu wokół niej,
 – dokonywania zmian stosunków wodnych bez 

specjalnego pozwolenia,
 – likwidowania małych zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych,
 – umieszczania tablic reklamowych.
Na terenach 10.RZ.1, zakazuje się realizacji wszelkich 
obiektów kubaturowych.
21. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 10.RP ustala się:
 – przeznaczenie podstawowe – uprawy polowe, 

sadownicze lub szklarniowe

Rozdział; IV

Przepisy końcowe

§ 16

Uchwala się stawkę procentową wzrostu wartości 
nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której 
mowa w art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym

1) dla terenów przeznaczonych lub dopuszczonych 
dla realizacji celów publicznych i urządzeń infra-
struktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów – 30%.

§ 17

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenne-
go wszczętych przed dniem wejścia w życie niniejszej 
uchwały, a nie zakończonych decyzją ostateczną, sto-
suje się ustalenia niniejszej uchwały.

§ 18

Z dniem wejścia w życie niniejszego planu tracą moc 
i wygasają, sprzeczne z ustaleniami tego planu, 
wszystkie wcześniej uchwalone plany i wydane 
uprzednio decyzje o warunkach zabudowy

§ 19
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
gminy Mykanów.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty 
ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym
Województwa Śląskiego.
     Przewodnicząca
     Rady Gminy Mykanów

     Anna Gurtman
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UCHWAŁA NR 528/XLVI/06
Rady Miasta Żory

z dnia 30 marca 2006 r.

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenów między ul. Owocową, 
ul. Warszowicką i ul. Główną w Żorach

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz 
art. 14 ust. 8; art. 15; art. 20 ust. 1; art. 36; ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) i zgodnie 
z uchwałą Rady Miasta Żory Nr 250/XIX/04 z dnia 29 
kwietnia 2004 r.

Rada miasta

Stwierdza zgodność projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenów mię-
dzy ul. Owocową, ul. Warszowicką i ul. Główną w 
Żorach z ustaleniami studium uwarunkowań i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego miasta Żory, 
przyjętego uchwałą nr 456/XXXIX/05 Rady Miasta 
Żory z dnia 13 października 2005 r.

i uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
miasta Żory, w granicach określonych na rysunku 
planu w załączniku nr 1, zgodnie z uchwałą Rady 
Miasta Żory Nr 250/XIX/04 z dnia 29 kwietnia 2004 r. 

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Rysunek planu – załącznik nr 1, stanowi integralną 
część niniejszej uchwały.

 1) Rysunek planu opracowany w skali 1 : 2000, 
na mapach zasadniczych, obowiązuje zgodnie 
z objaśnieniami i oznaczeniami graficznymi na
rysunku planu i w zakresie określonym uchwa-
łą.

 2) Treść podkładów mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informację 
pomocniczą.

2. Rozstrzygnięcie Rady Miasta, dotyczące sposobu 
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu 
w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu, sta-
nowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały i jest jej 
integralną częścią.

3. Rozstrzygnięcie Rady Miasta, dotyczące sposobu 

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały i jest 
jej integralną częścią.

§ 2

Do niniejszego planu została sporządzona:
1. „Prognoza oddziaływania na środowisko”
2. „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu

miejscowego”
§ 3

Celem wiodącym ustaleń zawartych w uchwale jest 
określenie zakresu i sposobu przekształceń funkcjo-
nalno-przestrzennych w granicach określonych pla-
nem.
1. W części tekstowej niniejszej uchwały określa 

się:
 1) Przeznaczenie terenów oraz linie rozgranicza-

jące tereny o różnych funkcjach lub różnych 
zasadach zagospodarowania. (§5),

 2) Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego. (§6),

 3) Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego. (§7),

 4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytków oraz dóbr kultury współczesnej. (§8),

 5) Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych. (§9),

 6) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie 
zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki in-
tensywności zabudowy. (§10),

 7) Granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrębnych przepisów, w 
tym terenów górniczych a także narażonych na 
niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych. (§11),

 8) Szczegółowe zasady i warunki scalania i 
podziału nieruchomości objętych planem miej-
scowym. (§12),

 9) Szczególne warunki zagospodarowania tere-
nów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 
tym zakaz zabudowy. (§13),
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   10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temów komunikacji i infrastruktury technicznej. 
(§14),

   11) Sposób i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urządzania i użytkowania terenów. 
(§15),

   12) Stawki jednorazowych opłat za sprzedaż nieru-
chomości, których wartość wzrosła w związku  
z uchwaleniem planu. (§16),

2. W załączniku nr 1 do niniejszej uchwały określa się 
elementy będące ustaleniami planu:

 1) Granice obszaru objętego planem,
 2) Linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania,

 3) Oznaczenia cyfrowo-literowe określające numer 
i przeznaczenie terenu,

 4) Granice stref.
 5) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

§ 4

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o: 
1. uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę Rady miasta Żory o ile z treści przypisu 
nie wynika inaczej.

2. planie – należy przez to rozumieć komplet ustaleń 
dotyczących terenu objętego zasięgiem opraco-
wania planu miejscowego miasta Żory w grani-
cach określonych niniejszą uchwałą, o ile z treści 
przypisów nie wynika inaczej.

3. rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
w załączniku nr 1 do niniejszej uchwały, na mapie 
zasadniczej w skali 1 : 2000.

4. jednostce planu, jednostce – należy przez to ro-
zumieć teren o określonym przeznaczeniu wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczający-
mi.

5. strefie – należy przez to rozumieć całość obszarów 
objętych jednakowym przeznaczeniem podstawo-
wym, oznaczonych literą,

6. ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu prze-
strzennym – należy przez to rozumieć ustawę z 
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 
późniejszymi zmianami).

7. maksymalnej wysokości zabudowy – należy przez 
to rozumieć wymiar pionowy mierzony od pozio-
mu terenu przy najniżej położonym wejściu do 
budynku, nie będącym wyłącznie wejściem do 
pomieszczeń gospodarczych i technicznych, do 
górnej najwyższej krawędzi dachu.

8. maksymalnym/minimalnym wskaźniku intensyw-
ności zabudowy – należy przez to rozumieć naj-
większą/najmniejszą nieprzekraczalną wartość 
stosunku powierzchni całkowitej wszystkich kon-
dygnacji, wszystkich budynków istniejących i lo-

kalizowanych w obrębie nieruchomości do po-
wierzchni całkowitej tej nieruchomości.

9. powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 
to rozumieć nieutwardzoną i niezabudowaną po-
wierzchnię pokrytą roślinnością trwałą (lub wodą) 
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza się, 
że nie więcej niż 25% powierzchni pokrytych ro-
ślinnością może być na podłożu sztucznym nad 
podziemnymi kondygnacjami budynków.

10. minimalnym udziale powierzchni biologicznie 
czynnej – należy przez to rozumieć najmniejszą 
nieprzekraczalną wartość procentową stosunku 
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym 
obszarze (nieruchomości, jednostki planu) do 
całkowitej powierzchni (odpowiednio: nierucho-
mości, jednostki planu).

11. obiektach o nieuciążliwym oddziaływaniu na 
otoczenie – należy przez to rozumieć obiekty, 
których niekorzystne oddziaływanie związane z 
prowadzoną w nich działalnością nie przekracza 
dopuszczalnych, zgodnie z obowiązującymi nor-
mami, poziomów emisji poza obszarem nierucho-
mości.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe

§ 5

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające 
tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach 

zagospodarowania
W obszarze objętym opracowaniem planu wyodręb-
niono tereny o zasięgu wyznaczonym liniami rozgra-
niczającymi. W tak wyznaczonych terenach ustalono 
następujące rodzaje przeznaczenia:
1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku symbo-

lem ZE, dla których przeznaczeniem podstawowym 
jest zieleń niska - urządzona i nieurządzona. Tereny 
te pełnią funkcję bioklimatyczną i ochronną. Dla 
tych terenów ustala się następujące zasady zago-
spodarowania:

 1) Dopuszczenia:
a) Roboty ziemne, które prowadzą do odtwa-

rzania naturalnego ukształtowania tere-
nów,

b) Rolnicze użytkowanie zieleni łęgowej,
c) Realizacja ścieżek spacerowych i rowero-

wych przy zastosowaniu materiałów bez-
piecznych ekologicznie i w sposób zapew-
niający powierzchniowe odprowadzanie 
wód opadowych,

d) Budowa sieci i urządzeń uzbrojenia podziem-
nego przy zachowaniu warunku nie wpro-
wadzania trwałych zmian w istniejącym 
ukształtowaniu terenu,

 2) Zakazy:
a) Utrzymywanie wskaźnika powierzchni bio-
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logicznie czynnej poniżej 95%,
b) Zmiana naturalnego ukształtowania tere-

nu,
c) Zmiana rolniczego sposobu użytkowania 

łąk,
d) Składowanie odpadów,
e) Utwardzanie powierzchni terenów w więk-

szym zakresie niż to wynika z potrzeb reali-
zacji ścieżek spacerowych dla pieszych i 
ścieżek rowerowych,

f) Zalesianie terenów oraz lokalizacja zieleni 
wysokiej,

g) Tworzenie wyrobisk,
2. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku symbo-

lem ZI, dla których przeznaczeniem podstawowym 
jest zieleń izolacyjna. Tereny te pełnią funkcję 
ochronną dla terenów mieszkaniowych. Dla tych 
terenów ustala się następujące zasady zagospo-
darowania:

 1) Dopuszczenia:
a) Zalesianie terenów oraz lokalizacja zieleni 

wysokiej,
b) Realizacja ścieżek rowerowych i dojazdów 

do parcel budowlanych przy zastosowaniu 
materiałów bezpiecznych ekologicznie i w 
sposób zapewniający powierzchniowe od-
prowadzanie wód opadowych,

c) Budowa sieci i urządzeń uzbrojenia podziem-
nego przy zachowaniu warunku nie wpro-
wadzania trwałych zmian w istniejącym 
ukształtowaniu terenu,

d) Lokalizowanie ekranów akustycznych,
 2) Zakazy:

a) Utrzymywanie wskaźnika powierzchni bio-
logicznie czynnej poniżej 80%,

b) Składowanie odpadów,
c) Utwardzanie powierzchni terenów w więk-

szym zakresie niż wynika to z potrzeb reali-
zacji ścieżek rowerowych,

d) Lokalizacja wszelkich obiektów kubaturo-
wych,

e) Tworzenie wyrobisk,
3. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku symbo-

lem ZL, dla których przeznaczeniem podstawowym 
jest zieleń leśna. Tereny te pełnią funkcję bioklima-
tyczną. Dla tych terenów ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:

 1) Dopuszczenia:
a) Wykonywanie zabiegów profilaktycznych i

ochronnych oraz przebudowa drzewostanu 
w celu wzmocnienia biologicznego lasu i 
zwiększenia wskaźnika zadrzewienia w drze-
wostanie,

b) Pozyskiwanie drewna w granicach nie prze-
kraczających możliwości produkcyjnych,

c) Pozyskiwanie surowców i produktów ubocz-
nego użytkowania lasów, w sposób zapew-
niający możliwość ich biologicznego odtwa-

rzania, a także ochronę runa leśnego,
d) Realizacja ścieżek spacerowych i rowero-

wych przy zastosowaniu materiałów bez-
piecznych ekologicznie i w sposób zapew-
niający powierzchniowe odprowadzenie 
wód opadowych,

e) Lokalizacja urządzeń infrastruktury technicz-
nej,

 2) Zakazy:
a) Lokalizacja wszelkich obiektów kubaturo-

wych,
b) Tworzenie wyrobisk,
c) Składowanie odpadów,

4. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku symbo-
lem R, dla których przeznaczeniem podstawowym 
są uprawy polowe, łąki i pastwiska. Dla tych 
terenów ustala się następujące zasady zagospo-
darowania:

 1) Dopuszczenia:
a) Uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, 

warzywnicze, pastwiska, szklarnie i tunele 
foliowe,

b) Obiekty inwentarskie i magazyny płodów 
rolnych związane z funkcjonowaniem  go-
spodarstw rolnych,

c) Tworzenie wyrobisk pod warunkiem ich re-
kultywacji w kierunku rolnym,

d) Sieci i urządzenia uzbrojenia podziemnego 
przy zachowaniu warunku nie wprowadzania 
trwałych zmian w istniejącym ukształtowa-
niu terenu,

e) Drogi dojazdowe dla obsługi terenów rol-
nych,

f) Realizacja ścieżek spacerowych i rowero-
wych przy zastosowaniu materiałów bez-
piecznych ekologicznie i w sposób zapew-
niający powierzchniowe odprowadzenie 
wód opadowych,

 2) Zakazy:
a) Przeznaczanie gruntów na cele nierolnicze 

w tym zalesianie,
b) Budowa wszelkich obiektów budowlanych 

nie wymienionych w dopuszczonych sposo-
bach zagospodarowania i użytkowania tere-
nu,

c) Użytkowanie, które nie jest zgodne z funkcją 
rolniczą terenów poza inwestycjami infra-
struktury technicznej, które są niezbędne dla 
funkcjonowania strefy i miasta,

d) Składowanie odpadów,
5. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku sym-

bolem WS – Tereny wód powierzchniowych. Dla 
tych terenów ustala się następujące zasady zago-
spodarowania:

 1) Dopuszczenia: 
a) Utrzymanie dotychczasowego sposobu 

użytkowania,
b) Realizacja infrastruktury technicznej wyłącz-
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nie pod warunkiem zapewnienia niezakłóco-
nego przepływu cieków, 

 2) Zakazy:
a) Wszelkiego rodzaju działania zakłócające 

funkcjonowanie cieku i zbiornika,
b) Lokalizacja obiektów kubaturowych,

6. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku 
symbolem MN, dla których przeznaczeniem pod-
stawowym jest zabudowa mieszkaniowa wraz z 
obiektami towarzyszącymi z dopuszczeniem usług, 
jako uzupełnienie przeznaczenia podstawowego. 
Dla tych terenów ustala się następujące zasady 
zagospodarowania:

 1) Dopuszczenia:
a) Zabudowa mieszkaniowa – jednorodzinna 

oraz małe budynki wielorodzinne do 4 miesz-
kań w jednym budynku, zgodnie ze standar-
dami określonymi w planie,

b) Jednokondygnacyjne budynki gospodarcze 
i garaże towarzyszące zabudowie mieszka-
niowej,

c) Budynki użyteczności publicznej – obiekty 
usług handlu, gastronomii, kultury i zdro-
wia,

d) Rozbudowa i przebudowa obiektów istnie-
jących z zastrzeżeniem generalnym, że użyt-
kowanie nie stanowi i nie będzie stanowić 
uciążliwości dla otoczenia i środowiska, a 
prace budowlane wpłyną na zmniejszenie 
uciążliwości istniejącej,

e) Wszelkie obiekty usługowe i rzemieślnicze 
związane z miejscem zamieszkania ich wła-
ścicieli przy uwzględnieniu wskaźników za-
gospodarowania terenu ustalonych w niniej-
szym planie, z wyłączeniem obiektów i 
urządzeń związanych z realizacją przedsię-
wzięć, dla których istnieje lub ustalono 
obowiązek sporządzenia raportu o oddziały-
waniu przedsięwzięcia na środowisko. Ogra-
niczenie powyższe nie dotyczy przedsięwzięć 
infrastrukturalnych tj.: sieci uzbrojenia tere-
nu, dróg, itp,

f) Wszelkie budynki i urządzenia oraz sieci 
uzbrojenia nad- i podziemnego, które są 
niezbędne dla funkcjonowania strefy i są 
uzasadnione w projektach technicznych, 

 2) Zakazy:
a) Zagospodarowanie terenu nie spełniające 

określonego w planie standardu wyposaże-
nia w parkingi,

b) Lokalizacji zabudowy nie spełniających stan-
dardów określonych w niniejszym planie,

c) Budowa i użytkowanie wszelkich obiektów 
budowlanych i urządzeń, których charakter 
albo przeznaczenie nie są zgodne z miesz-
kalno-usługową funkcją strefy,

d) Budowa i użytkowanie wszelkich obiektów 
budowlanych i urządzeń, dla których istnieje 

lub ustalono obowiązek sporządzenia rapor-
tu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na śro-
dowisko. Ograniczenie powyższe nie dotyczy 
przedsięwzięć infrastrukturalnych tj.: sieci 
uzbrojenia terenu, dróg, itp,

e) Tworzenie wyrobisk,
f) Składowanie odpadów,

7. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu 
symbolem P, dla których przeznaczeniem podsta-
wowym są zakłady przemysłowe, produkcyjne, 
rzemieślnicze i usługowe oraz składy, bazy, maga-
zyny, centra technologiczne i logistyczne. Dla tych 
terenów ustala się następujące zasady zagospoda-
rowania:

 1) Dopuszczenia:
a) Budynki i urządzenia o funkcji produkcyjnej, 

rzemieślniczej, magazynowo-składowej i 
wszelkiego rodzaju bazy pod warunkiem, że 
skumulowane dopuszczalne uciążliwości ich 
użytkowania nie będą wykraczały poza gra-
nice strefy,

b) Budynki o funkcji usługowej,
c) Garaże i parkingi, stacje benzynowe i obsłu-

gi samochodów, myjnie, warsztaty obsługi 
technicznej,

d) Wszelkie budynki, obiekty i urządzenia ko-
munalne, inżynieryjne, kubaturowe i linio-
we,

e) Zaplecza administracyjno-techniczne lub 
socjalne i szkoły przyzakładowe,

f) Sieci i urządzenia infrastruktury technicznej 
oraz obiekty obsługi komunalnej miasta, w 
tym obiekty i urządzenia służące do zbiórki 
odpadów oraz obiekty i urządzenia służące 
do odzysku i unieszkodliwiania odpadów 
innych niż niebezpieczne,

g) W przypadku prowadzenia działalności zwią-
zanej z gospodarką odpadami komunalnymi 
odległość obiektów budowlanych winna 
wynosić min. 100m od granic terenów za-
budowy mieszkaniowej,

 2) Zakazy:
a) Budowa i rozbudowa obiektów o funkcji 

mieszkaniowej,
b) Budowa i użytkowanie obiektów i urządzeń 

dla których skumulowane uciążliwe oddzia-
ływania na środowisko, wykracza poza 
granice strefy,

c) Tworzenie wyrobisk,
d) Zabrania się lokalizacji obiektów związanych 

z prowadzeniem działalności związanej bez-
pośrednio z gospodarką odpadami komu-
nalnymi w odległości mniejszej niż 100m od 
granic terenów zabudowy mieszkaniowej,

8. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu 
symbolem U/P o funkcji usługowo-przemysłowej, 
dla których przeznaczeniem podstawowym jest za-
budowa dla działalności w szerokim zakresie usług 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 9103 – Poz. 2164

komercyjnych i publicznych oraz przedsięwzięć o 
małej uciążliwości. Dla tych terenów ustala się 
następujące zasady zagospodarowania:

 1) Dopuszczenia:
a) Obiekty i urządzenia produkcyjne i usługo-

we,
b) Składy i magazyny z wyłączeniem składowa-

nia odpadów,
c) Obiekty związane z obsługą komunikacji 

kołowej,
d) Obiekty handlowe,
e) Hotele, motele,
f) Rozbudowa i przebudowa obiektów istnie-

jących,
g) Zastępowanie obiektów istniejących nowymi 

przy uwzględnieniu określonych standardów 
i zasad podanych w planie,

h) Obiekty drobnej wytwórczości i usług zwią-
zane z miejscem zamieszkania ich właścicie-
li,

i) Użytkowanie obiektów dla celów mieszka-
niowych dopuszczone wyłącznie jako nie-
zbędne uzupełnienie podstawowej działal-
ności usługowo-produkcyjnej,

j) Wszelkie budynki i urządzenia oraz sieci 
uzbrojenia nad- i podziemnego, które są 
niezbędne dla funkcjonowania strefy i są 
uzasadnione w projektach technicznych,

 2) Zakazy:
a) Zakaz lokalizacji nowych budynków miesz-

kalnych,
b) Zagospodarowanie terenu nie spełniające 

określonego w planie standardu wyposaże-
nia w parkingi,

c) Budowa obiektów i urządzeń, których nieko-
rzystne oddziaływanie związane z prowadzo-
ną w nich działalnością przekracza dopusz-
czalne normy,

d) Lokalizacja przedsięwzięć mogących znaczą-
co oddziaływać na środowisko, dla których 
obowiązek sporządzania raportu oddziały-
wania na środowisko jest wymagany obli-
gatoryjnie, zgodnie z obowiązującymi prze-
pisami,

e) Tworzenie wyrobisk,
f) Składowanie odpadów,

9. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu 
symbolem KDX, KDD, KDL, dla których przezna-
czeniem podstawowym są drogi, ulice i ciągi 
pieszo-jezdne. Dla tych terenów ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:

 1) Dopuszczenia:
a) Użytkowanie wyłącznie dla potrzeb komuni-

kacji i na zasadach określonych w ustale-
niach szczegółowych niniejszego planu,

b) Adaptacja istniejącego uzbrojenia oraz moż-
liwość przebudowy istniejących i realizacja 
nowych sieci uzbrojenia podziemnego,

 2) Zakazy:
a) Budowa i użytkowanie obiektów i urządzeń, 

które będą stanowić uciążliwości dla ruchu 
oraz zagrożenie bezpieczeństwa,

b) Budowa i użytkowanie bez spełnienia wa-
runków technicznych zapewniających pod-
stawowe wymagania korzystania z drogi 
publicznej, bezpieczeństwa użytkowego oraz 
ochrony środowiska,

c) Tworzenie wyrobisk,
d) Składowanie odpadów,

§ 6

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego

Ustala się następujące ogólne warunki, zasady i stan-
dardy:
1. Ustanawia się zakaz grodzenia nieruchomości 

przyległych do terenów wód powierzchniowych 
oznaczonych na rysunku planu jako G15-WS, G16-
-WS, G17-WS w odległości mniejszej niż 1,5m od 
górnej krawędzi skarpy cieku oraz zakaz zabudowy 
w odległości mniejszej niż 10m od górnej krawędzi 
skarpy cieku.

2. Utrzymanie bądź przebudowa istniejących obiek-
tów kubaturowych oraz realizacja nowych obiektów 
a także zmiana zagospodarowania i sposobu użyt-
kowania terenu, nie mogą naruszać:

 1) Praw właścicieli, użytkowników i władających 
sąsiadującymi terenami,

 2) Aktualnie obowiązujących przepisów i norm 
technicznych, sanitarnych i przeciwpożaro-
wych, 

 3) Wymagań ochrony środowiska,
 4) Innych wymagań, a w szczególności związanych 

z gospodarką wodną i geologią,
3. W rozwiązaniach urbanistycznych i architek-

tonicznych nowoprojektowanych obiektów 
ogólnodostępnych i terenów komunikacji ustala 
się obowiązek dostosowania ich do wymagań osób 
niepełnosprawnych zgodnie z obowiązującymi 
przepisami.

4. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania 
miejsc gromadzenia odpadów komunalnych nie ma-
jące negatywnego wpływu na estetykę otoczenia, 
jak również utrzymanie tych miejsc w należytym 
stanie.

§ 7

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego.

1. Obowiązek utrzymania norm i standardów emisji 
do środowiska przez istniejące, przebudowane i 
nowo wznoszone obiekty oraz prowadzone dzia-
łalności.
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2. Zakaz stosowania rozwiązań technicznych w zakre-
sie gospodarki wodno-ściekowej, które mogłyby 
powodować dostawanie się ścieków do gruntu.

3. Należy dążyć do zachowania istniejącego drze-
wostanu dla uzyskania wymaganych, zgodnie  z 
zapisami szczegółowymi, powierzchni biologicznie 
czynnych.

4. Wprowadza się ochronę zasobów wodnych w gra-
nicach całości opracowania w obrębie użytkowego 
zbiornika wód podziemnych oznaczonego jako 
„6ab Q-TrIII” 

 1) W granicach opracowania obowiązuje zakaz lo-
kalizowania nowych inwestycji bez koniecznych 
zabezpieczeń przed przenikaniem do podłoża 
i wód podziemnych substancji toksycznych i 
innych szkodliwych dla wód podziemnych.

5. Zakazuje się wykonywania robót ziemnych zwią-
zanych z wykopami w bezpośrednim sąsiedztwie 
starodrzewu przy ul. Owocowej.

 1) Zakaz wprowadzania zmian w ukształtowaniu 
terenu zagrażających stabilności starodrzewu,

 2) Zakaz naruszania stosunków wodnych za-
grażających prawidłowemu funkcjonowaniu 
starodrzewu,

§ 8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1. Na terenach objętych opracowaniem planu nie wy-
stępują obiekty, ani obszary podlegające ochronie 
ze względu na wartości kulturowe objęte ochroną 
konserwatorską.

2. Na terenach objętych opracowaniem planu nie 
obejmuje się ochroną konserwatorską żadnych 
obiektów i nie wprowadza się stref ochrony kon-
serwatorskiej.

3. Z uwagi na brak badań powierzchniowych, a tym 
samym niewielkie rozeznanie gminy pod wzglę-
dem archeologicznym, większe prace ziemne na 
tym terenie należy wykonywać po uprzednim 
powiadomieniu odpowiednich służb o planowa-
nych pracach ziemnych, ich skali i zakresie. Pod 
określeniem „większe prace ziemne” rozumie się 
prace związane z realizacją podziemnych magistral-
nych sieci infrastruktury technicznej, wykopy pod 
fundamenty budynków o powierzchni zabudowy 
powyżej 300m2. Wojewódzki Konserwator Zabyt-
ków na podstawie odrębnych przepisów ustala 
zakres i sposób dozoru archeologicznego.

§ 9

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych.

1. Ustala się następujące funkcje dróg i ulic oraz 

standardy obsługi komunikacyjnej terenów:
 1) ulica klasy lokalnej oznaczona jako KDL – Reali-

zuje obsługę komunikacyjną terenów przemysłu 
w jednostkach planu oznaczonych jako G18, G23 
i G24,

 2) ulica klasy dojazdowej oznaczona jako KDD 
– Realizuje obsługę komunikacyjną części te-
renów mieszkaniowych w jednostkach planu 
oznaczonych jako G7, G9

 3) ciągi pieszo-jezdne oznaczone jako KDX – re-
alizują bezpośrednią obsługę komunikacyjną 
przyległych działek budowlanych 

2. Nie ustala się innych przestrzeni publicznych niż 
wymienione w ust.1

§ 10

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
 zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 

intensywności zabudowy.

1. Dla terenów zabudowy ustala się następujące 
ogólne warunki, zasady i standardy zabudowy:

 1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niż określo-
ne w danej jednostce planu.

 2) Istniejąca zabudowa może podlegać wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem 
utrzymania funkcji jednostki planu i przestrze-
ganiu zasad zabudowy i zagospodarowania 
obowiązujących w danej jednostce planu.

 3) Dopuszcza się sytuowanie urządzeń i zago-
spodarowania towarzyszącego tj.: obiekty 
technicznego wyposażenia i infrastruktury 
technicznej, drogi wewnętrzne lub pożarowe, 
dojazdy i dojścia, parkingi i garaże oraz inne 
urządzenia pełniące służebną rolę wobec 
funkcji dominujących lub towarzyszącą zieleń 
urządzoną o ile takie przeznaczenie wg zapisów 
szczegółowych jest dopuszczone w danej jed-
nostce planu.

 4) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga się 
zapewnienia obsługi co najmniej w zakresie: 
energii elektrycznej, zaopatrzenia w wodę i 
odprowadzania ścieków.

 5) Dopuszczalne odległości zabudowy od dróg 
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 14 ust. 
2.

 6) Lokalizacja wyodrębnionych parkingów oraz 
minimalna ilość miejsc postojowych dla po-
szczególnych kategorii terenów powinny zostać 
zrealizowane na podstawie następujących 
wskaźników:
a) Dla strefy zabudowy mieszkaniowej ozna-

czonej symbolem MN:
– 2 miejsca postojowe na jedna działkę lub 

1 mieszkanie. 
– 3 miejsca postojowe na 100 m2 po-
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wierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej 
niż 3 miejsca postojowe.

b) Dla strefy zabudowy usługowo-przemysło-
wej oznaczonej symbolem U/P:
– hotele, motele – 5 miejsc postojowych na 

każde 10 łóżek,
– pozostałe obiekty – 3 miejsca postojowe 

na każde 100m2 powierzchni użytkowej, 
lecz nie mniej niż 3 miejsca postojowe,

c) Dla strefy zabudowy przemysłowej oznaczo-
nej literą P:
– 3 miejsca postojowe na 100 m2 po-

wierzchni użytkowej usług, lecz nie mniej 
niż 3 miejsca postojowe.

 7) Dopuszcza się możliwość lokalizacji miejsc 
postojowych dla samochodów w formie do-
datkowych równoległych pasów postojowych 
lub przykrawężnikowych zatok parkingowych w 
obrębie linii rozgraniczających ulic klasy L, D.

2. Dla terenów zabudowy ustala się następujące 
szczegółowe warunki, zasady i standardy zabu-
dowy:

 1) dla terenów oznaczonych symbolem MN, w 
jednostkach oznaczonych jako G2, G4, G5, G6, 
G7, G8, G9, G26, ustala się następujące zasady 
zagospodarowania:
a) Maksymalny wskaźnik intensywności zabu-

dowy w ramach nieruchomości wynosi 
0,4,

b) Minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej w ramach nieruchomości wynosi 
40%,

c) Zabrania się utwardzania powierzchni dzia-
łek przeznaczonych pod zabudowę mieszka-
niową materiałami nieprzepuszczalnymi na 
obszarze przekraczającym 30% niezabudo-
wanej powierzchni nieruchomości,

d) Zakaz utwardzania nawierzchni materiałami 
nieprzepuszczalnymi w jednostkach planu 
oznaczonych jako G2 i G4,

e) Zakaz podnoszenia poziomu gruntu przezna-
czonego lub nie przeznaczonego pod budo-
wę o więcej niż 0,50m, a dla jednostek planu 
oznaczonych jako G2, G4, G5, G6 o więcej 
niż 1,10m w stosunku do naturalnego pozio-
mu gruntu, chyba że istnieją uzasadnione 
potrzeby techniczne lub kompozycji prze-
strzennej,

f) Nakazuje się nieprzekraczanie linii zabudowy 
wskazanych na rysunku planu. Dla obszarów 
gdzie nie zostały wskazane nieprzekraczalne 
linie zabudowy obowiązuje zachowanie od-
ległości od dróg nie mniejszej niż wskazano 
w § 14 ust. 2,

g) Ustala się następujące standardy zabudowy 
mieszkaniowej:
– nie przekraczanie wysokości zabudowy II 

kondygnacji nadziemnych z poddaszem 

użytkowym,
– wysokość budynków mieszkalnych nie 

może przekraczać 10,0m, przy czym linia 
oparcia głównych połaci dachu na ścia-
nach zewnętrznych nie może być usytu-
owana wyżej niż 5,0m od poziomu terenu 
a maksymalna wysokość podmurówki 
nie może przekraczać 1,2m;

– maksymalna wysokość kondygnacji pod-
ziemnych nie może przekraczać 1,2m 
powyżej poziomu terenu w bezpośred-
nim otoczeniu obiektu;

– stosowanie dachów nowych budynków 
mieszkalnych o parametrach:  dachy spa-
dziste o symetrycznych kątach spadku 
połaci dachowych 30o – 45o ; dachy dwu-
spadowe i wielopołaciowe, główną kale-
nicą usytuowaną równolegle do ulicy 
przylegającej do nieruchomości; pokrycia 
dachów w kolorze ceglastym lub bordo-
wym z możliwością zastosowania dachó-
wek ceramicznych, cementowych, bitu-
micznych i blachy dachówkopodobnej 
oraz innych materiałów dachówkopodob-
nych; zakaz realizacji dachów z przesunię-
ciem poziomów ich połaci w kalenicy oraz 
dachów płaskich;

– zakaz stosowania sidingu jako wykończe-
nia ścian,

h) Ustala się następujące standardy zabudowy 
towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej:
– wysokość zabudowy nie może przekra-

czać 5,0m, przy czym linia oparcia głów-
nych połaci dachu na ścianach zewnętrz-
nych nie może być usytuowana wyżej niż 
3,0m od poziomu terenu, a wysokość 
posadzki budynku nie może być usytu-
owana wyżej niż 0,35m od poziomu tere-
nu;

– wymóg stosowania dachów o kątach 
spadku połaci dachowych 20o – 45o i po-
krycia w kolorze ceglastym lub bordo-
wym z możliwością zastosowania dachó-
wek ceramicznych, cementowych, bitu-
micznych i blachy dachówkopodobnej 
oraz innych materiałów dachówkopodob-
nych,

– zakaz stosowania sidingu, blachy trape-
zowej i falistej jako wykończenia elewa-
cji,

– zakaz realizacji dachów z przesunięciem 
poziomów ich połaci w kalenicy oraz 
dachów płaskich,

i) Ustala się następujące standardy dla obiek-
tów użyteczności publicznej:
– nie przekraczanie wysokości zabudowy 2 

kondygnacji nadziemnych,
– wysokość budynków nie może przekra-
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czać 10,0m,
– dopuszcza się dachy płaskie wyłącznie 

dla obiektów o powierzchni zabudowy 
przekraczającej 200m2. W pozostałych 
przypadkach dachy jak dla zabudowy 
mieszkaniowej,

– zakaz stosowania sidingu, blachy trape-
zowej i falistej jako wykończenia elewa-
cji,

j) Ustala się następujące standardy dla obiek-
tów usługowych i rzemieślniczych:
– powierzchnia usługowa w obrębie zabu-

dowy mieszkaniowej nie może stanowić 
więcej niż 50% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie nierucho-
mości.

– zakaz stosowania sidingu, blachy trape-
zowej i falistej jako wykończenia elewa-
cji,

 2) dla terenów oznaczonych symbolem P, w 
jednostkach oznaczonych jako G18, G23, G24, 
ustala się następujące zasady zagospodarowa-
nia:
a) Maksymalny wskaźnik intensywności zabu-

dowy w ramach nieruchomości wynosi 
1,2,

b) Minimalny wskaźnik intensywności zabudo-
wy w ramach nieruchomości wynosi 0,3,

c) Minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej w ramach nieruchomości wynosi 
10%,

d) Nakazuje się nieprzekraczanie linii zabudowy 
wskazanych na rysunku planu,

e) Ustala się następujące standardy zabudo-
wy:
– wysokość obiektów nie może przekraczać 

20,0m. Dopuszcza się odstępstwa od tej 
zasady  w przypadku budowy obiektów 
technicznych takich jak kominy, maszty 
itp. których wysokość narzucają warunki 
techniczne i technologiczne ich funkcjo-
nowania.

 3) dla terenów oznaczonych symbolem U/P, w 
jednostkach oznaczonych jako G21, G22, ustala 
się następujące zasady zagospodarowania:
a) Maksymalna powierzchnia użytkowa o funk-

cji mieszkalnej w obrębie nieruchomości nie 
może przekroczyć 200m2,

b) Maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy w ramach nieruchomości wynosi 
0,8,

c) Minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej w ramach nieruchomości wynosi 
30%,

d) Nakazuje się nieprzekraczanie linii zabudowy 
wskazanych na rysunku planu,

e) Ustala się następujące standardy zabudowy 
jednokondygnacyjnej:

– nie przekraczanie wysokości zabudowy 3 
kondygnacji nadziemnych,

– wysokość budynków nie może przekra-
czać 12,0m,

f) Zakaz stosowania sidingu jako wykończenia 
elewacji,

g) Zakaz rozbudowy istniejących obiektów 
mieszkaniowych dla funkcji mieszkalnych 
powyżej 30% istniejącej powierzchni całko-
witej zabudowy mieszkalnej,

h) Zakaz rozbudowy istniejących obiektów 
mieszkaniowych w kierunku drogi krajowej 
nr 81,

i) Przebudowa, rozbudowa istniejących obiek-
tów oraz budowa nowych obiektów powinna 
uwzględniać warunki użytkowania obiektów 
i terenów w obszarze uciążliwego oddziały-
wania komunikacji kołowej,

j) Zakaz podnoszenia poziomu gruntu przezna-
czonego lub nie przeznaczonego pod budo-
wę o więcej niż 1.10m w stosunku do natu-
ralnego poziomu gruntu, chyba że istnieją 
uzasadnione potrzeby techniczne lub kom-
pozycji przestrzennej,

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych 

na podstawie odrębnych przepisów, 
w tym terenów górniczych a także narażonych na 

niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych.

1. W obrębie obszaru opracowania nie występują 
tereny górnicze.

2. W obrębie obszaru opracowania nie występują 
tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

1 ) Ze względu na ukształtowanie terenu wpro-
wadza się wymóg zabezpieczenia właściwie 
uformowanych skarp zapewniający: 
a) brak niekorzystnych wpływów w przyległych 

nieruchomościach,
b) brak ograniczeń w sposobie zagospodaro-

wania przyległych nieruchomości,
3. W obrębie obszaru opracowania nie występują 

tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi,
 1) na terenie objętym planem nie występuje za-

grożenie powodzią,
 2) dla terenów podmokłych, narażonych na pod-

topienia, w jednostkach oznaczonych jako G2, 
G4, G21, G22 wskazane podniesienie terenu 
do poziomu uniemożliwiającego miejscowe 
podtopienie lub zastosowanie środków tech-
nicznych minimalizujących ryzyko wystąpienia 
podtopień,

§ 12
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Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości objętych planem miejscowym.

1. W planie nie wprowadza się wymogu scalania 
nieruchomości.

2. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki 
dla zabudowy wolnostojącej w strefie oznaczonej
jako MN wynosi 600m2.

3. Dopuszcza się wydzielanie działek mniejszych niż 
wskazane ust. 2 wyłącznie w celu polepszenia 
warunków dla przyległej nieruchomości. Polepsze-
nie warunków oznacza: zwiększenie powierzchni 
nieruchomości dla projektowanej lub istniejącej 
zabudowy, infrastruktury technicznej lub dróg.

4. W przypadku podziału nieruchomości, na której 
zgodnie z planem zlokalizowana ma być droga, 
dopuszcza się jedynie taki podział geodezyjny, 
który uwzględnia wydzielenie tej drogi zgodnie z 
rysunkiem planu. Propozycje inne traktowane będą 
jako sprzeczne z planem.

§ 13

Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy.

1. Wprowadza się zakaz zabudowy na terenach ozna-
czonych jako ZE, WS, ZI, ZL, KDX, KDD, KDL.

2. Wprowadza się zakaz lokalizowania obiektów 
przeznaczonych na stały pobyt ludzi w strefach 
ochronnych wskazanych na rysunku planu do czasu 
ich likwidacji. Dopuszcza się odstępstwo wyłącznie 
za zgodą odpowiedniego dysponenta mediów.

3. Nie wprowadza się innych ograniczeń w użytkowa-
niu i zagospodarowaniu terenów niż wymienione 
w zapisach szczegółowych.

§ 14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla terenów komunikacji ustala się następujące 
ogólne zasady.:

 1) W indywidualnych przypadkach, uzasadnionych 
specyfiką lokalizacji dopuszcza się odstępstwa
od wymienionych odległości zabudowy od 
krawędzi jezdni za zgodą zarządcy drogi.

 2) Dla terenów oznaczonych symbolem MN ustala 
się możliwość wprowadzenia zasad ruchu uspo-
kojonego, poprzez odpowiednie kształtowanie 
przekrojów poprzecznych ulic klasy D.

 3) Dopuszcza się możliwość lokalizowania w li-
niach rozgraniczających terenów komunikacji, 
oznaczonych symbolami KDL, KDD następują-
cych urządzeń towarzyszących (dostosowanych 
do wymogów funkcji podstawowej oraz po 

uzyskaniu zgody zarządcy terenu):
a) pasmowej zieleni ochronnej,
b) ciągów i obiektów infrastruktury technicznej 

o charakterze lokalnym,
c) urządzeń ograniczających uciążliwości ko-

munikacyjne,
d) elementów małej architektury - w tym reklam 

i placów segregacji odpadów,
e) zatok postojowych,
f) ekranów akustycznych,

2. Dla terenów komunikacji ustala się następujące 
szczegółowe warunki, zasady i standardy:

 1) dla jednostki G27-KDL ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) droga klasy L dla obsługi przyległych tere-

nów przemysłowych,
b) linie rozgraniczające zgodnie z rysunkiem 

planu w pasie szerokości nie mniejszej niż 
15m,

c) jezdnia o dwu pasach ruchu po min 3.25m 
każdy,

d) wymagana realizacja jednostronnego chod-
nika pieszego o szerokości nie mniejszej niż 
2,0m lub dwustronnego o szerokości nie 
mniejszej niż 1,5m każdy,

e) usytuowanie obiektów budowlanych od 
zewnętrznej krawędzi jezdni nie mniej niż 
20m, chyba że wskazano inaczej na rysunku 
planu,

 2) dla jednostki G28-KDD ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) droga klasy D dla obsługi przyległych tere-

nów mieszkaniowych,
b) linie rozgraniczające zgodnie z rysunkiem 

planu w pasie szerokości nie mniejszej niż 
10m,

c) jezdnia o dwu pasach ruchu po min 2.5m 
każdy,

d) wymagana realizacja jednostronnego chod-
nika pieszego o szerokości nie mniejszej niż 
2,0m lub dwustronnego o szerokości nie 
mniejszej niż 1,5m każdy,

e) usytuowanie obiektów budowlanych od 
zewnętrznej krawędzi jezdni nie mniej niż 
6m, chyba że wskazano inaczej na rysunku 
planu,

 3) dla jednostki G29-KDX ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) ciąg pieszo-jezdny dla obsługi przyległych 

terenów mieszkaniowych,
b) linie rozgraniczające zgodnie z rysunkiem 

planu w pasie szerokości nie mniejszej niż 
5m,

c) jezdnia o jednym pasie ruchu  o szerokości 
nie mniejszej niż 3,0m,

d) usytuowanie obiektów budowlanych od 
zewnętrznej krawędzi jezdni nie mniej niż 
6m, chyba że wskazano inaczej na rysunku 
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planu,
3. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicz-

nej.:
 1) W obrębie terenu objętego planem adaptuje 

się istniejące sieci i urządzenia infrastruktury 
technicznej nadziemnej i podziemnej, obsłu-
gujące przedmiotowy teren i tereny sąsiednie. 
Dopuszcza się realizację infrastruktury technicz-
nej o znaczeniu lokalnym w obrębie wszystkich 
wydzielonych jednostek planu z zachowaniem 
wymagań przepisów odrębnych.

 2) Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi 
sieci przyłączy mają charakter orientacyjny.

 3) Dopuszcza się możliwość przebudowy sieci 
wymienionych w pkt 1 według uzgodnień z ich 
administratorami.

 4) W przypadku istniejących przebiegów powo-
dujących utrudnienia w zagospodarowaniu 
nieruchomości dopuszcza się przekładki sieci.

 5) Lokalizacja nowych obiektów inżynierskich in-
frastruktury technicznej może być realizowana 
na bieżąco zgodnie z potrzebami poszczegól-
nych dysponentów i użytkowników mediów 
przy zachowaniu pozostałych uwarunkowań 
planu.

 6) Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu po-
winny być w miarę możliwości wyznaczane 
równolegle do dróg w obrębie terenu infra-
struktury komunikacyjnej.

 7) W przypadku przebudowy lub remontu sieci 
istniejących obowiązują ustalenia takie, jak dla 
nowych sieci o których mowa w pkt 6.

 8) Dla wszystkich terenów zabudowy wyszczegól-
nionych w §10 ust.2 ustala się zaopatrzenie w 
wodę i gaz z sieci, energię elektryczną, kanali-
zację sanitarną oraz sieć telefoniczną.

 9) Ustala się tereny objęte strefami ochronnymi 
lub technicznymi od istniejących sieci i urzą-
dzeń infrastruktury technicznej pokazanych na 
rysunku planu o szerokości z obu stron sieci:
a) 10m od wodociągu Ø 1000,
b) 15m od gazociągu wysokoprężnego dla za-

budowy w strefie oznaczonej literą P,
c) 20m od gazociągu wysokoprężnego dla za-

budowy w pozostałych strefach,
d) dla obiektów użyteczności publicznej wyma-

ga się strefy ochronnej równej 25m w każdą 
stronę od gazociągu wysokoprężnego,

e) 14,5m od skrajnego przewodu dla linii wy-
sokiego napięcia (110kV),

f) 8m od skrajnego przewodu dla linii średnie-
go napięcia (20kV),

   10) Szczegółowe ustalenia dotyczące warunków 
zagospodarowania terenu w obszarze stref 
ochronnych należy uzgadniać z zarządcami 
mediów dla których utworzono strefę.

   11) Szerokości stref, o których mowa w pkt 9 mogą 
ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu 
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uzgodnień z właścicielami (administratorami) 
sieci.

   12) Odległości inwestycji od sieci nie wymienionych 
w pkt 9 należy ustalać zgodnie z przepisami 
szczególnymi.

   13) Zaopatrzenie w energię elektryczną:
a) ustala się sukcesywną rozbudowę sieci 

energetycznej dla nowoprojektowanego 
zainwestowania,

b) zagospodarowanie terenów wokół linii WN 
musi zapewniać całodobowy dojazd sprzę-
tem ciężkim do stanowiska słupa,

c) zagospodarowanie terenów wokół istnieją-
cych i projektowanych stacji transformato-
rowych musi zapewniać całodobowy dojazd 
sprzętem ciężkim,

d) przebudowa oraz budowa nowych sieci 
energetycznych powinna uwzględniać w 
miarę możliwości likwidację linii napowietrz-
nych,

e) w przypadku lokalizacji obiektu w odległości 
mniejszej niż 2m od napowietrznej linii ni-
skiego napięcia wymaga się uzgodnienia z 
odpowiednim Zakładem Energetycznym,

f) wymagane zapewnienie zasilania w energię 
elektryczną o wymaganych, w odpowiednich 
przepisach, standardach dla wszystkich od-
biorców w obszarze objętym planem,

   14) Zaopatrzenie w wodę:
a) wymagane zapewnienie zasilania w wodę z 

sieci, o wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
ców w obszarze objętym planem,

b) ustala się sukcesywną rozbudowę sieci wo-
dociągowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania,

c) wymagane zapewnienie właściwego stan-
dardu zasilania w wodę dla ochrony prze-
ciwpożarowej,

   15) Zaopatrzenie w gaz:
a) ustala się sukcesywną rozbudowę sieci ga-

zowej dla nowoprojektowanego zainwesto-
wania,

   16) W zakresie telekomunikacji:
a) ustala się sukcesywną rozbudowę sieci te-

lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania,

b) dopuszcza się lokalizowanie infrastruktury 
dla telefonii komórkowej w obrębie terenów 
w strefie oznaczonej symbolem P,

   17) W zakresie odprowadzania ścieków:
a) ustala się sukcesywną rozbudowę sieci ka-

nalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego 
zainwestowania,

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych ustala 
się do kanalizacji sanitarnej z ich odprowa-
dzeniem do oczyszczalni ścieków,

c) w przypadku braku systemu kanalizacji miej-
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skiej ścieki należy gromadzić w zbiornikach 
bezodpływowych z zapewnieniem ich wy-
wozu do oczyszczalni lub oczyszczać w 
przydomowych oczyszczalniach,

   18) W zakresie odprowadzania wód deszczowych:
a) wymaga się realizacji kanalizacji deszczowej 

dla obsługi strefy przemysłu oznaczonej li-
terą P i terenów komunikacji oznaczonych 
jako KDL,

§ 15

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów. 

1. Ustala się tymczasowe dotychczasowe lub rol-
nicze użytkowanie terenów niezabudowanych w 
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W terenach zieleni i wód oznaczonych literą ZE, 
WS i ZL nie dopuszcza się sytuowania obiektów 
tymczasowych.

§ 16

Stawki jednorazowych opłat za sprzedaż 
nieruchomości, których wartość wzrosła 

w związku  z uchwaleniem planu.

1. Dla terenów oznaczonych jako: WS, ZE, ZL, R, ZI, 
KD..., U/P, MN (z wyjątkiem obszarów określonych 
w ust. 2 i ust. 3) – ustala się zerową stawkę za 
sprzedaż nieruchomości.

2. Dla wyznaczonych graficznie na rysunku planu
obszarów w obrębie strefy oznaczonej symbolem 
MN w jednostkach planu oznaczonych jako G2, G4, 
G9 i G26 ustala się stawkę jednorazowej opłaty za 
sprzedaż nieruchomości, których wartość wzrosła 
w związku z uchwaleniem planu, wynoszącą 30% 
(słownie: trzydzieści procent).

3. Dla wyznaczonych graficznie na rysunku planu
obszarów w obrębie strefy oznaczonej symbolem 
U/P w jednostce planu oznaczonej jako G21, ustala 
się stawkę jednorazowej opłaty za sprzedaż nie-

ruchomości, których wartość wzrosła w związku 
z uchwaleniem planu, wynoszącą 30% (słownie: 
trzydzieści procent).

4. Dla terenów oznaczonych symbolem P ustala się 
stawkę jednorazowej opłaty za sprzedaż nieru-
chomości, których wartość wzrosła w związku z 
uchwaleniem planu, wynoszącą 30% (słownie: 
trzydzieści procent).

5. Ustalenie ust. 2, ust. 3 i ust. 4 nie dotyczy nieru-
chomości Gminy Żory.

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§ 17

Traci moc część miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, terenów zlokalizowanych w dziel-
nicach: Baranowice, Osiny, Śródmieście i Sikorskiego 
- Uchwała nr 107/VIII/03 Rady Miejskiej w Żorach z 
dnia 26 czerwca 2003 r., opublikowany w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Śląskiego nr 76, poz.2119 
z dnia 7 sierpnia 2003 r., dla obszaru objętego niniej-
szym planem.

§ 18

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego i na stronie internetowej 
Urzędu Miasta.

§ 19

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Mia-
sta Żory.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCY RADY

    WACŁAW BADURA



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 9110 – Poz. 2164



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 75 – 9111 – Poz. 2164

Załącznik nr 2 
do Uchwały Nr 528/XLVI/06

Rady Miasta Żory
z dnia 30.03.2006 r.

 Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717 z później-
szymi zmianami)

Rada Miasta Żory
rozstrzyga 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu 
miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla terenów między ul. Owocową, 
ul. Warszowicką i ul. Główną w Żorach

1. Uwzględnić uwagę:
 1) Pana Kazimierza Olender, w zakresie dopuszcze-

nia zabudowy usługowej na działce nr 739/2 w 
pasie o szerokości 30m od granicy istniejących 
terenów usługowych. 

2. Nie uwzględnić uwag:
 1) Pana Kazimierza Olender, w zakresie dopuszcze-

nia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w 
ilości nie przekraczającej 5 budynków oraz dróg 
dojazdowych do wydzielanych nieruchomości 
na działce nr 739/2. Uwagi nie uwzględnia się 
ze względu na niezgodność z ustaleniami „Stu-
dium...”.

 2) Pana Emila Wałach, w zakresie dopuszczenia 
zabudowy przemysłowej lub mieszkaniowej 
na działce nr 399/36. Uwagi nie uwzględnia 
się ze względu na niezgodność z ustaleniami 
„Studium...”.

 3) Pani Zofii Siejok, w zakresie braku zgody na
poprowadzenie drogi dojazdowej przez działkę  
nr 425/8. Uwagi nie uwzględnia się ze względu 
na uwarunkowania terenowe (ciek wodny) i 
związane z tym: 
a) znacznie zwiększone koszty rozwiązania za-

stępczego (szacunkowo dwu i pół krotne)
b) znaczne pogorszenie parametrów wymaga-

nej drogi (dodatkowe dwa zakręty pod kątem 
90o w odległości około 70m od siebie)

c) znacznie zwiększone niekorzystne oddziały-
wanie na środowisko przyrodnicze (droga 
wymagałaby poprowadzenia na nasypie 
bezpośrednio przy cieku eliminując otulinę 
biologiczną cieku na długości około 75m)

 4) Pana Andrzeja Kreis i Pana Jana Jarczyk, w 
zakresie braku zgody na przebieg drogi ozna-
czonej jako G27 KDL przez stawy hodowlane 
w obrębie nieruchomości złożonej z działek nr 
319/30, 361/30, 354/31. Uwagi nie uwzględnia 
się ze względu na ustalenie takiego przebiegu 
w „Studium…” co znalazło odzwierciedlenie w 
obowiązującym m.p.z.p dla terenów sąsiadu-
jących, dla których projektowany w niniejszym 
planie odcinek stanowi naturalną kontynuację. 
Proponowane korekty przebiegu nie zapewni-
łyby prawidłowej komunikacji w tym rejonie 
Miasta ponadto inne, niż zaproponowane w 
planie rozwiązania są niezgodne z obowiązu-
jącym „Studium…”

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    WACŁAW BADURA

Załącznik nr 3 
do Uchwały Nr 528/XLVI/06

Rady Miasta Żory
z dnia 30.03.2006 r.

 Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717 z później-
szymi zmianami)

Rada Miasta Żory
rozstrzyga 

o sposobie realizacji zapisanych w planie, 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy 
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej będą: 

 a. Miasto Żory
 b. właściciele lub zarządcy mediów
2. Źródłem finansowania inwestycji z zakresu infra-

struktury technicznej będą:
 a. budżet Miasta Żory
 b. środki i fundusze zewnętrzne 
 c. fundusze prywatne.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    WACŁAW BADURA
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Uwaga P.T. Prenumeratorzy
Dziennika Urzêdowego Województwa Œl¹skiego

Œl¹ski Urz¹d Wojewódzki w Katowicach
informuje, ¿e przyjmowane s¹ zg³oszenia na prenumeratê

Dziennika Urzêdowego Województwa Œl¹skiego.

Zg³oszenia proszê kierowaæ na adres:
Zak³ad Obs³ugi Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego

Katowice, ul. Jagielloñska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespó³ ds. Poligrafii Zak³adu Obs³ugi
Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego w Katowicach, ul. Jagielloñska 25 

pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 800 - 1500

Egzemplarze bie¿¹ce oraz z lat ubieg³ych mo¿na nabywaæ w Zespole ds Poligrafii
Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagielloñska 25.
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